CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BIEN BIEN Péc lap - Tw do - Hanh phic
86: 420/QP-CTPG Dién Bién, ngay 16 thang 7 nim 2026
QUYET PINH

V/v ban hanh Quy ché phién d4u gia theo thii tuc rit gon 601 voi tai san Ia Quyen str dung
dét, quyén s& hiru nha & va tai sin khac gin lién véi dAt tai Pia chi: T6 dan phé 12,
phwong Muwong Thanh,thanh phé Pién Bién Phi, (nay la phwong Dién Bién Phii), tinh
Pién Bién thudc sé hiru ciia 6ng Nguyén Ba Ngoc va ba Nguyén Thi Thio

CONG TY DAU GIA HQP DANH PIEN BIEN

Céin cir BS Ludt dan sw s6 91/2015/QHI3 ngay 24/11/2015
Céin cik Ludt Thi hawnh dn dén sw s6 106/2025/QH1S5 ngay 05/12/2025,
_ Can cik Lugt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 (dwoc sira dsi, b6 sung mét sé
dieu theo Ludt so 37/2024/QH15),
_ Can cit Nghi dinh 56 152/2026/ND-CP ciia Chinh phii. quy dinh chi tiét mét so
diéu va bién phdp thi hanh Ludt Thi hanh an dan su;
Can cir Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciua Chinh phi quy

dinh chi tzet mét s6 diéu ciia Lugt Pdu gid tai sén s6 01/2016/QH14 dwoe siva doi, bo
sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH]1 5,

Cdn cir Quyet dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 cia Bo Tu phdp Ban hanh
khung gid dich vu ddu gid tii san ma phdp ludt quy dink phdi ban thong qua dau gid;

Can cu Thong tw SO 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B¢ tu phap quy
dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu dau gid tai san ma  phdp ludt quy dinh phaz
ban thong qua dau gid; chi phi ding théng bdo lua chon t6 chirc hanh nghe dau gid
tai san; chi phi ddng thong bdo cong khai viéc dau gid tai san trén cong dau gid tai
sdn quéc gia, chi phi sit dung cong ddu gid tai san quoc gia dé ddu gid bang hinh
thire triec tuyén;

Can cir Thong tu 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh Hwong
dan vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gza tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va stk dung tién bdan ho so moi tham gia ddu gid, tién dat trude cua ngm)’z tham gia ddu
gid khong duwoe nhdn lai theo quy dinh ciia phdp lugt vé ddu gic tai san,

Can cir Quyét dinh s6 06/2025/0BST-DS ngay 15 thang 9 nim 2025 cia Toa dn
nhdn ddan Khu vue 1;

Can cit Quyét dinh s6 23/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025 cia Toa dn
nhdn dan Khu vuee 1;



Cén cir Quyét dinh thi hanh dn sé 475/0D-THADS ngay 17 thiang 11 ndm 2025
cua Trwong thi hanh an dan su tinh Dién Bién;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 31/0D-THADS ngay 07 thing 10 ndm 2025
cua Truong thi hanh an ddn sw tinh Dién Bién,

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn s6 483/0D-THADS ngay 18 thing 11 ndm 2025
cua Truong thi hanh an ddn sw tinh Dién Bién,

Cén cir Quyét dinh thi hanh én sé 734/OP-THADS ngay 07 thing 01 ndm 2026
cua Truong thi hanh dan ddn sw tinh Dién Bién,

Can cur Quyér dinh vé viéc cutng ché ké bién quyén sir dung dd:t va tai san gin
lien voi dat sé6 30/OD-THADS ngay 10 thang 3 nam 2026 cua Chap hanh vién thi
hanh an dan sw tinh Pién Bién,

Cdan cir Quyét dinh vé viéc sira déi bo sung quyét dinh vé thi hanh dn sé
02/QD-THADS ngay 16 thang 3 nam 2026 cua Chdp hanh vién thi hanh dn ddn su
tinh Pién Bién.

Cén cit Bién ban tiép nhdn tai san theo sw tw nguyén giao tai san cua nguoi
phai thi hanh dn cho Phong Thi hanh dn ddn sw khu viee 1 dé xir Iy thi hanh dn ddn
sw ngay 19/3/2026 cua Phong Thi hanh dn ddn sy khu vuc 1 — Dién Bién, tinh
Dién Bién.

Cén cit Quyét dinh gid khoi diém dé thuc hién dau gid s6 352/0D-THADS ngay
26/3/2026 cua Chap hanh vién Thi hanh dn ddn sw tinh Dién Bién.

Cén cir Quyét dinh s6 02/0P-THADS ngay 08/5/2026 ciia Chdp hanh vién Thi
hanh an ddn sw tinh Pién Bién vé viéc giam gia tai san (Ldn 1).

Can cit Quyét dinh s6 07/OD-THADS ngay 25/6/2026 cua Chdp hanh vién Thi
hanh dn ddn s tinh Dién Bién vé viéc giam gia tai san (Ldn 2).

Cén cir Quyét dinh s6 11/0P-THADS ngay 15/7/2026 ciia Chdp hanh vién Thi
hanh an ddn s tinh Dién Bién vé viéc giam gia tai san (Ldn 3).

Thiee hién Hop dong dich vu ddu gid tai san 56 159/HD- CTPG -THADS.KV1
ngay 27/3/2026; Phu luc b6 sung Hop dong sé 257/PLBSHP ngay 12/5/2026, Phu luc
bé sung Hop dong sé 371/PLBSHP ngay 26/6/2026; Phy luc bo sung Hop dong s6
419/PLBSHD ngay 16/7/2026 gitta Phong Thi hanh an ddn sw Khu vuc | - Dién Bien
voi Cong ty Dau gia Hop danh Dién Bién’Vé viéc dau gia tai san la Quyén sw dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai Dia chi: To dan pho 12,

phiwrong Muong Thanh, thanh phé Dién Bién Phii, (nay la phuong Dién Bién Phu),
tinh Pién Bién thudc sé hitu ciia éng Nguyén Bd Ngoc va ba Nguyén Thi Thdo.

Xét dé nghi cua bd phéan nghiép vu.
QUYET PINH



Pidu 1. Ban hanh Quy ché phién d4u gia tai san theo thi tuc rit gon véi cac
ndi dung chinh sau:

1. Tén tai sin, so lwgng, chat lwgng cha tai san dau gia; Noi co6 tai sin dau gia.
a) Tén tai san, so luong, chat lugng cua tai san dau gia:

* Quyen str dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét doi voi
thira d4t s& 169 t& ban do sb 23, dién tich 47,5m? dia chi thira dat: TS dan phd 12,
phuong Muong Thanh, thanh phd bién Bién Phu (nay la phuong bién Bién Phu),
tinh Dién; theo Glay chimg nhén quyén sir dung dat sb BG048336, sd vao sd cap
GCN: CH29787 do Uy ban nhan dan thanh phd Pién Bién Pht cap ngay 18/01/2016
mang tén 6ng Nguyén B4 Ngoc - Hién trang thira dat da duge Cong ty TNHH Trac dia
Thanh Pat do dac va bién tap 1én manh trich do dia chinh s& 185-2026; thira dét s6 258
thudc manh 367500-6-(5); tor ban db sd 346 (t& 23 Mudng Thanh cil); hé toa d6 VN
2000 do Chi nhanh vin phong dang ky dt dai khu vuc 1 duyét ngay 26/02/2026.

* Thuc té thira dAt thude so hitu ciia 6ng Nguyén Ba Ngoc va ba Nguyén Thi
Thao - Dia chi: T6 dan phd 12, phudng Mudng Thanh, thanh pho Dién Bién Phu,
(nay la phudong Dién Bién Phu), tinh Pién Bién — 14 tai san thé chip tai Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam Chi nhanh Dién Bién di dugc Cong ty TNHH
Trac dia Thanh Pat, Chi nhanh van phong quan ly dat dai khu vuc 1, Phong kinh té,
ha tdng va d6 thi phuong Dién Bién Phu xé4c dinh moc giéi bang may méc chuyén
dung va cac ho gia dinh gidp ranh, 1ién ké x4c nhan mébc gidi, ky giap ranh khong c6
tranh chip; dién tich, vi tri, ranh giéi thira cu thé nhu sau:

- Phia Nam tiép giap véi: véi thira d4t 40 nha dng Nguyén Tién Hung, c6 chiéu
rong 4,7m

- Phia Téy gidp véi thira dit s6 156 nha ba Pham Thi Thuong c6 chidu dai
10,24m

- Phia Déng gidp véi thira dét sb 39 nha éng Lé Dirc Kha c6 chidu dai 10m.
- Phia Béc giap véi: dudong Hoang Cong Chét c6 chiéu rong 4,7m

Tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha xay kién c¢b 03 tang, 01 tum toa lac trén dién
tich khoang 47,5m? dat. Hién trang ngdi nha nhu sau:

* Tang 1: Puoc bd tri 1am phong khéch, c6 01 cta ra vao duge lam bang kinh
cuong lyc 04 canh c6 dién tich 4,05m x 2,5m; phla ngoai ¢o 01 cura cudn dién tu
dong hiéu Witec, tran nha lam béang thach cao, c6 40 bong dién am trAn, phia tudng
gidp v6i nha ba Pham Thi Thuong toan bd dwoc bp kin bing tdm lan song nhia PVC,
c¢6 02 cdt duoc p bang gd cong nghlep khong xac dinh ching loai go; 01 ké gb co
dién tich 0,65m x 2,2m, phia tudng gidp voi nha 6ng L€ Dirc Kha dudi chan cau
thang, dugc gia dinh bé tri ké dé dé duoc lam bing gd, nén nha duge lat b (tht ca
déu khong xéac dinh chiing loai gd). Trong phong ¢d: 01 ké rira tay dugc a 6p da co kich



thuoce 0,54m x 1,39m, 01 chau rua tay, 01 guong treo tudong.

- C6 01 nha vé sinh: 01 cira ra vao lam bang khung nhom kinh ¢6 dién tich 2,1m
x 0,8m; bén trong cd 01 bét v€ sinh, 1 bong dién tron, 01 gia dé do inox.

* Tang 2: Phong sinh hoat chung, tuong duoc ép kin bing tim lan séng nhua
PVC, 01 dén trang tri Op tran, 08 bong dién am tran, 01 bong dién ComPac, tran
thach cao, nén 6p gb cong nghiép.

- Phia truéc phong sinh hoat chung c¢6 01 cira sé khung nhém kinh c6 dién tich
2,75m X 1,9m; 01 Q ti}oéng khung n{u:“)m kinh c6 dién tich 0,34m x 2m; ngan cau
thang bang khuén go bang 09 thanh gb dic c6 kich thudce 2,76m x 0,014m x 0,055m.

01 nha vé sinh co: 01 cua lua khung nhém kinh c¢o dién tich 0,93m x 2,18m; trong
phong c6 01 bét vé sinh, 01 guong, 01 bd voi sen cay, 01 binh nong lanh, 01 quat thong
gi0, 01 thanh dé do, 01 thanh treo do, 01 chéu nra mat dat trén ta do mét da.

- 01 phong bép: Ngan véi cau thang 1a khung go dac gdbm 07 thanh gb co kich
thude 2,76m x 0,014m x 0,055m; c6 15 thanh ngang dé ngan 6 kt 0,026m x 0,014m x
0,055m; nén duoc 6p gd cong nghiép, tran thach cao ¢6 08 bong dién 4m tran, 01 dan
ta bép treo tuong, khung nhom, gs ép co dt 4,4m x 0,68m; 01 may hat mui hiéu
NapoLiz, phia dudi ti bép mit bép bang da xé ty nhién, c6 01 bép tir 4m hiéu
NapoLiz, 01 chdu rira bing inox hai ngin, c6 01 voi rira, 01 ti dé d bing gd ép co
kich thudc 2m x 1,55m; phia dudi c6 canh dong kin, phia trén la céc ngan dé do, 01
quat treo tuong,

* Tang 3: Puogc b tri 02 phong ngu, 01 phong vé sinh

- Phong ngu 01: Co 01 ctra hop khung nhom kinh, co tay gat c6 dt 0,88m x
2,3m; bén trong phong c6: 01 béng dién tron,01 day dén chum trang tri gdbm 5 béng,
trdn nha thach cao c6 11 bong dién am trdn, 01 diéu hoa hiéu Daikin, hanh lang
phong ngi c6 01 phan tudng gach xdy cé dt 0,80m x 4,2m; trén tudng c6 khung
nhém kinh cao 2,05m x 4,2m (trong d6 c6 03 tém kinh rdi, 01 cira sé déy c6 dt 0,75m
x 1,9m). Nén ting 3 déu dugc bp bang tAm gd cong nghiép (khong xac dinh loai g0),
trong phong ngli ¢6 01 phan tuong phia déng duoc dp bang gach da loai 33cm x
10cm; c6 dt 2,7m x 2,8m.

- Phong ngt 02: C6 01 ctra hop khung nhom kinh, co tay gat cd dt 0,88m x
2,3m, bén trong phong co: 01 bong dién compac 4 chau, trdn nha lam bang thach cao,
co 08 bong dién am tran khong hoat dong, 01 diéu hoa hiéu Daikin, nén cé 01 khoang
duoc thiét ké b.;fmg khung inox ¢6 dt 0,052m x 2,93m; trén céac thanh inox c6 01 tAm
kinh kt 0,80m x 3,13m. Phan tuong phia Tay duoc dp bang loai da kt 3,2m x 2,8m.

-0l phong v€ sinh: 01 ctra ra vao duge lam bang khung nhém kinh, 01 canh ctra
day ngang co dt 0,95m x 2,2m; trong phong c6 01 bong dén tron, 01 binh nong lanh
loai Kangaroo, 01 guong treo tuong, 01 ké khung nhém kinh, mét kinh ¢6 kt 0,80m x



0,12m; 01 bdn rira, 01 voi rira, dudi bon rira mt c6 01 ta 02 canh lam bing gd ép co
kich thuéc 0,48m x 0,80m x 0,43m; 01 cdy sen tim, 01 bét ngdi vé sinh, 01 voi xit,
01 gid inox treo do.

* Tang tum: C6 01 phong tho co vach ngan c6 05 thanh gd ép, c6 gd cong
nghiép (khong xé4c dinh loai gd) mdi thanh cé kt 0,8cm x 10cm; ¢6 01 clra ra ban
cong khung nhém kinh, 01 canh c6 kt 0,88m x 2,3m; bén trong c6 01 cua 56 d’ay
ngang 02 canh khung nhom kinh ¢6 kt 1,53m x 1,27m; Nén phong thr dugce dp bang
tdm gb cong nghiép (khong xéc dinh loai g0). Bén ngoai hanh lang ban cdng c6 01
bong dién compac 4 chiu, 03 béng dm trdn, canh tudng phia Déng va phia Tay deu
c6 01 khung nhom kinh ¢6 kt 0,88m x 1,52m, lan can dugc lam bing thanh inox &p
kinh ¢6 03 chan d& cao 0,62m.

- Tl ting 3 1én ting tum c6 01 béng dén trang tri hinh tron, 01 béng dién
compac 4 chau.

- San phoi: 01 ctra ra vao duge lam bang khung nhém kinh 01 canh ¢6 dt 0,88m
x 2,3m. C6 02 canh cira s& khung nhém kinh c6 dt 1,52m x 1,66m; trén tudng c6 01
bong dién compac chéu, xung quanh san phoi duge xay bing gach tuong cao 0,80m;
phia trén tuong duogc gia co bang khung sét c¢6 kt 2,15m x 17,35m; nén 5p gach do,
nén c6 01 khoéng duoc thiét ké bang khung inox cé dt 0,052m x 2,93m.

Trén mai tum c6 02 téc nudc hiéu Viét A dung tich 1500L; hiéu SUKI loai
3000L, c6 chan d& bang st 4 chan 01 may bom nuée, 01 gian nang lugng loai 24
dng. Toan bd mai bé tong duogc 1am thém khung sét hop 4x4 lop bang ton do.

Cau thang tur tAng 1 1én tng tum gbm 52 bic, mat bac dugc o op bang da xé mau
den, ¢ bic op bang da xé mau tring, tay vin bang gd, tim chén bang kinh, khung
inox, tay vin bang gd.

Toan bd hé théng dién, nudc hoan chinh cho ngdi nha, hién tai gia dinh van
dang str dung binh thuong. Theo 6ng Nguyén B4 Ngoc va ba Nguyén Thi Thao cung
cap thi ngdi nha duge xay dung tir nam 2016 - nhiéu vi tri twong da cii, mbc, bong
troc son.

b) Noi ¢6 tai san dau gia: tai T déan phd 12, phudng Mudng Thanh, thanh phé
DPién Bién Phu, (nay la phuong Dién Bién Pht), tinh Dién Bién
2. Gi4 khéi diém ciia tai san diu gid, bude gia ap dung cho phién diu gia
a) Gia khoi diém (giam gia 14n 3) la: 2.405.700.000 ddng (Bang chit: Hai ty bén
tréim linh ndm triéu bdy trdm nghin dong chan).

Cdc loai Thué trude ba, thué chuyen quyén, thué TNCN, chi phi lam thii tuc chuyén
quyén s¢ hitu, st dung va cdc loai thué, phi khéc thiee hién theo quy dinh clia phdp ludt;
Phi céng chitng hop dong mua ban tai san do nguoi tring ddu gid chi tra.



b) Budc gia: 20.000.000 ddng (Bang chit: Hai muwoi triéu dong)

Budc gia la mac chénh léch gitra lan tra gia dau tién so véi gia khoi diém hodc
gitra lan tra gia sau so MY lan tra gia trudc lién ké (Gid tra hop 16 la gid tra bing gid
khoi diém cong voi 50 nguyén lian budc gid néu trén)

3. Niém yét viéc dAu gia tai sin va thong bdo cong khai viéc diu gia tai
san thue hién theo quy dinh cia Luat Pau gia tai san (dwoc sira doi, bo sung
nam 2024).

- Théng bao cong khai viéc déu gia tai san: Thong béo trén song truyén hinh cla
Bé4o va Phét thanh Truyén hinh Pién Bién 01 lan ngay 16/7/2026; Dang tai trén Céng
dAu gia tai san Qudc gia (https:dgts.moj.gov.vn) 01 lan ngay 16/7/2026; Ddng thoi dang
tdi trén Trang thong tin dién tr Cong ty Déu gida Hop ~danh Dién Bién
(https.dgtsdb.org.vn); Trang thong tin dién tir ciia ngudi co tai san (néu co)

- Niém yét viéc dau gia tai san: Bat dau tir 07 gid 00 phut ngay 17/7/2026 va két
thtic vao hoi 17 gi& 00 phut ngay 06/8/2026 tai Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién,
Phong Thi hanh an dén su Khu vuc 1 — Dién Bién, UBND phuong Bién Bién Phu,
tinh Pién Bién va Noi c6 tai san dau gid, noi td chirc phién dau gié.

4. Thoi glan dia diém to chirc cho xem tai san: B4t dau tir 07 gio 00 phut ngay
27/7/2026 va két thuc vao hdi 17 gio 00 phut ngay 30/7/2026 (trong gio hanh

chinh) tai Noi c6 tai san dAu gia (Pia chi: Té dan phd 12, phudng Muong Thanh, thanh
phé Pién Bién Phu (nay la phu(mg Dién Bién Phu) tinh Dién Bién

5. Xem glay tor veé quyen sO hiru, quyen sitr dung tai san va tai liéu lién
quan dén tai san dau gia: Bit dau tir 07 gid 00 phit ngay 17/7/2026 va két thac
vao hdi 17 gio 00 phut ngay 05/8/2026 (trong gio hanh chinh, ngay lam viéc) tai
Coéng ty Pau gia Hop danh Dién Bién hodc Phong Thi hanh 4n dan su Khu vue 1 -
Dién Bién (Cho xem Gidy chimg nhan QSD dat tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Pién Bién)

6. Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia dau gia, thu hd so' tham gia
dAu gia: Bat dau tir 07 gio 00 phat ngdy 17/7/2026 va két thic vao hdi 17 gio 00 phat
ngay 05/8/2026 (trong gio hanh chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Dau gid Hop danh
Dién Bién hodc Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 - Dién Bién.

Tién hd so moi tham gia dau gia: 200.000 dong/ho so.

7. Thoi gian ndp tién dit trude, glay nop tien dit truwde: Bat dau tir 07 gio 00
phit ngay 17/7/2026 va két thuc vao hoi 17 gid 00 phut ngay 05/8/2026 (trong gio
hanh chinh, ngay lam viéc); Nguoi tham gia dau gia nop vao Tai khoan so:

3600466226, mo tai Ngan hang BIDV Chi nhanh Dién Bién, Chu tai khoan: Cong ty
Piu gia Hop danh Pién Bién

Tién dat trude tham gia dau gia: 480.000.000 dong (Bdng chit: Bén trdm tim
muoi triéu dong chdn)



8. Thoi gian, dia diém t6 chire phién déu gia: Bét ddu tr 14 gid 00 phat, ngay
07 thang 8 ndm 2026, tai Phong Thi hanh &n dan sy Khu vuc 1- Dién Bién

Pia chi: T 6, Puong Hoang Cong Chét, Phuong Mudng Thanh, tinh Dién Bién

9. Thoi gian, dia dlem, diéu kién, cach thirc dang ky tham gla dAu gia:
Ngucn dang ky tham gia dau gid khong bi cAm theo quy dinh khoan 4, Piéu 38 Luat
d4u gia tai san (dugc sua d6i, bd sung nam 2024), ndp hd so tham gia déu gia, tién hd
so va tién dat trude theo quy dinh

10. Nguyén tic diu gia, hinh thirc diu gia, phwong thirc diu gia va trueong
hgp chi ¢6 mdt nguwoi diang ky tham gia diu gia, mot ngwoi tham gia diu gia,
mot ngwoi tra gia, mot ngwoi chap nhan gia

a, Nguyén tic dau gia: Viéc dau gid dugc thire hién theo nguyén tic cong khai,
lién tuc, khach quan, trung thue, binh dang gnra nhitng ngudi tham gia ddu gia, bao
vé& quyén va loi ich hop phép cua céc bén tham gia.

b, Hinh thtc d4u gid: Pau gia truc tiép bang 101 ndi tai phién du gia theo quy
dinh tai Diéu 41 Luat Pau gia tai sdn nam 2016.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thic tra gid 1én

*/ Viéc PAu gid truc tiép bang 1oi néi tai phién d4u gia trong trudng hop d4u gia
theo phuong thire tra gia 1én duoc thuc hién nhu sau:

- D4u gia vién yéu cau ngudi tham gia d4u gia thuc hién viée tra gié;
- Ngudi tham gia ddu gid tra gia. Gia tra phal it nhat bang gla khoi diém trong

trudong hO’p cong khai gia khoi diém. Nguoi tra gia sau phai trd gia cao hon gia ma
ngudi tra gia trudc lién k& d4 tra (it nhat 1a 01 budc gia theo quy dinh)

- Pau gi4 vién cong b gia da tra sau mo1 lan ngu’m tham gia ddu gia tra gid va
dé nghi nhimg ngudi tham gia dAu gia khéc tiép tuc tra gia;

- Déu gid vién cong bb nguoi di tra gia cao nhit la ngudi tring dau gia sau khi
nhac lai 03 1an gid cao nhat da tra ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.

Luu y: + Nguoi tham gla dau gia tra gia tryc tiép bang 101 ndi lién tuc cho dén
khi khong con nguoti yeu cau tra gia tlep Ngucn c6 muc tra gia cao nhit 1a nguoi
tring dAu gia (sau khi déu gla vién nhic lai ba lan gid cao nhit dé tra va cao hon gia
khéi diem ma khong cé ngudi tra gid cao hon).

+ Khéch hang di nop hod so ding ky tham gia dAu gia va da diéu kién tham
du phién ddu gia ma khong tra gia thi duoc coi nhu chip nhén tra bang gid khoi diém
ctia tai san dua ra déu gid.

¢, Viée déu gia tai san trong truong hop chi co mot ngudi déng ky tham gia déu
gia, mot nguoi tham gia dau gid, mot ngudi tra gid, mot ngudi chép nhén gia dugc



thuc hién nhu sau:

Truong hop déu gia tai san theo phuong thic tra gia 1én, khi da hét thoi han
ding ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia hodc ¢ nhidu nguoi
dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién déu gia hodc co
nhiéu nguoi tham du phién dau gid nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ hodc ¢o
nhiéu nguoi tra gia nhung chi ¢6 mot ngudi tra gid cao nhat va it nhét bang gia khoi
diém thi tai san duoc ban cho ngudi do:

11. Nhitng nguoi sau diy khong dwoc ding ky tham gia diu gia

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bj han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c6 khé khan trong nhén thire, lam chu hanh vi hoéc
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khdong nhan thic, l[am chu duge hanh
vi cua minh.

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc dau gid tai san thuc hién phién dau gia; Cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién didu hanh cudc dau
gld; Ngudi tryuc t1ep giam dinh, dinh gia tai san; Cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

c) Nguoi duge chu s& hitu tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san theo quy dinh ctia phap luét.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
Diém c khoan nay.

d) Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung dbi voi loai tai san do.

12. Cac truong hop bi truit quyén tham gia diu gia; cac truong hop khong
dwgce nhan lai tien dit trwdc

a) Céc trudong hop bi trudt quyén tham gia dau gia.

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; St dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia phién ddu gia.

- Thong dong, méc ndi voi dau gia vién, to chie du gid tai san, ngu’m cé tai san
dAu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, cd nhan, td chure khac dé dim gia, lam sai léch
két qua dau gia tai san.

- Can tré hoat dong dau gia tai san; Gay roi, mat trét tu tai phién dau gia.
- De doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai l&ch
két qua dau gia tai san.
- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua phép luat cd lién quan.
b) Cac truong hgp khong dugce nhén lai tién dat trude.



- D& ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién ddu gia ma khong thudc
truong hop bat kha khang.

- Bj trudt quyen tham gia dau gid do co6 hanh vi vi pham quy dinh thudc céac
truomg hop bi trut quyén tham gia ddu gid néu trén.

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luit Dau
gia tai san.

- Rt lai gia d3 tra hodc gia dd chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat
Péu gia tai san.

- Tir chdi két qua tring dAu gid theo quy dinh tai Bigu 51 ctia Luat Dau gié tai san.

Tién dat trudce quy dinh trén thudce vé ngudi co tal san dau gia. Trong truong hop
ngudi b tai san ddu gia 1a co quan nha nuéc thi tién dat trude duge ndp vao ngan
sdch nha nuéc theo quy dinh cia phap luat, sau khi trir chi phi dAu gid tai san.

13. Ruiit lai gia da tra, gia da chap nhan

- Tai phién dAu gla néu ngudi dé tra gia cao nhat rit lai gia da tra trudce khi dau
gia vién cong bd nguoi tring dAu gia thi phién ddu gid van tiép tuc va bt dau tir gia
clia nguoi tra gia lién ké trudce do.

- Nguoi rat lai gia d4 tra hoac rit lai gia da chép nhan quy dinh tai Quy ché nay
bi trut quyén tham gia phién d4u gia.

14. Tir chbi két qua tring ddu gia

- Sau khi ddu gid vién diéu hanh phién dau gia da cong bd ngudi tring déu gia
ma tai phlen dau gia nguoi nay tir chdi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké
14 ngudi tring déu gla néu gia lién k& d6 cdng voi khoan tién dat trude it nhat béng
gid dd trd cua nguol tir chéi két qua tring dau gia va ngudi tra gid lién ké chip nhan
mua tai san déu gia.

- Néu gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhé hon gid da tra cua nguoi tir
chéi két qua trang dAu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san
du gid thi phién ddu gia khong thanh.

15. Pau gia khong thanh

a) Cac truong hop dAu gia khong thanh bao gom:

- P4 hét thoi han dang ky ma khéng cé nguoi ding ky tham gia dau gia.

- Tai phién dau gia khong cé ngudi tra gia.

~ Gi4 tra cao nhit ma van thap hon gid khoi diém.

- Nguoi trung dau gid tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai Khoan 3
Didu 44 cua Luat Pau gia tai san.

- Nguoi di tra gia rat lai gid da trd theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat Pau
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gia tai san ma khong cé nguoi tra gia tiép.

- Trudmg hop tir chéi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat
Dau gia tai san.

- Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luét.

b) Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay phién dau gia khong thanh, 5 churc
dau gla tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san déu gia cho ngudi c6 tai san
dau gia, trir truong hop cac bén co thoa thudn hodc phap luat cd quy dinh khac.

c) Viéc xur ly tai san ddu gia khong thanh duoc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat hodc dau gia lai theo thoa thudn gitta nguoi c6 tai san dau gia va to chic
dau gia tai san.

16. Hiy két qua ddu gia tai san

Két qua dAu gia tai san bi hiy trong cac truong hop sau day:

a) Theo thoa thuén gilta nguoi c6 tai san dau gia, td chic déu gia tai san va
ngudi tring dau gia vé viéc huy két qua dau gia tai san hodc gitta nguoi ¢6 tai san du
gia va ngudi tring ddu gia vé viéc huy giao két hop dong mua ban tai san du gia,

hay bo hop ddng mua bén tai san dau gia, trir truong hop gdy thiét hai hodc lam anh
huong dén loi ich ctia Nha nude, quyén, loi ich hop phap ctia ¢4 nhén, to chic,

b) Hop dong dich vu du gié tai san, hop dong mua bén tai san déu gia bi Toa an
tuyén bd vé hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dén su trong trudng hop ngudi trang dau
gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b Khoén 5 Diéu 9 cia Luat Pau gia tai san.

c) Hop dong dich vu dau gia tai san bi hity bo theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33
cua Luat Pau gia tai san.

d) Nguoi co tai san dau gid, ngudi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia, to
chirc hanh nghé déu gla tai san, dau gid vién c6 hanh vi thong dong, moc ndi, dim gia

trong qua trinh tham gia déu gia dan dén lam sai léch théng tin tai san d4u gia hodc
hd so tham gia d4u gia hoac két qua dau gia tai san.

17. Viée Pau gia truwc tiép bang 101 néi tai cude diu gia trong truwong hop
dau gia theo phuong thire tra gia 1én dwgce thwe hién nhw sau:

- Péu gid vién yéu cau ngudi tham gia ddu gid thuc hién viée tra gia;

- Ngudi tham gia dau gid tra gia. Gi4 tra phai it nhat bang gia khoi diém trong
truong hop cong khai gia khoi diém. Nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma
nguoi tra gia trudce lién ké da tra it nhat 01 budc gia theo quy dinh.

- Pau gid vién cong bd gia di tra sau mdi 1an ngudi tham gia déu gia tra gid va
dé nghi nhitng nguoi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;

- Dau gia vién cong bd nguoi da tra gia cao nhat [a nguoi triung dau gia sau khi
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nhéc lai ba l4n gia cao nhét d4 tra va cao hon gia khéi diém ma khong c6 nguoi tra
gia cao hon.

Luew y: + Nguoi tham gia dAu gia tra gia truc t1ep bing 161 néi lién tuc cho dén
khi khoéng con nguoi yéu cau tra gia tiép. Nguorl c6 muc tra gia cao nhat 14 ngudi

trang dAu gid (sau khi d4u gia nhic lai ba lan gid cao nhat d3 tra va cao hon gié khéi
diém ma khoéng c6 nguoi tra gid cao hon).

+ Khach hang di ndp hd so ding ky tham gia dAu gia va da didu kién tham
du phlen diu gia ma khong tra gia thi duge coi nhu chip nhén tra bang gid khéi diém
cla tai san dua ra diu gia.

18. Truong hgp quy dinh tai khoan 4 diéu 83 Luat Thi hanh an din sw nim 2025

“4. Trudc khi mé cude dau gid 01 ngay lam viée, nguedi phdi thi hanh dn ndp di
tién dé thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thuc té, hop ly dd phat sinh tw viéc
cudng ché thi hanh dn, té chikc dau gia thi dwoc nhdn lai tai san thi hanh dn.

Nguoi phdi thi hanh dn cd trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho
nguoi dang ky mua tai san. Mic phz tén do cde bén théa thudn, néu khéng théa thudn
dege thi yéu cau Toa dn gidi quyét.’

19. Xin rit khong tham gia dfiu gi4 tai san:

Nguorl tham gia dAu gi4 d3 mua hd so tham gia dau gia, nop tién mua hd so tham
gla dAu gid, ndp tién dit trude tham gia déu gid dugc giri don xin rit khong tham gia ddu
gié trong thoi han 02 (hai) ngay lam viée trude ngay mo phién dAu gia thi duoc nhan lai
khoan tién dat trude (tién dit trude cla ngudi rit ho so chi duoc nhan lai vao clng thoi
diém tra tién dit trude cho nhiing nguoi dang ky du gia khong tring ddu gia khac) va
khong hoan tra tién hd so da mua ding ky tham gia dau gid.

20. N§i quy phong diu gia

- Ngudi tham gia déu gia phai c6 mit tai phong td chirc phién diu gid ding
ngay, gi¢ theo thong bao ctua Cong ty.

- Khéch hang xuét trinh Cén cudc cong dén hodc cac gidy to tly than c6 anh
khac trude khi vao phong dau gia.

- Khi vao phong d4u gia, khach hang ngdi ding vi tri theo su huéng dan cia t0
chirc hanh nghe diu gid tai san, khach hang luu y gilr trét ty chung, khong dugc ty y
di lai hodc roi khoi phong déu gia khi chua cé su dong ¥ cla dAu gid vién diéu hanh
phién déu gia.

- Khoéng dugc st dung dién thoai trong qua trinh tham gia dau gia,
- Khéng dugc mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich, bia ruou, thudc 14 khi
vao hoi truong dau gia.

- Khong duge ciu két, thong ddng dim gia, gay r6i mét trat tu, ngan can phién
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dau gia.
- Khach hang khong dugc tra gia mua tai san sai quy dinh (Néu cb tinh c6 the duoc

coi nhu can tr& hoat dong déu gia tai san, gdy roi tai phién ddu gia va s& bi trudt quyén
tham gia dau gid, ddng thoi khoan tién dit trude s& bi tich thu theo quy dinh)

- Céc trudng hop bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua phap lut.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Ngoai cac ndi dung quy dinh tai Quy ché nay, cac ndi dung khéc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luét vé dau gia tai san va cac quy dinh ctia phap luat khac co lién quan.

Piéu 3. Nguoi tham gia ddu gia; Ngudi mua duoc tai san ddu gia: Cong ty Dau

gia Hop danh Dién Bién; Nguoi co tai san ddu gia va cac t6 chirc, cé nhan co lién
quan dén ddu gia tai san trén chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

i e KT. GIAM POC
vt PHO GIAM DOC

Ngiiyah Van Khanh
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