CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH DIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 423/QD-CTDG Dién Bién, ngay 16 thang 7 niim 2026

QUYET PINH
V/v ban hanh Quy ché phién diu gia theo tha tuc rit gon dbi véi tai san 1a Quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lidn véi dt tai dia chi: Thén Tan Bién, xi
Noong Het, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién (Nay 1a Thon Tan Bién, xd Thanh An, tinh
Dién Bién) mang tén 6ng Trin Ba Quy

CONG TY PAU GIA HQP DANH PIEN BIEN

Cén cik Bé Ludt dén sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015
Cén cik Lugt Thi hanh dn dén sw s6 106/2025/QH1S ngay 05/12/2025;
_ Can cie Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 (duoc sita déi, bé sung mot s6
diéu theo Ludt so 37/2024/QH]15);
_ Cdn cik Nghi dinh s6 152/2026/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
dieu va bién phap thi hanh Ludt Thi hanh an ddn su;
Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phu quy

dinh chi tzer mét s6 diéu ciia Lugt Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira d6i, bé
sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1S;

Céin ci Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia BS Tu phdp Ban hanh
khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bdn thong qua dau gid,

Céin cit Théng tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B tw phdp quy dinh
co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phaz ban thong
qua dédu gid; chi phi ding théng bdo hea chon t6 chike hanh nghe ddu gid tai san, chi
phi ding thong bdo cong khai viéc ddu gia tai san trén cong dau gid tai san quoc gia,
chi phi sit dung cong ddu gza tai san quéc gia dé dau gid bang hinh thive triee tuyén;

Cdn cit Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngcy 22/01/2025 cita Bé Tai chinh Hmeg
dan vé ché c‘l‘o tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
vai stk dung tién bdn hé so moi tham gia déu gid, tién dat trude cua ngum tham gia dau
gid khéng diroe nhén lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé déu gid tai scn,

Cén cir Quyét dinh s6 02/2025/QDCNHGT-KDTM ngay 06/5/2025 cia Toa dn
nhdn ddn huyén Pién Bién, tinh Dién Bién,

Cdn civ Quyét dinh thi hanh dn sé 383/0D-THADS ngay 10/6/2025 ciia Chi cuc
Thi hanh an ddn sw huyén Dién Bién, tinh Dién Bién,

Cdn cie Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sw dung dat va tai san gan

1




lién véi dat sé 15/0D-PTHADS.KV?2 ngay 22/01/2026 ciia Chdap hanh vién Phong
THADS khu viee 2, tinh Dién Bién,

Can cur Bién ban tiép nhdn tai san theo sw tw nguyén giao tai san cua nguoi phai
thi hanh dn, dé thi hanh dan ngay 27/01/2026 cua Chdp hanh vién Phong Thi hanh dn
ddn sw khu vuece 2, tinh Dién Bién.

Cdn cir quyét dinh gi khoi diém dé thuc hién dau gid s6 6/0P-CCTHADS
ngay 29/01/2026 cua Chdp héanh vién Phong Thi hanh dan ddn sw khu vuc 2, tinh Dién
Bién; Vin ban sé 67/TB-PTHADS.KV2 ngay 29/01/2026 Chdp hanh vién Phong Thi
hanh dn ddan sw khu vuc 2, tinh Dién Bien V/v Théng bdo bucc gia ap dung cho phién
dau gid tai san

Cén cit Quyét dinh s6 01/0D-CCTHADS-KV2 ngay 31/3/2026 cia Chdp hanh vién
Phong Thi hanh dn ddn sw khu viee 2, tinh Dién Bién Veé viéc giam gia tai san (Lan 1);

Céin cir Quyét dinh s6 03/0P-CCTHADS-KV2 ngay 27/5/2026 cua Chdp hanh vién
Phong Thi hanh dn ddn sw khu vue 2, tinh Dién Bién Vé viée giam gid tai san (Lan 2);

Céin cir Quyét dinh s6 06/0P-CCTHADS-KV2 ngay 23/6/2026 cua Chdp hanh vién
Phong Thi hanh dn ddn su khu vuc 2, tinh Dién Bién Vé viéc giam gid tai san (Lan 3);

Céin cir Quyét dinh s6 12/0P-CCTHADS-KV2 ngay 15/7/2026 cua Chdp hanh vién
Phong Thi hanh dn ddn sw khu vue 2, tinh Dién Bién Vé viéc giam gid tai san (Lan 4);

Thue hién Hop dong dich vu ddu gid tai san 56 37/HP-THADS.KV2-CTPG
ngay 02/02/2026, Phu luc bo sung hop dong sé 166/PLBSHP ngéay 01/4/2026,
Phu luc bé sung hop dong s6 286/PLBSHP ngay 29/5/2026; Phu luc bé sung hop
déng sé 357/PLBSHP ngay 25/6/2026; Phu luc bé sung hop dong sé 422/PLBSHD
ngay 16/7/2026 giita Phong Thi hanh dn dan sw Khu vuc 2, tinh Dién Bién voi
Cong ty Dau gia Hop danh Dién Bién Ve vigc ddu gia tai san la Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat tai dia chi: Thén Tdn

Bién, xd Noong Het, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién (Nay la Thon Tan Bién, xd
Thanh An, tinh Pién Bién)

Xét dé nghi ctia bd phan nghiép vu.
QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh Quy ché phién dau gia tai san theo thii tuc rit gon vdi cac
ndi dung chinh sau:

1. Tén tai san, so lwgng, chat lwgng cua tai san dau gia; Noi ¢6 tai san dau gia.
a) Tén tai san, so lugng, chat lugng cla tai san dau gia:

* Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gén lién véi dat tai dia
chi: Thon Téan Bién, xa Noong Het, huyén Dién Bién, tinh Pién Bién (Nay la Thon Tén
Bién, xa Thanh An, tinh Dién Bién). Theo trich luc ban do dia chinh S6 hiéu thira dat s6



2770 (téch tir thira 08); t& ban dd s 26-b; dién tich 326 4m~ Hinh thie st dung:str dung
riéng; Muc dich str dung dat: & tai ndng thén 188,4m 2. dat bang trong cdy hang nam
khac 138,0m? , thdi han st dung dat Pat ONT lau da1 dat bing trong cdy hang nam
khac den nga 10/7/2065 Theo gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 CM176170, sb
Va0 O Cap GCN: CHO1567, do UBND huyén Dién Bién cap ngay 30/5/2018 mang tén
6ng Tran Ba Quy, sinh nam 1990, CMND 040409564 - Bia chi thuong tri: Déi 9, xa
Noong Het huyén Dién Bién, tinh Dién Bién (Nay la xa Thanh An, tinh Dién Bién). Tai
san trén dat 1a nha xdy mai bang co dién tich khoang 50 m2 gdm 03 phong 1 phong
khéch va 02 phong ngt,va 02 chudng chin nuéi lon va 01 choi ding dé uéng nude.

Thuc té tai san tiép nhan dang thé chap tai Ngan hang TMCP Coéng thuong
Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién - phong giao dich Ban Phu. Cac vi tri mbe gidi tiép
giap xung quanh da duge Cong ty TNHH Tric dia Ban dd Séng M xac dinh toa dd,
cdm moc gidi, Theo manh trich do, chinh ly ban d6 dia chinh ma s 05 - 2025; Hé toa
d6 VIN — 2000, thira s6 2.793, t& ban do sé 40, thon T4n Bién, thudc manh 358 503 —
1(09), do Cong ty TNHH Tréc dia Ban d6 Séng M4 tap lap ngay 02/12/2025 va da
duge Chi nhanh van phong dang ky dat dai khu vuc 2, xac nhan ngay 06/01/2026. Co
dic diém cu thé nhu sau:

* V& dién tich 1a: 326,4m?

- Phia bic: Giap d4t nha 6ng Ting, ba Gu cé chiéu dai 25,9 m.

- Phia Nam: Tiép giap vdi dat ba Cham cé chiéu dai 14 5,7m

- Phia Péng; Tiép gidp v6i duong Bé tong lién thén c6 chidu rong 4,9m, dai 13m.

- Phia Tay: Tiép giép v6i dat cia 6ng Tinh ¢6 chiéu rong 12,3m

* Trén thira dit c6 xiy dung cong trinh 1a nha xiy cip 4, xy dung nim
1998 dwge bo tri nhu sau:

- Phong khach: c6 dién tich 7,28m x 3,2m x 4,17m, tuong xay gach vita 20cm,
tran duoc dép bang thach cao, nén &p gach men, c¢6 01 cira kinh cudng luc kich thude
3,45m x 2,67m/ 2 cénh, va c6 01 cira sd lam bang khung nhém kinh c6 kich thudc
1,33m x 87cm/2 canh.

- Phong ngu 1: Dién tich 3,23m 4, 27m nén lat gach men, c6 01 clra sb lam béng
khung nhém kinh kich thuée 1, 48m x 0,96m, ctra tir phong khach vao co 1 ctra
khéng co6 canh, phia trén phong ngt ¢6 01 gac xép duge lam bang gbtap, kich thudc
0,2m x 3,23m va 01 cau thang lam bing gd tap kich thudc 2,8m. - x 61cm ( chidu cao
cau thang tir nén 1én gac xép 2,50m).

- Phong ngu 2: C6 dién tich 2,46m x 3,23m, ¢6 01 ctra thong ra phong khach lam
béng hoa sat canh bang g6 tap kich thude 2,26m x 0,79¢m va c6 01 0 thoang song sat c6
kich thude 1,14m x 1,22m, 01 ctra s0 4 canh c6 kich thude 1,51m x 1,09m.

Céu thang 1én mai nha ( phia ngoai) lam bang bé toéng, kich thude 6,12m x



80,9cm, lan can trén mai duoc sip xép theo hinh khung méi lam bang I nox, kich
thude 08m +3,16m +4,82m cao 84cm.

Lan can bé tong rong 8,45m + 8,44m cao 68cm.

O ctra st 1én mai kich thude 60cm x 1,90m.

Hé thdng dién, ctra clia ngdi nha van diy du va hoat déng binh thuong.

- Choi ngoai san: C6 khung bang sat, mai lop bang ton, dién tich 3,63m x
2,6m x 0,4m.

* Cong trinh chin nudi: C6 2 chudng

Chuéng 1: Dién tich 2,80m x 15,90m x 3,73m tuong xay tuong 10cm gach vita cao
0,1m x 2,80m x 15,90m c6 mai lgp Pro xi mang kich thudc 3,6m x 15,90m.

Chuf?mg 2: Dién tich 6,57m x 5,35m x 3,62m tuong xdy tuong 10cm gach vita cao
90cm x 0,3m x 55m x 5,52m, mai lgp Pro xi méang kich thude 8,96 m x 6,18m.

Tudng bao quanh gidp d4t nha 6ng Tang va ong Tinh va dudng lién thén
duge x4y bang gach vita tuong 20cm, c6 chiéu cao 2,06m, trong dé‘ tuong xay
limg cao 1,06m x dai 38,9m, trén truong rao dugc vay ludi B40 co chiéu cao 01m
dai 38,9m.

b) Noi c6 tai san ddu gia: tai Thon Téan Bién, xd Noong Het, huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién (Nay la Thon Tdn Bién, xd Thanh An, tinh Dién Bién)

2. Gi4 khéi diém ciia tai san diu gid, bude gia ap dung cho phién dau gia

a) Gia khoi diém (Giam gia lan 4) la: 524.880.000 dong (Bang chit: Nam
tram hai mwoi bon triéu tam trdm tam muoi nghin dong chan).

Cdc loai Thué trieée ba, thué chuyén quyén, thué TNCN, chi phi lam thii tuc chuyén

quyén s¢ hik, sie dung va cdc loai thué, phi khdc thie hién theo quy dinh ciia phdp ludt;
Phi céng chimg hop dong mua bdn tai san do nguoi tring déu gid chi tra.

b) Budc gia: Toi thiéu 1a 5.000.000 ddng (Nim triéu dong) va THi da la
20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong)

Budc gia la miuc chénh léch gma lan tra gia dau tién so voi gia khoi diém hoac
gitra lan tra gid sau so voi lan tra gid trudc lién ké (Gid tra hop I¢ la gid tra bang gid
khéi diém cong véi so tién trong khoding bwdc gid néu trén)

3. Niém yét viéc dAu gia tai san va thng bao cong khai viée ddu gia tai sin thue
hién theo quy dinh cia Luit Pau gia tai san (dwoc sira doi, b6 sung nam 2024).

- Thong bdo cong khai viéc d4u gia tai san: Théng bao trén séng truyén hinh
cua Béo va Phat thanh Truyén hinh Dién Bién 01 lan vao ngay 16/7/2026; Pang tai

trén Cong diu gid tai san Qudc gia (https:dgts.moj.gov.vn) 01 lain vao ngay
16/7/2026, Pdng thoi dang tai trén Trang thong tin dién ti Cong ty Péu gia Hop



danh Dién Bién (https:dgtsdb.org.vn); Trang thong tin dién tu Thi hanh an dan su
tinh Dién Bién.

- Niém yet viée ddu gia tai san: Bét dau tir 07 gid 00 phut ngay 17/7/2026 va
két thuc vao hdi 17 gio 00 phut ngay 28/7/2026 tai Coéng ty Pau gid Hop danh
DPién Bién, Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 — Dién Bién, UBND xa Thanh
An, tinh Dién Bién va Noi ¢6 tai san déu gid, noi td chirc phién déu gid.

4. Thoi gian, dia diém t6 chitc cho xem tai san: Bit dau tir 07 gidy 00 phit ngay
20/7/2026 va két thac vao hdi 17 gio 00 phut ngdy 23/7/2026 (trong gio hanh
chinh) tai Noi co tai san d4u gia (Pia chi: Thon Téan Bién, x& Noong Het, huyén Dién
Bién, tinh Pién Bién (Nay la Thon Tan Bién, xd Thanh An, tinh Dién Bién))

5. Xem glay to veé quyen s& hitu, quyen st dung tai san va tai liéu lién
quan dén tai san diu gla Bt dau tir 07 gid 00 phut ngay 17/7/2026 va két thic
vao hdi 17 gio 00 phuat ngay 27/7/2026 (trong gio' hanh chinh, ngay lim viéc) tai
Coéng ty D4u gia Hop danh Pién Bién hodc Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 2
tinh Pién Bién (Cho xem Gidy ching nhan QSD dét tai Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién)

6. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, thu hd so' tham gia
diu gia: Bat dau tir 07 gid 00 phut ngay 17/7/2026 va két thic vao hoi 17 gio 00
phit ngay 27/7/2026 (trong gio’ hanh chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Piu gia
Hop danh Dién Bién hodc Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2, tinh Dién Bién.

Tién ho so moi tham gia ddu gia: 100.000 dong/hd so.

7. Thoi gian ndp tien dit trwde, gléy ndp tidn dit trwde: Bt dau tir 07 gior 00
phut ngay 17/7/2026 va két thic vao hdi 17 gio 00 phut ngay 27/7/2026 (trong gio
hanh chinh, ngay lam viéc); Ngudi tham gia dau gid ndp vao Tai khoan so:
112002917358, m¢& tai Ngan hang Vietinbank Dién Bién, Chu tai khoan: Cong ty
Pau gia Hop danh Pién Bién

Tién dit trude: 104.000.000 ddng (Bding chir: Mbt trim linh bén triéu dong chén)

8. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gia: Bit dau tir 08 gid 00 phut, ngay
29 thang 7 nam 2026, tai Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2, tinh Dién Bién

Dia chi: Trung tm Pa Tiu, Phuong Mudng Thanh, tinh Dién Bién

9. Thoi gian, dia dlem, didu kién, cach thirc dang ky tham gla dAu gia:
Ngum déng ky tham gia dau gid khong bi cAm theo quy dinh khoan 4, Piéu 38 Luit
du gia tai san (dugc sta ddi, bd sung nam 2024), ndp hd so tham gia diu gid, tién hd
so va tién dit trude theo quy dinh

10. Nguyén tac ddu gia, hinh thirc dau gia, phuwong thire dau gia va truong
hop chi ¢6 mft nguoi ding ky tham gia dau gia, mot ngwoi tham gia dau gia,
mot nguwoi tra gia, mot nguoi chap nhan gia



a, Nguyén tic ddu gia: Viéc dau gia duge thuc hién theo nguyén téc cong khal,
lién tuc, khach quan, trung thuce, binh ding gitta nhimg nguoi tham gia dau gia, bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia cac bén tham gia.

b, Hinh thte déu gid: Diu gia truc tiép bang loi noéi tai phién dau gia theo quy
dinh tai Diéu 41 Luat Pau gia tai san nam 2016.

- Phuong thte déu gia: Phuong thire tra gid 1én

*/ Viéc DAu gia truc tiép bang 1oi noi tai phién dau gia trong trudong hop du gia
theo phuong thirc tra gia 1én dugce thuc hién nhu sau:

- Péu gid vién yéu cdu ngudi tham gia dau gia thuc hién viée tra gid;

- Nguoi tham gia déu gia tra gia. Gi tra phai it nhat bang gia khoi diém trong
truong hop cong khai gia khoi diém. Nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma
nguoi tra gia trude lien ké da tra (it nhat 1a 01 budc gia theo quy dinh)

- Péu gid vién cong bd gia da tra sau mdi 1an ngudi tham gia déu gia tra gia va
dé nghi nhitng nguoi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;

- Pau gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 14 nguoi trang dAu gia sau khi

nhic lai ba l4n gia cao nhét da tra va cao hon gid khdi diém ma khong cé ngudi tra
gia cao hon.

Luyeu y: + Nguoi tham gia du gia tra gia truc tiép bang 161 néi lién tuc cho dén
khi khéng con ngudi yéu céu tra gia tlep Nguoi ¢6 muc tra gid cao nhit 1a ngudi
trang ddu gia (sau khi ddu gi4 vién nhic lai ba lan gid cao nhét da tra va cao hon gia
khoi diém ma khéng co nguoi tra gia cao hon).

+ Khach hang da ndp hé so ding ky tham gia ddu gia va du didu kién tham
du phién ddu gid ma khong tra gia thi duoc coi nhu chép nhén tra bang gia khai diém
clia tai san dua ra ddu gia.

¢, Viéc dau gia tai san trong truong hop chi cd mot nguoi dang ky tham gia dau
gia, mot nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia, mot nguoi chap nhan gia dugc
thuc hién nhu sau:

Truong hop diu gia tai san theo phuong thire tra gia 1én, khi dd hét thoi han
dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau gia hodc ¢é nhiéu nguoi
dang ky tham gia dau gid nhung chi c6 mot ngudi tham du phlen dau gia hodc co
nhiéu ngudi tham du phién déu gid nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1¢ hodc ¢o
nhiéu ngudai tra gia nhung chi c6 mét nguoi tra gia cao nhat va it nhat bang gid khoi
diém th1 tai san duoc ban cho nguoi do,

11. Nhirng nguwoi sau day khong dwge ding ky tham gia diu gia
a) Nguoi khéng cé ndang luc hanh vi dan su, nguoi bi méat hoic bj han ché

nang luc hanh vi dan sy, nguoi co6 khd khédn trong nhéan thirc, lam chu hanh vi
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hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khéng nhan thirc, lam chi dugce
hanh vi ctia minh.

b) Nguoi lam viée trong td chirc ddu gid tai san thuc hién phién dAu gi4; Cha,
me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em ruot cua du gia vién diéu hanh cudc du

gid; Nguoi truc tiép glam dinh, dinh gia tai san; Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san.

¢) Nguoi dugc chu s& hitu tai san uy quyen Xt ly tai san, nguoi co quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai sin theo quy dinh clia phap luét.

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguodi quy dinh tai
Diém c¢ khoan nay.

d) Ngudoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luét ap
dung doi vai loai tai san do.

12. Céc truwong hop bi truit quyén tham gia dau gia; cac treomg hop khong
dwoc nhén lai tién dit truée

a) Cac truong hop bi trudt quyén tham gia dAu gid.

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; St dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia phién dau gia.

- Théng dong, méc ndi voi dau gia vién, t6 chire dAu gi4 tai san, ngum co tai san
dau gia, ngudi tham gia dAu gid khéc, c4 nhan, tb chirc khac dé dim gia, lam sai léch
két qua diu gié tai san.

- Can tré hoat dong dau gié tai san; Gay rdi, mat trét tu tai phién d4u gia.
e De doa, cudng €p ddu gia vién, ngudi tham gia dAu gi4 khac nham lam sai 1éch
két qua dau gia tai san.
- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.
b) Céc truong hop khong duge nhén lai tién dit trudc.

- Ba ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién dau gid ma khong thudc
truong hop bat kha khang.

- Bi truét quyen tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh thudc céac
truomg hop bi trudt quyén tham gia dAu gid néu trén.

_ Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Luat Du
gia tai san.

- Rut lai gia da tra hodc gi4 da chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat
Pau gia tai san.

- Tir chdi két qua tring dau gid theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat Pau gia tai san.

Tidn dit trude quy dinh trén thude vé& ngudi co tai san dau gia. Trong trudng
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hop ngudi c6 tai san dau gia la co quan nha nudce thi tién dit trude duoc ndp vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cia phép luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.
13. Rt lai gia dé tra, gia da chap nhan
- Tai phién dau gia néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi dau
gia vién cong bd nguoi tring dAu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia
clia nguoi tra gid lién ké trudce do.

- Nguoi rat lai gia dé tra hodc rut lai gia da chap nhan quy dinh tai Quy ché nay
bi truit quyén tham gia phién d4u gia.

14. Tir chdi két qua tring dau gia

- Sau khi dau gia vién diéu hanh phién du gia da cong bd nguvi trang déu gia
ma tai phlen dau gla nguoi nay tlr chdi két qua trang dau gia thi ngudi tra gia lién ké
la nguoi tring déu gia, néu gla lién ké dé cong voi khoan tién dat trudc it nhat bing
gia da tra clia nguoi tir chdi két qua trang déu gid va ngudi tra gia lién ké chip nhan
mua tai san d4u gia.

- Néu gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia dé tra ctia ngudi tur
chéi két qua tring d4u gid hodc nguoi tra gia lién k& khong chdp nhan mua tai san
dau gia thi phién ddu gia khong thanh.

15. Pau gia khong thanh

a) Céc truong hop dau gid khong thanh bao gom:

- Pi hét thoi han dang ky ma khong c6 ngudi dang ky tham gia dau gia.

- Tai phién dau gia khong c6 nguoi tra gia.

- Gia tra cao nhit ma van thip hon gid khoi diém.

- Nguoi trung dau gid tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 44 cta Luat Bau gia tai san.

- Nguoi da tra gia rat lai gia da tra theo quy dinh tai Piédu 50 cua Luét Pau gia
tal san ma khong c6 nguoi tra gia tiép.

- Trudng hop tu chéi két qua trang diu gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Lut

Pau gia tai san.

- Céc truomg hop khac theo quy dinh cta phap luét.

b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién dau gia khong thanh, 6 chuc
du gia tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san déu gia cho nguoi ¢o tai san
dAu gia, trir truong hop cac bén o théa thuan hodc phép ludt co quy dinh khac.

c) Viéc xu ly tai san dau gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat hodc d4u gia lai theo thoa thudn gitra nguoi co tai san ddu gia va td chirc
dau gia tai san.



16. Hiy két qua diu gia tai sin
Két qua ddu gid tai san bi hiy trong céc truong hop sau ddy:

a) Theo thoa thuén gitra nguoi co tai san ddu gia, t6 chic ddu gia tai san va
ngudi tring ddu gid vé viée huay két qua du gia tai san hodc gilta ngudi co tai san du
gid va nguoi tring ddu gia vé viée huy glao két hop ddng mua ban tai san ddu gia,
huy b6 hop dong mua ban tai san dau gia, trir truong hop gay thiét hai hodc lam anh
huong dén loi ich ctia Nha nuéc, quyeén, loi ich hop phép clia c4 nhan, t6 chic.

b) Hop ddng dich vu ddu’ gla tai san, hop ddng mua bén tai san d4u gia bi Toa 4n
tuyén bo v6 hiéu theo quy dinh ctia phép ludt ve dén sy trong truong hop ngu’0’1 tring déu
gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b Khoan 5 Piéu 9 ctia Luét Dau gi4 tai san.

c) Hop ddng dich vu dAu gi4 tai san bi hity bo theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 33
cua Luat Pau gi4 tai san.

d) Ngudi co tai san ddu gid, nguoi tham gia dau gia, ngudl trung dau gia, to
chirc hanh nghé dau gié tai san, dau gid vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gia

trong qua trinh tham gia dau gid din dén lam sai léch thong tin tai san ddu gid hodc
hd so tham gia ddu gid hodc két qua dau gié tai san.

17. Viée Pau gia truc tiép bang 10 néi tai phién d4u gia trong truong hop
dau gia theo phwong thirc tra gia 1én duge thye hién nhw sau:

- PAu gi vién yéu cau ngudi tham gia d4u gia thue hién viée tra gis;
- Nguoi tham gia du gia tra gia. Gia tra phai it nht bing gla khéi diém trong

truong hop cong khai gia khoi diém. Ngudi tra gla sau phai trd gia cao hon gia ma
ngudi tra gia trudce lién ké d4 tra it nhit 01 budc gia theo quy dinh.

- P4u gi4 vién cong b gia da tra sau m01 lan ngu’m tham gia ddu gi4 tra gid va
d& nghi nhitng ngudi tham gia dAu gia khéc tiép tuc tra gié;

- Péu gia vién cong bb nguoi di tra gia cao nhét 13 nguoi trang d4u gia sau khi
nhic lai ba 1in gia cao nhat d3 tra va cao hon gid khoi diém ma khong c6 nguoi tra
gia cao hon.

Luu y: + Ngudi tham gia dAu gla tra gia truc tiép bang 101 noi lién tuc cho dén
khi khong con ngudi yéu cau tra gia tiép. Nguoq ¢6 muc tra gia cao nhét 13 nguoi
trung dau gia (sau khi dAu gi4 nhéc lai ba 1an gia cao nhét d3 tra va cao hon gia khoi
diém ma khong c6 ngudi tra gid cao hon).

+ Khéch hang di ndp ho so dang ky tham gia dAu gia va du didu kién tham
du phién ddu gid ma khong tra gia thi duge coi nhu chip nhan tra bang gia khai diém
clia tai san dua ra du gia.

18. Truong hop quy dinh tai khoan 4 diéu 83 Ludt Thi hanh 4an din sy
nam 2025.




“4. Truéc khi mo cude dau gid 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh an nop du
tién dé thi hanh dén va thanh todn cdc chi phi thyc té, hop ly da phat sinh tir viéc
cudng ché thi hanh dn, 16 chire dau gia thi duoc nhan lai tai san thi hanh én.

Nguot phai thi hanh an co trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho
nguot dang ky mua tai san. Mic phz ton do cdc bén thoa thudn, néu khéng théa thudn
dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.”

19. Xin riat khong tham gia diu gia tai sin:

Nguoi tham gia du gia dd mua hd so tham gia ddu gia, nop tién mua hd so tham
gla dau gia, ndp tién dat trude tham gia diu gid dugc guri don xin rat khong tham gia déu
gia trong thoi han 02 (hai) ngay lam viée trude ngay mo phién ddu gia thi dugc nhén lai
khoan tién dat trudce (tién dat trude ctia ngudi rat hd so chi duge nhan lai vao cung thoi
diém tra tién dat truge cho nhimg ngudi dang ky dau gia khong trang déu gia khac) va
khéng hoan tra tién hd so da mua dang ky tham gia ddu gia.

20. Truwdmg hop quy dinh tai khoan 4 di¢u 83 Luit Thi hanh an din sw
nam 2025

“4. Truée khi mo cude dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh dn nop du
tién dé thi hanh dn va thanh toan cdc chi phi thuc té, hop Iy da phat sinh tir viée
cudng ché thi hanh dn, t6 chire ddu gid thi dirge nhdn lai tai san thi hanh dn.

Nguoi phai thi hanh dn cé trach nhiém hoan tra phi ton thurc té, hop Iy cho
nguoi dang ky mua tai san. Mikc phz ton do cdc bén thoa thudn, néu khéng théa thudn
deoe thi yéu cau Toa én giai quyét.’

21. Noi quy phong dau gia

- Nguoi tham gia ddu gia phai co mit tai phong t6 chirc phién ddu gid dung
ngay, gio theo thong bao cuia Cong ty.

- Khéch hang xut trinh Can cudc cong dan hodc cac gidy t& tly than c6 anh
khéc trude khi vao phong dau gia.

- Khi vao phong dau gia, khach hang ngdi dung vi tri theo su hudng dan cua td
charc hanh nghe dau gi4 tai san, khach hang luu y gilr trat tu chung, khong dugce tu y
di lai hodc roi khoi phong déu gia khi chua c6 sy dong y cta dau gia vién diéu hanh
phién dau gia.

- Khéng dugc str dung dién thoai trong qué trinh tham gia ddu gi4,

- Khoéng dugc mang chét chay nd, vii khi, chit kich thich, bia ruou, thudc 14 khi
vao hoi truong dau gia.

- Khong duogc cau két, thong ddng dim gia, gdy roi mat trat tw, ngan can phién
dau gia.

- Khach hang khéng duorc trd gia mua tai san sai quy dinh (Néu ¢6 tinh ¢6 thé duogc
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coi nhu can tr¢ hoat dong dAu gid tai san, gy roi tai phién dau gid va s b trudt quyen
tham gia dau gia, dong thoi khoan tién dat trude sé€ bi tich thu theo quy dinh)

- Céc truong hop bi nghiém cam khac theo quy dinh clia phép luét.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Ngoai cac ni dung quy dinh tai Quy ché nay, cac ndi dung khéc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luét vé& d4u gié tai san va cac quy dinh ctia phap luét khéc ¢ lién quan

Piéu 3. Ngudi tham gia dau gia; Nguoi mua dugce tai san du gia: Cong ty Dau
gia Hop danh Dién Bién; Ngudi o tai san dau gid va cac td chtrc, c4 nhan ¢6 lién
quan dén d4u gia tai san trén chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: GIAM pOC

- Nhu Diéu 3;
- Luu VT.
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