CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH PIEN BIE_N Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
86: 156/QP-CTPG Dién Bién, ngay 28 thang 02 ndim 2025
QUYLT DINH

V/v ban hanh Quy ché phién dau gid tai sin theo thi tyc rit gon I3 Quyén sir dung dat
(uyén s& hitu nha & va tai séin khac gén lidn véi dat tai dia chi: Dgi 22 (nay 1a bdn Phiéng
Ban), xi Thanh Nua, huyén Di¢n Bién, tinh Pi¢n Bién

CONG TY PAU GIA HOP DANH PIEN BIEN

Cdn cit Ludit Thi hanh dn dén sw (e siva déi bo sung ndm 2014);

Cén cit Bé Ludt ddn s nam 2015;

Cén ctr Ludt Pdu gid tai san (dwoe siva ddi bé sung nam 2024),

Cdn cir Nghi dinh 56 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 (dugc siia dsi, bo sung

Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020) ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va
lutdng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt thi hanh an ddn su;

Cén cir Théng ti s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh Quy
dinh khung thir lao djch vy ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;
7 /mng tie 56 1 08/2020/TT BTC ngay 21/12/2020 ciia B§ trucong B Tai chinh, stra
(6, b6 sung Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017;

Can cir Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bg Tai chinh Huéng
dldin vé ché dg tai chinh trong hoat dgng ddu gi dau giG tai san; quy dinh viée thu, chi,
(qucn Iy va sir dung tié ban ho so moi tham gia déu gid, tién dat trirde ciia i?gum tham
sia dau gid khong duwoce nhan lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé déu gid i san;

Cén ctt Quyét dinh s6 03/2023/QPCNHGT-KDTM ngay 22 thdang 8 nim 2023
ctia Toa dn nhén dén thanh phé Dién Bién Phi, tinh Pién Bién;

Céin ctr Quyét dinh vé viée thu héi quyét dinh thi hanh én sé 04/Qb-CCTHADS
ngay 17/10/2024 ciia Chi cuc [?u(mq chi cue 7/71 hanh an ddn sw huyén Dzen Bién,
tnl Dién Bién (Thu héi toan bo Quyét dinh vé viée xir Iy tai san uy thic s6 01/0D-
CCTHADS ngay 15/11/2023 ciiae Chi cuc trieong Chi cuc thi hanh dn ddn su /?uyen
Di¢n Bién, tinh Dién Bién dé thue hién thi hanh an theo Quyét dinh tiy théc thi hamh dn
s0 03/0P-CCTHADS ngay 11/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh dn déan sw Thanh pho
Dicn Bién Phu, tinh Dién Bién);

Céin it Quyét dinh sé 05/0BD-CCTHADS ngay 17/10/2024 cua Chi cue Truong
chi cuc Thi hanh dan ddn si yén Dién Bién, tinh Dién Bién Vé viée Thi hanh dn theo
don véu cau;




Cdn cir Quye:‘ dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6 06/OD-CCTHADS ngay
23/5/2024 cua C'hap hanh vién chi cuc thi hanh dn ddn sw huyén Dién Bién, tinh Dién
Bién va bién ban tiép nhdn tai san theo sy tw nguyén giao tai san cua nguoi phdi thi
hanh an, xir Iy dé thi hanh dn ngay 27 thang 5 néim 2024 ciia Chdp héanh vién Chi cuc
Thi hanh dn ddn su huyén Dién Bién, tinh Pién Bién,

Cén cii- Quyét dinh gid khoi diém dé thue hién ddu gid so 14/QD-CCTIADS
ngay 04/7/2024 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hémh dn dén sw huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién,

Cen civ Quyét dinh 56 19/0D-CCTHADS ngay 27/8/2024 cia Chdp hénh vién Chi
cuc thi hanh an ddn su huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viée giam gid ti sén (1.an 1),

Cein cir Quyét dinh s6 01/0B-CCTHADS ngay 24/10/2024 ciia Chap hantt vién Chi
cuc thi hanh dan dén sw huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viéc giam gid tai san (1.dn ).

Céin cit Quyét dinh s6 ' 07/0D-CCTHADS ngay 05/12/2024 ciia Chap hanfi vién Chi
cuc thi hanh dan ddn si huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viéc gidm gid tai s (1.an 3);

Cain ctr Quyét dinh 56 11/QP-CCT, HADS ngay 17/01/2025 ciia C'hap hanh vién Chi
cuc thi hanh an ddn su /1uyen Dién Bién, tinh Dién Bién vé viéc gicm gid tei san (1.an 1),

Cén it Quyét dinh s6 1 5/OD-CCTHADS ngay 27/02/2025 ciia Chdp hanh vién Chi
cuc thi hanh dn ddn sy huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viéc gicm gid (i san (1ain 5);

Thuce hién Hop déng dich vu déu gid tai san s6 509/HD-CCTHADS-('TDG
ngay 05/7/2024; Phu luc bo sung Hop dong sé 668/PLBSHD ngay 28/8/2024; Phu
Iuc bé sung Hop déng sé 834/PLBSHD ngay 28/10/2024, Phu luc bé sung Hop
dong sé6 958/PLBSHD ngay 10/12/2024; Phu luc bé sung Hop dong  s6
56/PLBSHD ngay 20/01/2025; Phu luc bé sung Hop dong sé 155/PLBSHD ngay
28/02/2025 giita Chi cuc Thi hanh dn dén su huyén Pién Bién véi Cong ty P gic
H op danh Dién Bién Vé viée dau gid Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va (di
san khdc gén lién véi dat tai dia chi: Doi 22 (nay la ban Phiéng Ban), x& Thanh
Nua, huyén Pién Bién, tinh Dién Bién

Xét dé nghj ctia bd phan nghiép vu.
QUYET PINH
Pidu 1. Ban hanh Quy ché phién du gia tai san theo thi tuc rat gon vai cac
ndi dung chinh sau:
1. Tén tai san, s0 lwgng, chit lwgng cia tai sin ddu gid; Noi c6 tai san dfiu gia.
1.1. Tén tai san, s6 lugng, chét lugng cua tai san déu gia:

* Quyén st dung dét, quyen s& hitu nha & va toan bg tai san, vt kién tric khac
gén lién voi dit tai thira dét s8 516; to ban dd s6 288-e- 2, Pia chi thira dat: Doi 22
(nay la ban Phiéng Ban), xd Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Di¢n Bién; dién tich
146,8m? Trong d6: dit & tai néng thén 100m?; dat tréng cdy hang nim khac
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46,8m?; Thoi han st dung: Bat ONT lau dai, dat BHK dén 2033. Theo gidy chimng
nhdn Quyén sir dung dit s6 CX 526973, sb vao s6 GCN: CH02795, do UBND
huyén Dién Bién cap ngay 14/4/2021 mang tén éng Nguyén Vin Lu - Dia chi
(huong tra: TS 2, phudng Thanh Trudng, thinh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién

Theo so dd thiva dt ciia trung tAm quén ly dat dai huyen Dién Bién cung
cnp ngay 29/01/2024 thi Dlen tich cong trinh xay dlmg nha & 16n hon dat dwece
ciip theo gidy ching quyen siv dung dit néu trén cu thé.

- Phia bfic: Gidp vé6i dét ciia 6ng Binh ¢6 chiéu dai 29,1. Trong d6 dién tich xay
dung cong trinh nha 6 1a 31,5 ( ting 2,4m dién tich dang st dung thudc dat 14n hanh
lang dudng ndm ngoai gidy chimg nhin QSDD).

- Phia Nam: Gidp v&i dét chia ba Nguyén Thi Ha, (trwée 1a ba Nguyét) cb chiéu

dai 29,5m. Trong dé dign tich xay dyng cong tr inh nha & 1a 31,8m (tang 2,4m dién tich
dang st dung thudc dat I4n hanh lang duong ndm ngoai gidy chiing nhan QSDD).

- Phia D6ng: Gidp véi duong tdy long chao nhya cé chiéu rong Sm.

- Phia Tay: Giap véi dat cia ba Lé Thi Ngoc (trude déy la dng Yén) c6 chiéu
rong Sm.

Tdng dién tich dit co xdy dung cong tr inh 13 158,8m? (gém dat duoc cap theo

my ching nhan 146, 8m?% Dét st dung trong hanh lang dudng 1a 12m? nim ngodi
pidy chirg nhén quyén sir dung dat.

* Tai san xdy dung trén dat,

Tai san trén dit 1a nha & nha xay cép 4, lop méi ton.

Cin nha duoc chia thanh cac gian duge bd trf nhu sau;

Gian tht nhit: Dién tich 10,36m, rong 4,7m, lop t6n, tran tha, 1at gach, C6 01
etra cudn kich thude 3,93 x 3,17m, ¢6 01 ban mai bang khung sat lop ton dua ra cé
kich thude 2,40m x Sm = 12m2.

Gian tht hai (gian khach): Dién tich 6.04m x 4,7m, c¢6 01 ctra ra vao 2 canh
duge ldp bang khung nhém kinh c6 kich thuée 2,35m x 1,72m, Olctra s6 2 canh dugc
lam bang khung nhém kinh ¢é kich thuéc 1,6 x 1,6m, phia trong c6 khung sét kich
(huwde 1,6 x 1,6m. Tran nha dugc 1am bing thach cao, Nén nha lat gach men kich
(hude 60em x 60cm. Cé 02 béng dién tron (da hong) va hé théng bong Led trang tri.

Gian thit ba (gian ngt 1): ¢6 01 cira ra vao duge 1am bing khung nhém kinh 1
canh co kich thude 1,1m x 2,36m, phong c¢é dién tich 3,65m x 4,3m trong phong c6
01 bong dién tron bé. Nen nha 14t gach men kich thudc 60cm x 60cm, tran tha.

Gian thtr tu (gian ngn 2): ¢6 01 cira ra vao dugc ldp bing khung nhom kinh 01
cdnh c6 kich thuée 0,98m x 2,15m, ¢6 dién tich 3,65m x 4,3m, trong phong c6 01
bong dién led tron bé. Nén nha 14t gach men kich thude 60cm x 60cm, trén tha.



Hanh lang tir gian thtr 3 va thir 4 (xuéng gian bép) ¢ dién tich 7,3m x 7,0m

Gian tht nim (gian bép): ¢ dign tich 4,73m x 4,7m, trong bép co 02 tu chan
(T treo rong 4,72m cao 0,71m. Tu ké rong 4,72m, cao 0,8m) duoc lam bang nhya
cong nghiép khéng x4c dinh nhan hiéu. Trin tha.

Nha v¢ sinh + san phoi: ¢6 01 ctra nhua 01 canh kich thudc 1,9Im x 0,75m.
Dién tich phong 1,7m - 2,18m x 2,27m - 3,24m, lat gach hoa kich thuéc 30cm x
30cm. Op tudng cao 2,30m; Bén trong c¢6 01 chiu rira, 01 guong, 01 voi sen, (01 bét
(da hong). Phia trén dugc db mai bing trén mai c6 01 téc nude dung tich 2.0001.,
khong xdc dinh nhén hiéu, luu khong phoi dd dién tich 2,3m x 2,77m (Tinh ca tudng)
lop ton va ("Sp thm nhua sang. Toan bd hé théng dién nude van hoat dong binh thudng.

(Phén tai sén cong trinh xdy dung la nha & nam trong dién tich dar BIIK lo
46,8m’; tai san céng trinh xdy dung la nhé & nam trong dién tich ddt lan hanh lemng
duong I 1207 ném ngodi gidy chitng nhdn quyén sir dung dét khéng tinh gic tri thim
dinh, khéng bdn ddu gid lhi ¢6 nguoi mua trimg ddu gid thi b Sen hodn tocm nhdr tri
bén giao lai phan dién tich tai sén cong trinh nha & xdy dung trén dat BHK Ia 46,8 n’ vé
phan tai san la nha 6 xdy dung lan dat thuéc hanh lang duong nam ngoadi gidy chiing
nhdn QSDP la 12m? cho nguoi mua trimg ddu gid tam thoi duoc quan Iy, st dung v
phdi khéc phuc vi pham khi co quan nha nude cé tham quyén yéu cau. Khi nha mide o6
yéu cdu thdo d& phan di¢n tich Idn chiém ném ngoai gidy ching nhan quyén sir dung ddr
thi ngudi mua tring ddu gid phdi thédo dé ve khéng duoc dén biy)

Hién tai toan bj dién tich dat trén dang nam frong quy hoach khu dé thi nghi diing
va dich vu thé thao tdy béc theo quyét dinh 56 1 559/0D-UBND ngay 31/8/2022 cia wy
ban nhan ddn tinh Dién Bién vé viéc phé duyét quy hoach str dung ddt thoi kp 2021-2030
huyén Dién Bién va Quyét dinh sé 807/0D-UBND ngay 26/4/2024 ciia Uy ban nhdn dein
tinh va phé duyét ké hoach sir dung dat néim 2024 huyén Pién Bién, ndm trong quy hogch
phan khu 1y ¢ 1/5000 khu vie phia béic thanh phé Pién Bién Phil gan véi cang hang
khéng Dién Bién dé duoe diéu chinh tai Quyét dinh s6 889/0D-UBND, ngay 15/5/2024
cua UBND tinh Dién Bién phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hogch phdén khu ty 1¢ 1/5000
Khu vue phia Bdc thanh phd Dién Bién Phi gdn véi Cang hang khong Dién Bién. Hién
tqi dy dn trén chua thuc hién cdc trinh tu, thi tuc thu héi dat theo quy dinh.

¢ L 1. ? A rd '/( Fa) 19 7 A ’ ,

(Chi tiét tai sin theo bién bin tiép nhin (i sin theo sw tw nguyén gino (i

sdn cia nguoi phai thi hanh 4n, xi Iy dé thi hanh #n ngay 27/5/2024 ciia Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn din sy huyén Di¢n Bién, tinh Dién Bién)

1.2. Noi c6 tai san dau gia: tai Doi 22 (nay 13 ban Phiéng Ban), xa 'I'hanh
Nua, huyén Bién Bién, tinh Dién Bién
+r ) IR hd h ? A . r r L4 r A A L
2. Gia khéi diém cia tai san dau gia, buée gia ap dung cho cude dau gia
a) Gia khai diém (Giam gia lan 5) 1a: 857.349.278 ddng (Bang chit: Tam trcm ncim
ot bay triéu ba tréim bon muoi chin nghin hai trém by muoi tam dong)

Cdc logi Thué trude ba, thué chuyén quyén, thué TNCN., chi phi lam thit tye chuyén
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quvei? 6 hitu, str dung va cdc loai thué, phi khde thue hién theo quy dinh ctia phdp hut.
(1.¢ phi cong clutng do nguoi trimg ddu gic chi tra)

b) Bude gid: Téi thiéu Ia 5.000.000 ddng (Nam trigu ddng) t6i da 12 20.000.000 déng
(IHai muoi triéu dong)

Budc gia la mic chénh I1¢ch gitra lan tra gla dau tién so véi gia khai diém hoc glLId
lin (ra gid sau so voi [4n tra gia trude lién ké (Gid tra hop I¢ la gid trd bing gid khéi
diém cpng véi it nhiit mét bude gid trong pham vi bude gid néu trén)

3. Niém yet thong bao cong l{hm vige diu gid tai sin, xem tai san, bén hd
so-moi tham gia dAu gid, tiép nhin hd so tham gia ddu gid, nop tién dit trwde
va (6 chive phién diu gid.

- Thong bao cong kha1 viée dau gié tai san: Théng bao trén Dai Phat thanh - "[myen
hinh tinh Dién Bién 01 sb vao ngay 28/02/2025 ddng thoi ding tai thong bio trén CungD
Diu gid tai san qudc gia (https.dgts.moj.gov.vn). Trang théng tin dién ur Cong ty Piu
gid Hop danh Bién Bién (https:dgtsdb.org.vn).

- Niém yét viéc ddu gia tai san: Tir 07 gid 00 phut ngay 03/3/2025 den 17 gid 00
phuat ngay 27/3/2025 tai Cong ty Péu gi4 Hop danh Dién Bién, Chi cuc Thi hanh an dén
sy huyén Dién Bién, UBND xa Thanh Nua, huyén DPién Bién; Noi c6 tai san dau gia va
Noi 16 chte cude diu gié.

- Thoi gian, dia diém td chic cho xem tai san: Tir 07 gid 00 phit ngay
1'7/3/2025 dén 17 gid 00 phat ngdy 20/3/2025 (trong gio hanh chinh) tai Noi c6
(di san ddu gid (Pia chi: Poi 22 (nay 1a ban Phiéng Ban), x& Thanh Nua, huyén
Dién Bién, tinh Dién Bién)

- Xem gidly t& v& quyén s& hitu, quyén sir dung tai san va tai lidu lién quan dén
[4i san ddu gia: Tir 07 gio 00 phat ngay 03/3/2025 dén 17 gid 00 phat ngay 26/3/2025
(trong ngay lam viée, gio' hanh chinh) tai Cong ty Pau gia Hop danh Dién Rién hoic
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dién Bién (Cho xem GCN QSDD tai Ngan hang
I'MCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién)

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia déu gid, thu hd so tham gia déu
pid: Tir 07 gio 00 phat ngay 03/3/2025 dén 17 gid 00 phit ngdy 26/3/2025 (trong
ngay lam viée, gio: hanh chinh) tai Cong ty DAu gid Hop danh Pién Bién va Chi cuc
'I'hi hanh an dén sy huyén Pién Bién.

Tién hd so moi tham gia ddu gia: 100. 000 dong/hé so

- Thoi gian ndp tién dat trude, gidy ndp tién dit trude: Tir 07 gidr 00 phut ngay
03/3/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 26/3/2025 (tr ong ngay lam vige, gio' hanh
chinh); Ngudi tham gia déu gid ndp vao Tai khoan s6: 112002917358, mé tai Ngin
hang Vietinbank Dién Bién, Ch tai khoan: Cong ty Dau gid Hop danh Pién Bién.

Tién dat truée tham gia déu gia: 171.400.000 dong



- Thoi gian, dia diém t0 chiic phién ddu gia tai san: Bt ddu tor 16 gio 00 phat,
ngay 28 thang 3 nam 2025, tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Pién Bién

Dia chi: Trung tdm P Tiu, xd Thanh Xuong, huyén Dién Bién, tinh Pién Bicn

A oA r - - - . A .

4. Di€u kign, cAch thirc diing ky tham gia d4u gia

- Nguoi ding ky tham gia dau gia khong bi cdm theo quy dinh tai khoan 4, Diéu
38 Luét dau gia tai san (dugc stra doi, bd sung nam 2024), ngp hd so moi tham gia
dau gia, tién ho so va tién dit trudce theo quy dinh bao gém:

+ Phiéu ddng ky tham gia diu gia (theo mu).

+ Cén cude cong dan (pho to)

+ Nop tién mua ho so, tién dat trude tham gia déu gia theo quy dinh.

Pa \: ; . r ] ¥ A . r r A e r 1 A S
5. Nguyén tic dau gia, hinh thie diu gia, phwong thic dau gia va (ruong
hed r A bl - r . A . r A bl . A e r
hop chi ¢6 mot nguwoi ding ky tham gia dau gia, mot nguwoi tham gia dau gi4,
mdt nguoi tra gia, mot ngudi chip nhin gia

a, Nguyén tac dau gia: Viéc dau gia duge thuc hién theo nguyén tac cong khai,
lién tuc, khach quan, trung thuc, binh déng giita nhiing ngudi tham gia dau gid, bao
v€ quyén va loi ich hop phap ctia cac bén tham gia.

b, Hinh thirc dau gia: Dau gié truc tiép bang loi noi tai cude dau gia theo quy
dinh tai Diéu 41 Luat Dau gia tai san nam 2016.

- Phuong thtre dau gia: Phuong thire tra gia lén

*/ Vige Dau gia truc tiép bang 16i néi tai cude diu gia trong trudng hep diu gia
theo phuong thire tra gia 1én dugc thue hién nhu sau:

- Déu gid vién yéu cau nguoi tham gia d4u gia thuc hién viéc tra gia;

- Nguoi tham gia dau gia tra gia. Gid tra phai it nhit bing gid khai diem trong

A ~ . LBF 4 4 . .:( AL T s 4 7 ot 7 tr * A
truong hop cong khai gid khoi diem. Nguoi tra gia sau phai tra gid cao hon gid ma
nguoi tra gid trudc lien ké da tra (it nhat 1a 01 bude gia theo quy dinh)

- Dau gié vién cong bo gia da tra sau mdi lan ngudi tham gia dau gia tra gia va
d€ nghi nhiing ngudi tham gia dau gia khéc tiép tuc tra gia;

- Dau gid vién cong bo ngudi da tra gia cao nhit 1a nguoi trang dau gia sau khi
nhac lai ba lan gia cao nhat d& tra va cao hon gi4 khoi didm ma khong c6 ngudi (ra
gid cao hon.

Luru y: + Ngudi tham gia dau gia tra gia truc tiép bing 101 noi lién tuc cho dén
khi khong con nguoi yéu cau tra gia tiép. Ngudi ¢6 mic tra gia cao nhat la nguoi
tring dau gid (sau khi dau gid nhac lai ba lan gia cao nhit da tra va cao hon i Khai
dieém ma khong co ngudi tra gia cao hon).




+ Khéch hang da ndp hd so ding ky tham gia déu gid va du diéu kién tham
dyr cude ddu g gid ma khong trd gid thi dugc coi nhu chip nhan tra bing gid khoi diém cua
(di san dua ra dAu gia.

¢, Viée déu gid tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi ding ky tham gia dau
i, mot nguoi tham gia déu gia, mot ngudi tra gid, mot nguoi chap nhan gia dugc
(hire hién nhu sau:

Truong horp ddu gia tai san theo phuong thire tra gid 1én, khi da hét thoi han
dang ky tham gia ma chi c6 mét nguoi dang ky tham gia dau gia hodc ¢ nhiéu nguoi
(Ilmgj ky tham gia du gia nhung chi ¢6 mét nguoi tham du phién déu gia hogic c6
nhicu nguoi tham dy phién dau gia nhung chi ¢ mot ng,uon tra gia hop I¢ hodc co
nhicu ngudi tra gid nhung chi 6 mot nguoi tré gia cao nhat va it nhéat bang gia khoi
dic¢in thi tai san duge ban cho nguoi do;

6. Nhitng ngwoi sau diy khong duwge ding ky tham gia dau gia

a) Nguoi khong c6 ning Iyc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hogc bi han ché néng lyc
hanh vi dan su, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thire, lam chii hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia dau gid khong nhén thirc, 1am chi dugce hanh vi clia minh;

b) Ngudi lam viée trong tb chic déu gia tai san thuc hién cude d4u gid; cha, me,
ve, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh cudc diu gia;

nguoi true tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudl, em rudt cua ngudi true tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chu s¢ hitu tai san ay quyen XU 1y tai san, ngudi cd quyen quyet
dinh béan tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san cia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat

~d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diem c khoén nay;
d) Nguoi khéng c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap ludt ap
dung doi véi loai tai san do.
Ko o A A . .z
7. Doi twong, dieu kién dwoce tham gia dau gia.
.1 r r ~ ~ & I( . . ~ 14 J‘\ b 0 b & ~
- To chire, ca nhén thuge doi tugng quy dinh trén ¢6 nhu cidu mua tai san ndp
ho so tham gia dau gid hgp 1€ theo quy dinh cua phép luét.
- Tai théfi' diém tham gia ddu gia c6 du ning luc hanh vi dan sy va ndp du tién hd
so tham gia dau gid va tién dét trudce theo quy dinh.
- Ngudi tham gia ddu gia c6 thé Gy quyén hop phép bang vin ban cho ngudi
khéc thay mat minh tham gia dau gié theo quy dinh.
. ), _ £ by o koo iE. X A
8. Cac trueong hop bi truat quyén tham gia dau gia; cac trwong hop khong
dwge nhén lai tien dit truwée
a) Céc truong hop bi truat quyén tham gia déu gia.



- Cung cip théng tin, tai lidu sai su that; St dung giay to gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc déu gia.

- Théng dong, méc noi véi dau gid vién, td chire ddu g4 tai san, ngudi cod (di san
dau gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhén, t6 chire khac dé dim gi, lam sai [¢ch
két qua dau gia tai san.

- Can tr6 hoat dong dau gia tai san; Gay rdi, mat trat ty tai phién dau gia.

- Pe doa, cudng ép dau gid vién, nguoi tham gia diu gid khac nham lam sai Iéch
két qua dau gi4 tai san.

- Cac hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan,

b) Céc trudmg hop khong duge nhén lai tién dit trude.

- Da ndp ti€n ddt trude nhung khéng tham gia phién dau gia ma khéng thude
truong hop bat kha khang,

- Bi trudt quyén tham gia ddu gid do c¢é hanh vi vi pham quy dinh thudc céc
truong hop bi trudt quyén tham gia dau gid néu trén.

- T choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cla Luét Dau
gia tai san (dugc sira doi, bo sung nam 2024);

- Rut lai gia da tra hodc gia di chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cia [uat
Dau gia tai san (dugce stra doi, bd sung nim 2024);

- Ttr choi ket qué trang dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat Pau gia tai san
(dugc stra doi, b6 sung nam 2024),

Tién dit trude quy dinh trén thudc vé& ngudi cé tai san déu gid. Trong truong hop
nguoi ¢ tai san dau gid 1a co quan nha nudc thi tidn dit trude duge ndp vao ngin
sdch nha nude theo quy dinh ctia phap ludt, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

9. Xin rat khong tham gia dau gia tai san:

Nguoi tham gia dau gia dd mua ho so tham gia ddu gia, nop ti€n mua ho so tham
gia dau gid, ndp tién dit trude tham gia ddu gia duge gui don xin rat khong tham gia
dau gid trong thoi han 01 (mot) ngay lam viée trude ngay mé cudc dau gia thi duge
nhdn lai khodn tién dat trude theo quy dinh va khong hoan tra tidn hd so d& mua din g
ky tham gia d4u gia.

+ A . A e . . 2 A qA vy
10. Tir choi tham gia dau gia: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Ludt déu gia
tai san ndm 2016 (stra doi bo sung nim 2024)

Ngudi tham gia dau gid c6 quyén tir chéi tham gia déu gid va nhén lgi tién
ddt trude trong trudong hop cé thay ddi vé gia khoi dieém, sO lugng, chat lugng (ai
san, thoi gian, dia diém t6 chiic phién déu gia, hinh thic diu gia, phuong thire diu
gia dad niém yét, thong bdo cong khai.

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thac phién dau gid hoic
trong thoi han khéc theo thoéa thudn, to chire hanh nghé diu gia tai san co (rach
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nhiém tra lai khoan tién dit trude va thanh toan tién lai (neu ¢6) cho nguoi tham
pia ddu gid tir chdi tham gia d4u gid quy dinh cta phép lujt ve du gid tai san.

11. Tir chdi két qua tring déu gia.

- Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién dAu gia da cong bd ngum trong déu gid
ma tai phién dau gid ngudi nay tu chdi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké
la ngudi tring dhu gla néu gia lién ké do6 cong véi khoan tién dat trudce it nhit bang
gid da tra cliia nguoi tir chéi két qua tring déu gia va ngudi tra gié lién k& chép nhan
mua tai san dau gia.

- Néu gi4 lién k& cong v6i khoan tién dit trude nhod hon gid da tra cua nguoi tir
chdi két qua trang ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké& khong chép nhan mua tai sin
déu gia thi cude dau gia khong thanh,

12. Riit lai gia da tra, gid da chip nhén.

- Tai phién déu g gjla néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra truce khi dan
214 vién cong bd ngum trang déu gid thi cude ddu gid vén tiép tuc va bat déu tir gia

clia ngudi tra gia lién ké trude dé.

- Ngl]’O’l rat lai gid da tra hodc rat lai gia dé chép nhan quy dinh tai Quy ché nay
bj tr Ut quyén tham gia cudc dau gia.

13. Pau gia khong thanh,

a) Céc trudng hop dAu gia khong thanh bao gom:

- D4 hét thoi han dang ky ma khong cé ngudi ding ky tham gia dAu gié;

- Tai phién diu gia khng c6 ngudi tra gia hogic khong c6 nguoi chip nhén gia;

- Ngudi trang déau gia tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
ctia Ludt Bdu gia tai san.

- Nguoi da tra gia rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat Piu gi4 tai san
ma khong c6 ngudi tra gia ticp,

- Trudng hop tur chéi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Diéu 51 clia Ludt

iu gié tai sn;

- Céc truong hop khéc theo quy dinh cia phép luat.

b) Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ‘ngay cudc ddu gia khéng thanh, t8 chirc

diu g gid tai san trd lai tai san, gidy to lién quan dén tai san déu gid cho nguoi ¢6 tai sén déu
gid, trlr truong hop cac bén co thoa thudn hodc phép ludt co quy dinh khéc.

¢) Viée xir 1y tai san ddu gia khong thanh dugc thye hién theo quy dinh ctia p'np
ludt hodic ddu gi4 lai theo thda thuan giita ngudi cé tai san ddu gia va to chire déu gia
(ai san.

14, Hiy két qua dau gia tai sin trong cac trwong hop sau diy:

K&t qua déu gia tai san bi huy trong cac truomg hop sau déy:

)



- Theo thoéa thuan gitta ngudi c6 tai san ddu gi4, to chirc dau gia tai san va nguoi
tring dau gid vé viéc huy két qua déu gia tai san hoiic gitta nguoi o tai san dau pid va
ngudi tring dau gia vé viéc huy giao két hop dong mua ban tai san du gid, huy bo hop

A r N g A ' \ 3 A 'a . w \ 2 2 4 A .
dong mua ban tai san dau gig, trir truong hop gdy thiét hai hodc 1am anh hudng dén loi
ich ctia Nha nudr, quyén, lgi ich hop phép ctia ca nhén, t6 chuc.

- Hop dong dich vu dau gia tai san, hop dong mua ban tai san dau gia bj Toa
an tuyén bo vé hiéu theo quy dinh cua phap ludt vé dén sy trong truong hop
nguoi trung dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b Khoan 5 Piéu 9 cua
Luét Dau gi4 taj san.

}\ . f’\ *r a0 7 - 2 .l -3 ¥ 2 . )\

- Hop dong dich vy ddu gid tai san bj hiy bd theo quy dinh tai Khoan 6 Dic¢u 33
cua Luat Pau gia tai san.

R PR T A e e . A 'y g , A vy A .

- Nguoi ¢ tai san dau gid, nguoi tham gia ddu gla, nguoi trang dau gia, 16 chic
dau gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong dong, mée nodi, dim gia trong qua (rinh
tham gia dau gia dan dén lam sai léch thong tin tai san dau gid hodic hd so tham gia
déu gia hodc ket qua dau gia tai san,

hl X s r 1

1S. Trong trwong hop dau gia thanh:

- Tai phién dau gi4 thanh céng sau khi x4c dinh dugc nguoi tring dau gia hi
cac bén thyc hién viéc ky Bién ban trang ddu gi theo quy dinh.

- Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tu ngay nhin duge hd so cudce dan pin
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 cua Ludt Dau gia tai san (duge sira doi, ho suno
nam 2024) thi ngudi co tai san dau gia va nguoi tring dau gia ky ket hop dong mun
ban tai san dau gig, trir truong hop phap luat ¢o quy dinh khac;

- Trong thoi han 03 ngay lam viée Céng ty PAu gia Hop danh Dién Bién
chuyén so tien dit truée clia nguoi trang diu gid tra nguoi co tai san theo quy djnh.

- Nguoi tring dau gia ndp tién tring diu gid theo thoa thudn tai Hop dong mua
bén tai san dau gia do cic bén ky két.

A > A s s e

16. Quyén ciia dau gia vién:

- Truc ti€p diéu hanh phién dau gia;

- Truat quyén tham du phién dau gia ctia ngudi tham gia dau gia c¢6 hanh vi vi
pham quy dinh;

- Dung phién dau gia khi phat hién c¢6 hanh vi théng dong, dim gia hodc gay
rdi, mat trat tu tai cude dau gia va théng bao cho té chirc diu gia tai san;

- Cac quy€n khac theo quy dinh ctia phéap lut.

17. Quyen va nghia vy clia nguoi tring diu gia:

* Quyen clia nguoi trang dau gia:

- Yéu clu ngudi ¢ tai san dau gia ky Hop ddng mua ban tai san déu gia (lrong
truong hop dau gia thanh);
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- Puogce nhén tai san déu gid, co quyen s& hitu d6i véi tai san dau gid theo quy
dijnh ctia phap luét (trong trudong hop tring du gia va ndp di 100% sb tién trung déu
2id (ai sén);

- Duogc co quan nha nuéc c6 thim quyén cép gidy chirng nhéin quyén 5O hiru,
quyen st dung tai san déu gia ddi véi tai san phai ding ky quyen s& hitu, quyen st
dung theo quy dinh ctia phap luat;

- Céc quyén khac theo théa thudn trong Hop dOng mua ban tai san ddu gia va
theo quy dinh cta phap luét.

* Nguoi tring ddu gia ¢ cdc nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gi4;

- Thanh toan day du tidn mua tai sin déu gid cho ngudi c6 tai sin dAu gia theo
(hdng bao cta co quan ¢d thadm quyén hodc theo quy dinh cua phéap luét co lién quan;

- Céc nghia vu khac theo thoa thuén trong Hop ddng mua bén tai san dhu gid va
theo quy dinh cha phép luat.

18. Xit Iy vi pham di véi ngudi tham gia diu gia, nguwoi triing diu gia:

Nguﬁri tham gia déu gia, nguoi tring du gi4, c4 nhén, t& chiic ¢6 lién quan
co hanh vi vi pham quy dinh tai quy ché ndy hodc quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién
quan dén tai san ddu gi4, thy theo tinh chit, mic d6 vi pham thi bi xir Iy ky ludt, xir
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai thi
phai bdi thuomg theo quy dinh ctia phap lut.

19. Noi quy phong dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia phai c6 mat tai phong t6 chire cude dau gid dung ngay,
2id theo théng bao cua Cong ty.

- Khéch hang xudt trinh Ciin cude cong dén hodic cac gidy to thy than cé anh
khéc trude khi vao phong dau gia.

- Khi vao phong ddu gia, khach hang ngdi dung vi trf theo sy huéng dan cua don

vi (6 chire dau gia, khach hang luu y gift trat tw chung, khong dugce ty y di lai hodc roi
khoi phong dau gia khi chua cé sy dong y cua dau gia vién diéu hanh cudc dau gia.

- Khong duge st dung dién thoai trong qua trinh tham gia déu gia,

- Khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich, bia ruou, thude 14 khi
vao hoi trudng dau gia.

- Khéng duge ciu két, théng ddng dim gid, gdy réi mét trat tu, ngdn can cudc
dédu gia.

- Khéch hang khéng dugc trd gia mua tai san sai quy dinh (Neu cb tinh ¢6 the d uge
coi nhu can tré hoat déng dau gia tai san, gy r6i tai cude déu gid va s& bj truét quyén
(ham gia ddu gi4, ddng thoi khoén tién dit trude s bj tich thu theo quy dinh)

11



- Céc trudng hop bj nghiém cam khéc theo quy dinh cta phap luit,
. A f( » hY r " A A \ b r
Diéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay ky.
Ngoai céc ndi dung quy dinh tai Quy ché nay céc noi dung khéc thyuc hién theo quy
dinh ctia phap ludt vé dau gid tai san va cac quy dinh coa phap lugt khéc co lién quan
A e . A 1 3\t A g A vy A A
Dicu 3. Nguoi tham gia dau gia; Ngudi mua duoc tai san ddu gla: Cong ty Dau
gid Hop danh Bién Bién; Ngudi co tai san diu gia va céac td chic, ca nhan co lién

quan dén ddu gi4 tai san trén chju trach nhié¢m thi hanh quyét dinh nay./.
GIAM POC

Noi nh{iu:

- Nhu Diéu 3;

- Luu VT. /7
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