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QUYET PINH

Vv ban hanh Quy ché phién diu gid quyén sik dung dit @é lwa chon nha dau tw
thuc hién dw dn khu dé thi méi, pho di bé sdn bay Mwong Thanh

CONG TY PAU GIA HOP DANH DPIEN BIEN

Can ctr BO luat Dan sy nam 2015;
~ Can et Lugt Péu gia tai san ngay 17/11/2016; Lut sita doi, bo sung Luat
DPau gia tai san ngay 27/6/2024;
Cén ot Luat DAt dai ngay 18/01/2024; Ludt stra doi, bd sung mot sb diéu cia
Lu4t DAt dai s6 31/2024/QH15, Luét Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat
déng san sb 29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay
29/6/2024;

Cin ct Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngy 27/6/2024 ctia Chinh phti quy dinh
vé gia dat; Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb Diéu cta Ludt dit dai; Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phit quy dinh vé tién st dung d4t, tién thué dat;

Cén ctr Thong tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B9 Tai chinh hudng
dan & ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai sén; quy dinh vi€e thu, chi, quan ly
va st dung tién ban hd so moi tham gia du gi4, tién dat trude cua ngucn tham gia du
gi4 khong duoc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gid tai san;

Cén ctr Quyét dinh sb 1054/Qb-UBND ngay 23/5/2025 cua UBND tinh phé
duyét phuong 4n dau gia quyén su dung d4t dé lya chon nha diu tu thuc hién du
4n khu d6 thi mai, phd di bd san bay Mudng Thanh; Quyet dinh sé 1415/QP-
UBND ngay 02/7/2025 ctia UBND tinh v€ viéc phé duyét gia khoi diém va bude
gi4 dé thuc hién diu gia quyén st dung d4t dé hwa chon nha dau tu thye hién du an
khu d6 thi m&i, phé di bd san bay Muorng Thanh,; Quyet dinh sb 1425/Qb-UBND
ngay 03/7/2025 ctia UBND tinh ve viéc d4u gid quyén st dung dat ddu gia quyén
st dung d4t dé lua chon nha dau tu thyc hién du 4n khu d6 thi méi, phd di bd san
bay Muong Thanh.

Thuc hién Hop dong dich vu déu gia tai san s6 462/HD-TTPTQD-CTDG ngay
08/7/2025 gitta Trung tAm Phat trién quy dét thude S& Nong nghi€p va Moi truong
tinh Bién Bién véi Cong ty Péu gia Hop danh Dién Bién v& viée ddu gia quyen su
dung dét du gia quyén su dung d4t dé lua chon nha dau tu thyc hién du an khu
d6 thi méi, phd di bd san bay Mudng Thanh.

Xét dé nghi ctia bd phan nghiép vu.



QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh Quy ché phién diu gia tai san véi cac ndi dung chinh sau:

1. Tén tai san dau gia, 50 lwromg, chit lwgng cuaa tai san d:’iu’ gia: Quyén st
dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du an khu do thi mai, phd di bo san bay
Muong Thanh, voi nhiing ndi dung nhu sau:

1.1. Danh muc vi tri, dién tich, loai dét

- Vi trf: Khu dét dAu gia tai phuong Thanh Truong, Thanh phd Pién Bién Phu
(nay la phudng Dién Bién Phu), tinh Dién Bién. Vi tri, ranh gi6i khu dat ddu gia xac
dinh theo Manh trich do, trich lyc, chinh ly dia chinh s6 01-2025 dy an Khu d6 thi
mai, phd di bo san bay Mudng Thanh ty 18 1:1.000 do Céng ty TNHH tric dia Thanh
Pat thuc hién ngay 21/4/2025 va dugc S¢ Nong nghiép va Méi truong duyét ngay
23/4/2025.

- Téng dién tich dé thuc hién du 4n 1a 75.895,37 m”.

- Loai dét, dién tich: Chi tiét cac loai dét va dién tich theo bang dudi day:

STT Loai dit K¢ higu | Dién tich (m?) | <°® T :‘,;D“)"-‘“g
1 | Dat cong cong CcO 433,45 0,57
2 | Pat ¢ lién ké OLK 20.338,11 26,8
3 | Pat o x4 hoi OXH 5.076,57 6,69
4 | Dét cay xanh, cong vién CX 17.963,97 23,67
5 | Dat bai do xe BPX 2.699,05 3,56
6 | Dat giao théng GT 29.384,22 38,71
Tbong cong 75.895,37

1.2. Tai san gén lién v6i céc thira dat, khu dét déu gia: Khong cé
1.3. Thong tin vé quy hoach du 4n:

1.3.1. Quy hoach xay dung: Cac thong s6 du 4n trén dién tich 75.895,37 m’
theo didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu db thi mdi, phd
di bo san bay Muorng Thanh ban hanh kém theo Quyét dinh s 2285/QP - UBND
ngay 22/11/2024 ctia UBND thanh phé Dién Bién Phu.

1.3.2. Quy hoach, ké hoach st dung dat: Phu hop véi Quy hoach, ké hoach
st dung dét dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1556/QD-UBND ngay
31/8/2022 vé phé duyét Quy hoach st dung dat thoi ky 2021 -2030 thanh phd
bién Bién Phu va Quyet dinh sb 730/QD-UBND ngay 15/4/2025 vé phé duyét
K& hoach str dung dat nam 2025 thanh phé Pién Bién Phi.

1.4. Quy md diu tu xay dung, tién d6 dau tu xay dung

- Béu tu xay dung hé théng ha tang ky thuat dong bd vé6i dién tich 75.895,37
m®, bao gom cac hang muyc: Cong trinh giao théng; cong trinh thoat nudc mit,
nuée thai, cip nude; cong trinh cdp dién, chiéu sang, thong tin lién lac, xir ly
nudc thai... theo quy hoach dugce duyét, trong do:
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- Hé thdng ha ting k¥ thuit chung cta khu vuc sau khi hoan thanh dau tu
xdy dung, nghi€ém thu theo quy dinh, ban giao lai cho chinh quyén dia phuong
quan ly 55.557,26 m?, chiém 73,2%, gbm:

(1) Dat cong cong (nha vin hoa): 433,45 m’.
(2) Pét & xa hdi: 5.076,57 m”,

(3) Dt ciy xanh: 17.963,97 m”.

(4) Dét duong giao thong: 29.384,22 m”.

(5) Pét bai db xe: 2.699,05 m”.

- Hé théng ha ting ky thuit ctia khu vuc sau khi hoan thanh dau tu xdy
du‘ng, nghiém thu theo quy dinh, nha dau tu duge quan ly, khai thac 1a 20.338,11
m?, chiém ty 1€ 26,8%, gbm: Pat & lién k& 20.338,11 m”.

1.5. Hé théng ha ting xi hdi

- Céc cong trinh ha ting x& hoi trong du an sau khi hoan thanh dau tu xéy
dung ha tang k¥ thuat, ngh1em thu theo quy dinh ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong (khong d’au tu xay dung cdng trinh trén dit theo quy hoach), gbm:

(1) Bat bai do xe: Dién tich 2.699,05 m”; ky hiéu BDX-01, BDX-02; mat do
xdy dung t6i da 5%, ting cao t6i da 01 tang. Nha dau tu dau tur xdy du'ng ha tang

ky thuat dén chén cdng trinh (Chi phi da tinh trong suét vén du tu xdy dung
cong trinh ha tdng k¥ thuit khu d6 thi).

(2) Pit & x& hoi: Dién tich 5.076,57 m?, Nha dau tu duge lya chon dau tu
day du co 6 ha tAng k§ thuat cho khu dat danh cho nha & xa hoi va ban giao cho
chinh quyén dia phuong quan ly theo quy hoach dt nha ¢ x& hoi. Do nhu cau
nha & xd hoi hién nay trén dia ban thanh phé Pién Bién Phi, UBND thanh phd
Dién Bién Phu chwa xdy dung nha & x4 hoi, sau khi x4y dung dong bo ha tang k¥
thuat, s& trién khai x4y dung nha & x hoi theo quy dinh.

- Céc cdng trinh ha tAng xa hoi trong du 4n sau khi hoan thanh dau trr xdy dung
ha tang va hang muc cong trinh, nghi¢m thu theo quy dinh, ban giao lai cho chinh
quyén dia phuong (diu tu xay dung cong trinh trén dat theo quy hoach), gdm:

(1) Pit cong cong: Nha van hoa dién tich 433,45 m®, trong d6 mat dd xay
dung toi da 40%, tang cao tdi da 02 ting, ky hiéu CO-01, dugc Nha dau tu xay
dung cong trinh theo quy hoach. Sau khi hoan thanh ngh1em thu theo quy dinh,
ban giao cho chinh quyén dia phuong.

(2) Piét cay xanh, cong vién: 17.963,97 m?, gdm céc 16 dit ky hiéu CX-01
dén CX-14; trong do, 16 dat CX-03, CX-11, CX-13 c6 mét do xay dung t6i da
3%, tdng cao tbi da 01 tang, duge dau tu ha tang k¥ thudt dén chan cong trinh,
dau tu duorng ndi bd, cay xanh, cong trinh trén dat theo quy hoach da duoc duyét
va ban giao cho chinh quyen dia phuong (Chi phi da tinh trong sudt von dau tu
xay dung cong trinh ha tdng k¥ thuat khu d6 thi).
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- Céc cOng trinh ha tang k¥ thudt c6 muc dich cong cdng va ha ting xa hoi
do nha dau tu xay du’ng va dé kinh doanh khal thac va su dung khong

AAAAA

- S6 16 dat ¢ lién ke 189 16, dién tich 20.388,11 m’, dugc déu tu x4y dumg
phan thé va hoan thién mat ngoal hinh thanh 189 cin nha & lién ké (mat do xay

dung t6i da 85%; ting cao 05 tang; hé sb sir dung dét 4,25 1an; dién tich san xay
dung khoang 86.436,97 m>).

-Sb 16 dat o xa hoi: Dién tich 5.076,57 m2 cu thé:

(1) 20 16 dat 0 xd hoi riéng 1€, dién tich 1.360 m” (mét do xay dung toi da
85%, tng cao tbi da 03 ting, hé sb su dung dét 02 lan, ky hiéu OXH-02);

(2)01 15 dét nha 0 x& hoi chung cu, dién tich 3.716,57 m” (mat d6 xdy dung
t6i da 60%, ting cao téi da 05 tang, hé s sir dung dét 03 lan ky hiéu OXH-01).
Sau khi hoan thanh day du ha tng k§ thuat s& ban giao vé cho chinh quyén dia
phuong quan ly theo quy hoach'.

1.7. Tién d6 dau tu xay dung: 03 nim (theo quy dinh tai Quyét dinh sb
711/QDb-UBND ngay 11/4/2025 ctia UBND tinh).

1.8. Hinh thire giao dat, cho thué dét, thoi han sir dung dét cta cac thira dat,
khu dt khi dau gia quyén str dung dat

* Hinh thirc giao dat, cho thué dat

a) Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat dbi voi dit & tai do thi (dat o}
lién k&) thong qua hinh thic dau gia quyén su dung dat dé lua chon nha dau tu
thue hién dy 4n Khu d6 thi méi, phd di bd san bay Mudng Thanh.

b) Pt cong cong (nha vén hoa), céy xanh, giao thong, bai db xe, dat & xa
hoi: Nha nudc giao dat khéng thu tién st dung dit dé Nha dau tu xdy dung hoan
thién dam bao pht hgp véi quy hoach chi tiét xay dung, du 4n dau tu dugc phé
duy€t, dam bao cac tiéu chuan, quy chudn hién hanh; sau khi hoan thién ban giao
v€ dia phuong quan ly, khai thac, sir dung theo quy dinh cta phap luat.

Dit ¢ xa hoi: Nha diu tu duoc lua chon diu tu day du co so ha tang k¥ thuét
cho khu dit danh cho nha & xa héi va ban giao cho chinh quyén dia _phuong quan ly
theo quy hoach. Truong hop dong tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xéy
dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xdy dung nha & x4 hoi theo Diéu 19 Nghj dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu: Sau khi hoan thanh toan bd ha
tang ky thuat theo quy hoach, Nha dau tu dugc lua chon de xuit v&i cip chinh
quyén, lua chon thuc hién theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP

ngdy 26/7/2024 ctia Chinh phii d6i véi khu dat danh cho nha & x3 hoi.
* Thoi han str dung dt

a) Dbi voi dat & d6 thi (dit ¢ lidn k&): Thoi han st dung dit 14 10 nam ddi
v6i Nha dau tu trang ddu gia (k& tu ngay Nha dau tu duge Nha nudce giao dat).



Nguoi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat duoc st dung 6n dinh 1au dai
theo quy dinh ctia phap luét.

b) Péi véi dét cong cong (nha van hoa), cdy xanh, giao thong, bai dé xe; dAt
& x4 hdi: Theo thoi gian trién khai du an dau tu d& dugc cap c6 tham quyén phé
duyét. Quy dat sau khi dau tw xdy dung ban giao cho chinh quyén dia phuong
quan ly theo quy dinh cua phap luét.

2. Gidy to lién quan dén tai sdn ddu gia: duge Trung tAm phat trién quy dat
thudc S& Nong nghiép va Mai truong tinh Dién Bién ban giao cho Cong ty Dau gia
Hop danh Dién Bién (c6 Gidy bién nhin kem theo)

3. Noi ¢6 tai san ddu gia: khu d6 thi méi, phd di bd sin bay Muong Thanh -
Phudng Pién Bién Phu, tinh Dién Bién

4. Gia khéi diém, buée gia thwe hién diu gii:

- Gia khéi diém: Quyén sir dung dat thuc hién du an Khu d6 thi md&i, phéd di bd

San bay Muong Thanh la: 150.774.780.000 dong (bang chir: Mot traim ndm muoi
ty, bay trim bay muoi tu tri¢u, bay trdm tdm muoi ngan déng chan).

- Budc gia t6i thidu: 1.000.000.000 ddng (Bing chit: Mot ty dong); toi da
khong han ché.

5. Niém yét, thong bao cong khai viéc dAu gi4 tai san, xem tai sin, ding ky
tham gia déiu gia va t6 chirc dau gia.

* Niém yét viée diu gid tai san va thong bao cong khai viéc d4u gia tai san
thue hién theo quy dinh tai Diéu 35 va biéu 57 Luat D4u gia tai san nim 2016 (stra
d6i bd sung nam 2024).

- Théng béo cong khai viéc ddu gi4 tai san: Thong béo trén séng truyén hinh
cia Béo Pién Bién Phu 02 sé vao ngay 08/7/2025 va ngay 11/7/2025 va dang tai
trén Cbng diu gié tai san Qudc Gia (https:dgts.moj.gov.vn), Trang thong tin dién tir
vé tai san cong (https://taisancong.vn/). Trang thdng tin dién tir Cong ty Déu gia Hop
danh Dién Bién (https.dgtsdb.org.vn).

- Niém yét viéc ddu gié tai san: Tl ngay 1 1/7/2025 dén ngay 10/8/2025 tai Cong
ty Péau gia Hop danh Dién Bién, Trung tm Phat trién quy dét thudc S& Nong nghiép
va Moi trudng tinh Dién Bién, UBND phuong Dién Bién Phu (noi ¢6 tai san dAu gid)
va Noi td chirc cude ddu gia.

* Thoi gian, dia diém t6 chirc cho xem tai san: tir ngay 11/7/2025 dén ngay
25/7/2025 (trong gi¢ hanh chinh, ngay lam viéc) tai noi c6 tai san dAu gia (Khu db thi
méi, phd di bd San bay Mudng Thanh).

* Xem gidy to vé quyén sé hitu, quyén stt dung tai san va tai liéu lién quan dén
tai san ddu gia: Tu ngdy 11/7/2025 dén ngay 25/7/2025 (trong gi hanh chinh, ngay
lam viéc) tai Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién hodc Trung tdm Phat trién quy dat
thudc S& Nong nghiép va Mai truong tinh Dién Bién.
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* Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia du gid (phat hanh hé so) cho
nguoi tham gia ddu gia: Tu 11/7/2025 dén 17 gio ngay 25/7/2025 (trong gio hanh
chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién; dia chi noi ban hd so:
SN 123 duong Nguyén Trai, phuong Muong Thanh, tinh Dién Bién va Trung tam Phat
trién quy dat thude S& Néng nghiép va M6i truomg. Dia chi: 86 311, td 11, dudmg Vo
Nguyén Giédp, phuong Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

- Tién ban ho so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/01 hé so.

* Thoi gian, dia diém tiép nhén hd so (ndp hd so) dang ky tham gia ddu gia: Tir
11/7/2025 dén 17 gio ngay 25/7/2025 (trong gi¢ hanh chinh, ngay lam vigc) tai Cong
ty Pau gid Hop danh Dién Bién; dia chi SN 123, dudng Nguyan Trii, phuong Muong
Thanh, tinh Pién Bién.

* Thoi gian ndp phiéu tra gia: bat dau tir 08 gio ngay 11/7/2025 dén 17 gid 00
phit, ngay 25/7/2025 (trong gio hanh chinh, ngay lam viéc) tai Trung tim Phat trién
quy dat thudc S& Nong nghiép va Moi trudng tinh Dién Bién; Dia chi: 86 311, té 11,
dudng V& Nguyén Gidp, phuong Dién Bién Phu, tinh Dién Bién (ndp truc tiép,
khong nhan qua duong buu dién).

* Thoi gian, dia diém ban giao hd so clia nguoi tham gia ddu gid cho Trung tdm
Phét trién quy dat thudc S Nong nghiép va Moi truong tinh Dién Bién: ngay
28/7/2025. Péng thoi cac bén 1ap Bién ban mé niém phong hd so tham gia ddu gid clia
cac t6 chirc tham gia dau gia.

* Thoi gian Trung tdm Phat trién quy dit thudc S& Noéng nghiép va Mai
trudng tinh Pién Bién thong béo cho Cong ty Péu gia Hop danh Dién Bién danh
sach nguoi dap tng ye€u cau, diéu kién tham gia dau gid, ngudi khong dap tng
yéu cau, diéu kién tham gia dau gid cham nhat [a 05 ngay lam viéc trudc ngay
mé phién du gia (du kién ngay 01/8/2025).

* Thoi gian Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién théng bao riéng bang van
ban cho tung ngudi tham gia ddu gia vé viée dép ung yéu cau, diéu kién tham
gia ddu gia cham nhat 12 03 ngay lam viéc trude ngay mé phién du gid (du kién
ngay 05/8/2025).

* Thoi gian ndp tién dat trude, gidy ndp tién dit trude: Tir ngdy 05/8/2025 dén
17 gi& ngay 07/8/2025 (trong gid hanh chinh) va ndp gidy ndp tién dat trude tai
Cong ty Péu gia Hop danh Dién Bién trong thoi gian quy dinh trén (Theo quy dinh
tai Didu 39 Luat ddu gid tai san va duoc stra doi, bd sung nam 2024)

- Tién dat truéce tham gia ddu gid: 30.154.958.000 dong (Bang chit: Ba muoi ty,
mot trém ndm tu triéu, chin trdm ndm muwoi tdm ngan dong chan) Tién dit trude cla
ngudi ding ky tham gia ddu gia duoc ndp vao tai khoan, cu thé:

Don vi huwéng: Cong ty dau gia hop danh Pién Bién

Tai khodn s6: 3600466226 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét
Nam - Chi nhanh Pién Bién



- Quan ly khoan tién dit trudc clia nguoi tham gia dAu gia theo quy dinh tai
khoan 1, Piéu 39 Luat dau gid tai san nam 2016 va duoc stra d6i, bd sung nam
2024. "Trung tdm Phat trién quy dét thude S& Nong nghiép va Mdi trudng tinh
dién Bién yéu cau Céng ty Péu gia Hop danh Dién Bién _phong toa tai khoan thanh
toan riéng cua Cong ty Déu gid Hop danh Dién Bién d01 voi khoan tidn dat trudc
ctia ngudi tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luat vé céc td chirc tin dung,

* Thoi gian, dia diém to chirc budi céng bd gia: Bit dau tir 09 gio 00 phut
ngdy 11 thang 8 ndm 2025 tai Hoi truong Trung tdm Phat trién quy dat thude S&
Nong nghiép va Mbi truong tinh Dién Bién.

Dia chi: S6 311, dudng Vo Nguyén Gidp, phuong Dién Bién Phy, tinh Dién Bién
6. Phwong thirc ddu gia, hinh thirc ddu gid, bude gi, cich xac dinh

nguwoi tring dau gid.

+ Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gié 1én.

+ Hinh thirc dAu gid: PAu gi4 biang bd phleu gian tiép dugc quy dinh tai Diéu 43
ctia Luat DAu gia tai san nim 2016 va dugc sta d6i bd sung nam 2024,

+ Bude gia toi thidu: 1.000.000.000 ddng); t6i da khong han ché.

+ Cach x4c dinh ngudi tring d4u gié:

- Viéc xac dinh ngu'orl trang d4u gia dua trén céc tiéu chi la c6 phiéu tra gia hop
1 va gié tra trén phiéu tra gi4 cao nhét.

+ Trudng hop c6 tir hai nguoi tré 1én cing tra gid cao nhét thi ngay tai budi
cdng bé gia, ddu gid vién td chirc déu gia tlep gifta nhitng nguoi cung tra gia cao
nhat dé chon ra nguoi trang dhu gia. Piu gid vién quyet dinh hinh thirc ddu gia truc
tlep bang 161 néi hozc du gia bang bd phiéu truc tiép. Néu c6 nguoi tra gia cao
nhéat khéng dong v déu gia tiép hodc khong c6 ngum tr4 gia cao hon thi ddu gia
vién t chiic béc thim dé chon ra ngudi tring dau gid.

7. Péi twrong dwge tham gia dau gia

- Cac dbi tuong dugc phép tham gia dAu gid theo quy dinh tai Piéu 38 Luat
DPA4u gia tai san ngay 17/11/2016, da dugc sira dbi, bd sung tai Luat Pau gia tai
san ngay 27/6/2024; Quyet dinh sb 1054/Qb-UBND ngay 23/5/2025 cua UBND
tinh phé duyét phuong an dAu gid quyén sir dung dit dé luya chon nha dau tu thuc
hién dy an khu d6 thi mdi, phé di bd san bay Mudng Thanh.

- Cac dbi tuong duoc Nha nudce giao dAt dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung
nha & thuong mai theo quy dinh ctia phap luét.

- Khéng thude dbi tugng bi cAm tham gia déu gia theo quy dinh tai khoan 4
Didu 38 Luat Du gia tai san nim 2016 va duge stra ddi bd sung nam 2024.

8. Piéu kién tham gia diu gia

- Khong vi pham quy dinh cta phap ludt vé dat dai quy dinh tai diém c
khoan 2 Didu 122 Luat Pat dai nim 2024. Khach hang phai ¢6 van ban cam két



vé noi dung trén va phai chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luét vé ndi dung
cam két (ban chinh).

- Nhém cdng ty la tip doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy

dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia déu gia thi phai thoa thuén dé
clr mot cong ty thude nhom cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dat.

- Phai nop tlen dat trudce bang 20% tong gid tri khu dit tinh theo gid khoi
diém dé ddu gia quyén st dung dat.

- Khoan tién dit trudce phai ndp khi tham gia dau gia Ké tir thoi diém cong
bo két qua diu gia thi khoan tién dat trudce va tién ai (néu c6) duoc chuyén thanh
tién dit coc d& dam bao thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat.
Trudng hop nguoi tring diu gid khong ndp tién hoic ndp khong du tién tring
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két
quéa tring dau gid quyén str dung dét, Chi Cuc Thué khu vuc IX cé trach nhi¢m
thong bao dén S& Nong nghiép va Mdi truong dé trinh UBND tinh hay quyét
dinh cong nhén két qua tring diu gia, nguoi trang dau gia khéng dugc nhén lai
tién dat coc. Pdi v6i truomg horp nguol tring du gia dd nop nhiéu hon khoan tién
dat coc thi Nha nuéc hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc
theo quy dinh.

- Dép ung diéu kién quy dinh cua phép ludt vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bt dong san

- Phai c6 nganh nghé kinh doanh bit déng san theo quy dinh cta phap luat
ph hop véi muc dich sir dung dat dé thue hién dy éan. Glay chung nhin ding ky
doanh nghi€p trong dé c¢6 nganh nghé "kinh doanh bét dong san" va cén cude
cong dan/sé dinh danh c4 nhan cta ngudi dai dién theo phép ludt cta t6 chuc
phai cong chu:ng, ching thuec.

- C6 von chi chu sé hitu dé thuc hién du an Khu do6 thi méi, phd di bd sin
bay Muong Thanh khéng thap hon 20% tdng mirc dau tu cua du 4n, teong duong
voi s6 tién 12 134.426.800.000 ddng (672.134.000.000 dong (Vén diu tu du 4n) x
20%) theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh BAt dong san
ngay 28/11/2023. Dbi véi 80% tdng mac dau tuw con lai v6i sb tién la
537.707.200.000 dong (672.134.000.000 dong (Vén dau tu du an) x 80%). Khach
hang tham gia dau gid c¢6 ban cam két von cha s¢ hitu va viéc cho vay von cua

ngan hang hoic té chirc tin dung, tai chinh dé thuc hién du 4n néu tring dau gia
(ban chinh).

Truong hop khach hang tham gia dau gia dong thoi thue hién nhidu du an thi
pha1 c6 von chu s hitu dii phan bd dé bao dam ty Ié néu trén cla tirng cong trinh,
du 4n dé thuc hién toan bd cic cong trinh, du 4n. Tai thdi diém tham gia ddu gi4,
khach hang tham gia dau gia khoéng ng dong thué phi véi nha nude. Khach hang
tham gia dau gia c6 véan ban cam két vé ndi dung trén va phai chiu hoan toan trach
nhiém trudc phap luat v& néi dung cam két (ban chinh).
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- Co két qua béo céo tai chinh nam 2024 hodc két qua bao céo dbi voi khoan
muc von cht so hitu thuc hién trong nam da dugc kiém toan; truomg hop chua co
két qua bao céo tai chinh ndm 2024 hodc két qua béo cdo dbi véi khoan muc vbn
chil s& hitu thue hién trong nim da dugc kiém todn thi dung két qua bdo céo tai
chinh hoic két qué bdo cao d6i v&i khoan muc vén chi s& hitu da dugce kiém toan
clia nam trude lien ké. Truong hop khich hang tham gia ddu gia 1a t6 chirc méi
thanh lap (dudi 01 ndm) phai c6 bdo céo tai chinh da duge don vi kiém toan ddc
1ap kiém toan tir thoi diém thanh lap dén thoi diém tham gia dau gia; truong hop
chua c6 béo cdo tai chinh theo quy dinh thi chitng minh béng s6 dur tai khoan tién
glri ngan hang tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia (ban chinh).

- C6 ban cam két (ban chinh) trién khai, hoan thanh dy 4n theo tién do 1a 03
nim theo quy dinh tai Quyét dinh s& 711/QD-UBND ngay 11/4/2025 cia UBND
tinh Pién Bién.

- C6 ban cam két (ban chmh) ndp tién st dung dat sau khi c6 quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gid quyén st dung dat; st dung dat ding myc dich, ding
quy hoach; ddng thdi 6 trach nhiém chép hanh nghiém tuc, ddy d cac ndi dung
quy dinh tai phuong 4n dAu gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha dau tu thuc hién
dy 4n Khu d6 thi mdi, phé di bd san bay Mudng Thanh va cac ndi dung tai Quyét
dinh sb 711/QD-UBND ngay 11/4/2025 ctia UBND tinh.

- Ning luce, kinh nghiém thuc hién du 4n

Khach hang tham gia du tu véi vai trd 12 nha dAu tu chinh hodc gbp vén
dAu tu v&i vai tro lién danh lién két trong linh vuc hoat déng dau tu, xay dung va
kinh doanh bit d6ng san:

- Déi v6i nha diu tu tham gia ddu gia 1a tb chic d4 thanh l4p trén 01 nam:
Cé ning luc, kinh nghiém thi céng xdy dung cong trinh dan dung, ha tang k§
thudt (tai liéu chimg minh: Ching chi nang luc hoat dong x&y dung thi cong cong
tac xdy dung cong trinh dan dung, Ha tang k¥ thut tbi thiéu hang I1I) va da tham
gia it nhét 01 du 4n dau tu véi vai trod [a nha dAu tu chinh hodc gép von dau tu it
nhit 01 dy 4n véi vai trd lién danh lién két trong linh vuc hoat dong dau tu, xay
dung va kinh doanh bét dong san. Khéch hang phal cung cip thong tin dy an da
dau tu v6i vai trd 13 nha ddu tu chinh hodc gép von dau tu voi vai trd lién danh
lién két (ban chinh), trong do6 can thé hién: Tong mirc ddu tu du an; thoi gian
thuc hién; tlen do thi cong hoan thanh; tham gia v6i vai tro la nha diu tu chinh
hodic gop vbn dau tu v6i vai trd lién danh lién két; cac tai liéu chirmg minh kém
theo (ban sao).

- Péi véi nha du tu tham gia ddu gia 12 tb chirc m&i thanh 1ap dudi 01 ném:
Cé nang luc, kinh nghiém thi céng xdy dung cdng trinh dan dung, ha ting k¥
thudt (tai liéu chimg minh: Chitng chi néng lyc hoat dong xay dung thi cdng cong
trinh dan dung, Ha tang ky thuat t01 thiéu hang I1I) hodc ¢6 Hop ddng nguyén tic
va phai cam két ky hop ddng vé6i to chirc c6 du ning luc, kinh nghiém thuc hién
cong viéc thi cong xdy dung cdng trinh din dung, cong trinh ha ting k¥ thuat
theo dung quy dinh ctia phap ludt xay dung sau khi trung d4u gia (ban chinh).
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9. Ho6 so moi tham gia ddu gia bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia dau gi4;

- Quy ché phién diu gia;

- Phiéu tra gia gidn tiép va phong bi dung phiéu tra gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san déu gia.

- Luu ¥: khi dén mua hd so m&i tham gia d4u gia khach hang phai dem theo Gidy
dang ky kinh doanh (ph6 t8 chimg thuc); Can cude CD (phd t6 ching thure) cua gidm
déc cong ty va gidy Uy quyen cdn cudce cong dan cua ngudi dugce Uy quyen (neu co)

10. Ho so tham gia d4u gia:

Bo h so tham gia d4u giad duoc dong thanh quyén, c6 dénh sb thir tu va muc
luc; sb lugng 02 b hd so duoce niém phong (trong d6 01 bd ghi rd hé so gui Cong
ty Pau gia Hop danh Pién Bién va 01 bd hd so ghi rd giti Trung tdm Phat trién quy
dAt thuée S& Nong nghlep va Moi truong tinh Dién Bién), trong hd so thé hién rd
du didu kién tham gia ddu gia va du diéu kién nang luc tai chinh.

- Phiéu dang ky tham gia dau gia (ban chinh ddu do nop riéng cho Cong ty
Piu gia Hop danh Dién Bién; 02 ban phé t6 chtng thuc cho vao 02 quyén hé so);

- Phong bi dung phleu tra gid gidn tiép di duoc niém phong (bd vao hom
phiéu khéng cho vao quyén hd so);

- Gidy nop tién dit trude (ndp cho Cong ty Pau gia khong cho vao quyén hd so).

- Gidy dang ky kinh doanh (phé t6 chimg thuc); Can cude CD (phé t6 chimg
thuc) cua giam doc céng ty

- Gidy uy quyen cua nguol dai dién tham gia déu gia (Truong hop nguoi tham
gia dau gia khong phai la dai dién theo phép luét cua doanh nghiép); ban chinh (cin
cudc cong dan ctia ngudi duge ty quyén (ban phé t6 ching thuc).

- Van ban xéc nhén cua So Noéng nghi€p va Moi truong tinh Dign Bién khéng
vi pham quy dinh cta phép ludt vé dat dai (theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu
122 Luét Dat dai ndm 2024).

- Van ban cam két vé ndi dung khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dat
dai (theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 122 Luat Dt dai nam 2024).

- Ban cam két ¢6 von chu cha s& hitu dé thuc hién dy an Khu do thi méi, pho
di b0 sdn bay Muong Thanh khong thdp hon 20% téng muc dau tu cta du 4n,
tuong duong véi sé tién 1a 134.426.800.000 dong.

- Cam két cho vay von 80% tong mirc ddu tu (sé tien la 537.707.200.000
dong) cta ngan hang hodc to chire tin dung, tai chinh dé thuc hién xdy dung cong
trinh thuomg mai, dich vu néu tring du gia (ban chinh). Truong hop khach hang
tham gia ddu gi4 dong thoi thuc hién nhiéu du 4n thi phai cé von chu sé hitu du
phan bd dé bao dam ty 1& néu trén cua timg cong trinh, du 4n dé thuc hién toan bd
cac cong trinh, du an.
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- C6 x4c nhan ctia co quan thué khéng no dong thué tai thoi diém tham gia ddu gia.

- B4o c4o tai chinh nam 2024 hodc két qua bao cdo ddi véi khoan muc vén
chti s& hitu thuc hién trong nim di duge kiém todn; ‘Trudng hop chua cd két qua
béo céo tai chinh nam 2024 hodc két qua bao cdo dbi véi khoan muc vbn cht sé
hitu thye hién trong ndm dé dugc kiém toan thi ding két qua bao cdo tai chinh hogc
két qua bao cdo dbi v6i khoan muc vén chi s¢ hitu dd duge kiém todn clia nim
trudce lién ké.

Truong hgp khach hang tham gia dau gla 13 t6 chirc méi thanh 1ap (dudi 01
nam) phai ¢6 bdo cdo tai chinh da duoc don vi kiém toan doc 1ap kiém toan tir thoi
diém thanh 14p dén thoi diém tham gia dAu gid; Trudng hop chua c6 bdo cdo tai
chinh theo quy dinh thi chung minh bang s& du tai khoan tién giri ngan hang tai
thoi didm ding ky tham gia d4u gia (ban chinh).

- Vin ban cam ket ndp tién sir dung d4t sau khi c6 quyet dinh céng nhan két
qua trang diu gid quyén st dung dit; ndp cac khoan thué, phi theo quy dinh; st
dung dét dtng myc dich, ding quy hoach; ddng thoi c6 trach nhiém chép hanh
nghiém tuc, day du cac ndi dung quy dinh tai phuwong an dAu gia quyén str dung dat
dé lua chon nha dau tu thyuc hién dy 4n Khu d6 thi méi, phé di bd san bay Mudng
Thanh va céc ndi dung tai Quyét dinh s 711/QD-UBND ngay 11/4/2025 cta
UBND tinh Pién Bién.

- Vin ban ban cam két trién khai, hoan thanh du 4n theo tién do 13 03 nam quy
dinh tai Quyét dinh sb 711/QD-UBND ngay 11/4/2025 ctia UBND tinh; trudng hop
khéng hoan thanh theo ding thoi han, s& bi xit ly theo quy dinh clia phap luat hién hanh.

C6 hd so hojc tai liéu minh ching vé Ning luc, kinh nghiém thuc hién du an:

- Pbi v6i nha dAu tu tham gia ddu gia 1a td chirc dd thanh 14p trén 01 nam: C6
ning lue, kinh nghiém thi céng x&y dung cong trinh dan dung, ha tang k¥ thuat (tai
ligu chimg minh: Chung chi néng luc hoat dong xay dung thi cdng cong tac xay
dung cong trinh dan dung, Ha tAng k¥ thuét t6i thiéu hang IIT) va da tham gia it
nhét 01 du 4n ddu tw voi vai tro 12 nha dau tu chinh hodic gép von dAu tu it nhat 01
du 4n v6i vai tro lién danh lién két trong linh vie hoat dong dau tu, xéy dung va
kinh doanh bt dong san. Khach hang phai cung cap thong tin du an dd dau tu véi
vai trd 13 nha dau tu chinh hodc gop von dAu tu véi vai tro lién danh lién két (ban
chinh), trong do6 can thé hién: Téng mirc dau tu dy &n; thoi gian thuc hién; tién do
thi cong hoan thanh; tham gia v6i vai tro 1a nha dau tu chinh hodc gép vbn dau tu
v&i vai tro lién danh lién két; cac tai liéu chiing minh kém theo (bdn sao)

- Dbi voi nha dau tu tham gia d4u gid 1a t chirc méi thanh lap dudi 01 nam:
C6 ning luc, kinh nghiém thi cong xdy dung cong trinh dan dung, ha ting k¥ thuat
(tai liéu chimg minh: Chimg chi néng luc hoat dong xéy dung thi cong cong tac xay
dyng cdng trinh dén dung, Ha tAng ky thuat t01 thiéu hang IIT) hodc c¢6 Hop dong
nguyén téc va phai cam két ky h0’p dong véi td chire ¢6 du ning luc, kinh nghiém
thyc hién cong viéc thi cong xdy dung cdng trinh dén dung, cong trinh ha tAng k§
thuit theo diing quy dinh ctia phap ludt xdy dung sau khi tring dhu gia (bdn chinh).
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- Trudng hop khi cé su thay doi vé tu cach phap ly, to chirc duoce tham gia
phién ddu gid phai ndp bd sung van ban lién quan cho Cong ty Pau gid Hop danh
Dién Bién trudce khi tién hanh phién dau gia.

- Ngudi déng ky tham gia dau gid khong bi cdm theo quy dinh tai khoan 4,
Piédu 38 Luat ddu gia tai san.

Luu y: - Mot t6 chirc chi duge mot don vi dang ky tham gia ddu gia.

- Trudng hop déu gid ma c6 hai (02) cong ty tr¢ 1én s& hitu chéo 1an nhau theo
quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia diu gid
quyén sir dung dat dé lya chon nha dau tu thuc hién du an Khu d6 thi méi, Phd di
b0 san bay Muong Thanh

11. Pbi twong khong dwge tham gia diu gia

Theo khoan 4 Diéu 38 Luat dau gid tai san nam 2016 (duoc stra ddi, bd sung
nam 2024) quy dinh:

a) Ngudi khéng cé nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén su, ngudi cd kho khin trong nhan thirc, lam cht hanh vi hoic
nguoi tai thoi dieém dang ky tham gia dau gia khéng nhan thire, [am chu dugc hanh
vi cua minh,;

b) Ngudi lam viée trong t6 chitc ddu gia tai san thuc hién cudc déu gid; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc déu
gid; ngudi truc t1ep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cua ngudi truc ti€p giam dinh, dinh gia tai san,

~¢) Nguoi duge cha s¢ hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi co quyen

quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh cla phép luat;

d) Cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi thudc quy
dinh tai diém c khoan nay;

d) Nguoi khong cé quyén mua tai san dau gi4 theo quy dinh clia phép luat ap
dung doéi véi loai tai san do.

- Ngudi khong dap tmg du diéu kién tham gia ddu gia du gia theo Quyét dinh sé
1054/QD-UBND ngay 23/5/2025 cua UBND tinh phé duyét phuong én dau gia
quyén sir dung dit dé lira chon nha ddu tu thuc hién du 4n khu dé thi méi, phé di bd
san bay Muong Thanh.

12. Céch thirc DAu gia biing bé phiéu gian tiép (theo quy dinh tai Diéu 43
Luét Pau gia tai san ndm 2016)

* Khi dang ky tham gia ddu gia, ngudi tham gia dAu gid duoc nhin phleu tra
gia, hudng dan vé cach ghi phleu thoi han ndp ph1eu tra gia va budi cong b gia;
duge td chic ddu gia tai san gidi thiéu ting tai san du gi4, nhic lai gia khoi diém

trong trudng hop cong khai gia khoi diém, tra 1oi cau hoi ctia ngudi tham gia ddu
gia va cac ndi dung khac theo Quy ché phién dau gia.
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* Phidu tra gid ctia ngudi tham gia ddu gid phai duoc boc biang chét lidu bio
mét, c6 chit ky ctia ngudi tra gid tai cac mép cia phong bi dung phleu Phiéu tra gia duoc

gui qua duong buu chinh hogc duge nop truc tiép va duogce td chirc dAu gié tai san bo vao
thing phiéu. Thing phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thot han nhan phiéu.

* Tai budi cong bd gia da tra clia ngudi tham gla du gia, ddu gia vién didu
hanh phién d4u gi4 gi6i thidu ban than, nguol glup viée; doc Quy ché phién du
gid; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va d1em danh dé x4c dinh nguoi
tham gia dau gi; cong bb sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé.

Déu gla vién diéu hanh phién dau gia moi it nhét mot nguoi tham gia dau gla
giam sat vé su nguyen ven cua thing phiéu. Néu khéng con y kién nao khac vé két
qué giam sat thi ddu gia vién tién hanh boc niém phong clia thung phiéu.

DAu gia vién didu hanh phién diu gia moi it nhat mdt ngudi tham gia dAu gia
gidm sat sy nguyén ven cua ting phidu tra gig; tién hanh boc timg phiéu tra gia,
cong bd sb ph1eu hop 18, sb phieu khéng hop 18, cong b6 tirng phiéu tra gia, phleu
tra gia cao nhat va cong bd ngudi co phiéu tra gid cao nhat 13 ngudi trang d4u gia.

* Truong hop co tir hai nguoi trg [én clng tra gia cao nhét thi ngay tai budi
cong bd gia, ddu gia vién td chirc ddu gia tiép gitra nhiing nguoi cung tra gia cao
nhat dé chon ra ngudi trang dau gia. Piu gia vién quyet dinh hinh thirc ddu gia truc
tlep béng 151 néi hodc déu gia bang bé phiéu truc tiép. Néu cé nguoi tra gia cao
nhét khong dong y ddu gl tiép hodc khong co nguorl tra gi4 cao hon thi dau gia
vién t chire bbc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

* Phiéu hop 18: La phiéu tra gia do Céng ty Péu gid Hop danh Dién Bién
phat hanh c6 dong diu cna Cong ty trén goc trai cua ph1eu va trén phleu pha1 ghi
ddy du céc thong tin theo huéng din cla dAu gid vién didu hanh cudc ddu gis; Ky,
ghi rd ho tén vao phan ngudi tra gid, khong dugc ghi béng but muc do, khong dugc
gh1 bing 2 mau muc khac nhau, phiéu khong duge tdy x6a, sta chita, rich nét.

* Phiéu khéng hop 1&: 12 phidu khong du cac didu kién néu trén.

* anong hop s6 tién tra gid mua tai san ghi bang chit va bang sb khéng khép
nhau thi liy gi4 ghi bing chit 1am cin cir gia dit mua clia khach hang.

13. Cac trwong hop bi trudt quyén tham gia dAu gia; cic truwong hop
khong duge nhin lai tien dat trudce

a) C4c trwdng hop bi truét quyén tham gia déu gi.

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; Str dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gi4, tham gia ph1en dAu gia.

- Thong déng, méc nbi voi déu gia vién, to chire ddu gia tai san, ngum co tai
san dau gi4, ngum tham gia d4u gia khac, c4 nhén, tb chirc khéc dé dim gi4, 1am sai
léch két qua dau gia tai san.

- Can trd hoat dong dau gié tai san; Gay rdi, mat trat tu tai phién diu gia.
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- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san.

- Nhan tiy quyén tham gia du gid clia ngudi tham gia dAu gia khac ddi véi tai
san ma minh cling la ngudi tham gia du gi4 tai san d6; nhan Uy quyén tham gia
dau gia cua tir hai ngudi tham gia ddu gia tro 1én di voi cling mot tai san.

- Tham du phién du gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do.

- Tham dy phién dAu gia trong trudomg hop cdng ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chirc hoic nhém c4 nhén, td chire ¢o kha néng chi phdi hoat

dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép 1a ngudi tham
gia ddu gia di véi tai san do.

- C4c hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phéap luét c6 lién quan.
b) Céc trudong hop khong duge nhan lai tién dit trude.

- Pandp tién dat trude nhung khéng tham gia phién ddu gid ma khong thude
truomg hop bat kha khéng.

- Bi truét quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh thudc cic
trudmg hop bi trudt quyén tham gia ddu gid néu trén.

- Tur chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Ddu gia tai san

- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cla Luat
Dau gié tai san.

- Tir chdi két qua tring dAu gi4 theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat DAu gid tai san.

Tién dit trude quy dinh trén thudc v& ngudi co tai san déu gia. Trong truong
hop nguoi coé tai san dau gid 1a co quan nha nudce thi tién dat trude duge ndp vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

14. Xin riat khong tham gia diu gid tai sin: Nguoi tham gia dau gia dd mua
hd so tham gia dau gia, ndp tién mua hd so tham gia ddu gia, nop tién dat trudce
tham gia ddu gia duoc gui don xin rut khéng tham gia ddu gia trong thoi han 01
(mot) ngay lam viée trude ngay md phién d4u gia thi dugc nhan lai khoan tién dat
truéce theo quy dinh va khong hoan tra tién hd so dd mua dang ky tham gia d4u gia.

15. Tir chdi tham gia déu gia: Theo quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luat déu gia
tai san nam 2016 va dugc stra d6i, bd sung nam 2024 quy dinh "3. Nguoi tham gia dau
gia co quyen tir chdi tham gia dau gid va nhén lai tién dat trude trong truong hop co
thay doi vé gia khoi diém, s6 luong, chit luong tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién
dAu gi4, hinh thirc d4u gia, phuong thirc diu gia da niém yét, théng bao cong khai"

16. Tir chéi két qui tring dau gia.

- Sau khi du gi4 vién didu hanh phién diu gia dé cong bd ngudi tring dau gid ma tai
phién déu gia nguol ndy tir chdi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguoi
triing d4u gi4, néu gia lién ké d6 cong vai khoan tién dat trudc it nhét bing gia da tré ctia
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nguoi tir chéi két qua tring déu gid va nguoi tra gia lién ké chip nhan mua tai san déu gia.

- Néu gia 1ién ké cong v6i khoan tién dit trude nho hon gid da tra cia ngudi tur
chéi két qua trang ddu gia hodc ngudi tra gi lién ké khéng chdp nhan mua tai san
d4u gia thi phién ddu gia khong thanh.

17. PAu gia khong thanh.

a) Céc trwong hop diu gia khéng thanh bao gdm:

- P hét thoi han diang ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia déu gié;

- Tai phién d4u gia khong c6 ngudi tra gid hogic khong ¢ ngudi chip nhén gia;

- Ngudi triing dAu gié tir chdi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Dicu
44 cua Ludt Pau gia tai san.

- Ngudi da tra gia rit lai gia dd tra theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat Pau gid tai
san ma khéng cd nguoi tra gia ti€p;

= Truomg hop tir chéi két qua tring du gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat
Dau gia tai san;

- Céac truong hop khéc theo quy dinh ctia phép luét.

b) Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay phlen dau g1a khéng thanh, t6 chirc
dau gla tai san tra lai tai san, g1ay t&r lién quan dén tai san du gid cho ngudi ¢6 tai san
dAu gi, trir trudng hop cc bén ¢6 thoa thudn hodc phap ludt ¢ quy dinh khac.

c) Viéc xu ly tai san diu gid khéng thanh duge thuc hién theo quy dinh cia
phép luat hogdc dau gia lai theo thoa thuén gitta ngudi co tai san dau gia va to chirc
dau gia tai san.

18. Hity két qua du gia tai sin trong cic truong hop sau day:

Két qua du gia tai san bi hily trong céc trudmg hop sau diy:

- Theo théa thudn gifta ngudi c6 tai sin dau gid, t6 chic dau gid tai san va nguoi
tring diu gia vé viée hay két qua déu gid tai san hodc gitta ngudi ¢6 tai san dau gia va
nguoi tring dAu gia vé viée huy giao két hop ddng mua bén tai san diu gia, hiy bo

hop ddng mua bén tai san dau gid, trir truong hop gdy thi€t hai hodc lam anh huong
dén loi ich ctia Nha nude, quyén, loi ich hop phép ciia ¢4 nhén, t chirc.

- Hop ddng dich vu ddu gia tai san, hop ddng mua bén tai san dau gia bi
Tda an tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ciia phap luat v& dén su trong trudng
hop ngudi triang déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b Khoan 5 Piéu
9 ciia Luat Pau gia tai san.

- Hop ddng dich vu d4u gia tai san bi hiy bo theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu
33 ctia Luat DAu gi4 tai san.

- Nguoi ¢6 tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gia, nguoi trung dau gia, to

chirc ddu gia tai san, du gla vién ¢6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gia trong
qué trinh tham gia déu gia dan CEen lam sai léch théng tin tai san du gi4 hodc hd so
tham gia dau gid hodc két qua dau gia tai san.
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19. Trong truwong Hop diu gia thanh:
Tai cudc dau gia thanh céng sau khi xac dinh duoc nguoi trang déu gid thi
cac bén ky Bién ban tring ddu gia va nguoi co tai san trinh cdp ¢6 thAm quyén phé
duyét két qua trung déu gia.

+ Thoi han, phuong thire thanh todn tién tring dau gia:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc Cong ty Dau gia Hop danh Dién Bién
chuyén sb tién dat trude cua nguoi trung dAu gia va tién hd so tham gia déu gié tra
Trung tdm Phat trién quy dét tinh Dién Bién theo quy dinh.

- Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét két qua tring d4u gia, nguoi tring diu gia
c6 trach nhiém thanh toan tién tring dau gia theo hop dong mua bén tai san dau gia
do cac bén ky két (sau khi trir tién dat trude (dit coc).

+ Thoi gian ndp tién tring ddu gia va ban giao tai san tring dau gia: Puoc
thuc hién theo quy dinh cua phép luét hién hanh,;

20. Ndi quy phong dau gia.

- Ngudi tham gia déu gid phai c6 mat tai phong to chirc cong bd gia ding
ngay, gio theo thong bao cua Cong ty.

- Khach hang xuét trinh Cén cudc Coéng dan hodc cac gidy to tuy than c6 anh
khéc trudce khi vao phong dau gia.

- Khi vao phong ddu gid, khach hang ngdi dung vi tri theo su huéng din clia
don vi t6 chtrc dau gia, khach hang luu y git trdt tu chung, khéng duogc tu y di lai
hodc roi khoi phong ddu gia khi chua c6 sy dong y ctua dau gid vién dicu hanh cude
dau gia.

- Khéng duoge stir dung dién thoai trong qua trinh tham gia diu gia.

- Khéng dugc mang chéit chdy nd, vii khi, chét kich thich, bia ruou, thude 14
khi vao hoi trudng dau gia.

- Khéng duoc ciu két, théng ddng dim gid, giy rbi mat trat tu, ngin can cude
dau gia.

- Céc trudng hop bi nghiém cidm khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Ngoai cac ndi dung dugce quy dinh tai Quy ché nay, cac ndi dung khac thuc hién
theo quy dinh tai luat Pau gia tai san va cac quy dinh khac cua phap ludt cé lién quan.

Piéu 3. Nguoi tham gia ddu gi, ngudi mua duge tai san ddu gid, nguoi co tai
san dau gid, t6 chirc dau gia tai san va cac td chic, cd nhan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan: GIAM POC

- Nhu Diéu 3; o
- Luu VT. 7
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