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QUYET PINH \
V/v ban hanh Quy ché phién déu gia theo thu tuc rut gon ddi véi Quyén sir dung dit,
quyén sé hitu nha & va tai sin khac gin lién véi dit tai T6 dan phd 24 (Nay la to din
phé 07), phwong Tan Thanh, thanh phé Dién Bién Phi, tinh Pién Bién

CONG TY PAU GIA HQP DANH PIEN BIEN

Can cir Ludt Thi hanh an dan sy (dwoc sua déi, bo sung nam 2014),

Can cir Bo Ludt ddn sw nam 2015;

Cén cir Ludt Pdu gid tai san (dwoc siea doi b6, sung ndm 2024);

Céin cit Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 (dugc sica doi, bo sung
Nghi dinh 56 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020) cua Chinh phu quy dinh chi tiét va |
hwéng dan thi hanh mot so diéu cua Ludt thi hanh an dan su;

Cén cit Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh Quy
dinh khung ’th?:l lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Dau gid tai san,
Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua BS trwong Bo Tai chinh, sia
doi, bo sung Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; Quyét dinh s6 1311/0D-

BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap Ban hanh khung gia dich vy dau gid tai san ma
phadp lugt quy dinh phai ban thong qua dau gia;

Cdn cit Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bé Tai chinh Hubng
dén vé ché dp tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san, quy dinh viéc viéc thu, chi, quan

Iy va sir dung tien bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trudce cua ngwm tham gia
déu gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san,

Cén cik Quyét dinh s6 34/2024/QPCNHGT-DS ngay 30/7/2024 cua Toa dn
nhdn ddn thanh pho Dién Bién Phu, tinh Dién Bién;

Céin cik Quyét dinh thi hanh én s6 56/QD-CCTHADS ngay 16/10/2024 ciia Chi
Cuc truong Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Pién Bién Phu, tinh Dién Bién,

Can cw Quyét dinh vé viéc cubng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
giin lién véi dat sé6 11/0D-CCTHADS ngay 27/12/2024 ciia Chdp hanh vién Chi
cuc thi hanh dn dan sw thanh phé Pién Bién Phi, tinh Pién Bién;

Can cit Bién ban thoa thudn cua dwong su vé gid khoti diém @é tién hanh bdn
ddau gid tai san dwoc ghi nhdn trong Bién ban tiép nhdn theo sy tw nguyén giao tai
san cua nguwoi phai thi hanh dn cho Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh pho Dién



Bién Phii dé xu Iy thi hanh dn ddn sw ngay 02/01/2025;

Cdn cie Quyét dinh gid khoi diém dé thuc hién dau gid sé 328/0P-CCTHADS
ngay 06/01/2025 cua Chép hanh vién Chi cuc thi hanh dn ddn sy thanh phé Pién
Bién Phi, tinh Dién Bién; Théng bdo sé 334/TB-CCTHADS ngay 08/01/2024 cua
Chdp hanh vién Chi cuc thi hanh dn ddan su thanh pho Pién Bién Phu, tinh Dién
Bién vé viéc théng bdo bwdc gid dp dung cho phién ddu gid;

Can cir Quyét dinh s6 18/0D-CCTHADS ngay 10/3/2025 cua Chdp hanh vién
Chi cuc thi hc“mh dn ddn sy thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién Vé viéc giam
giad tai san (lan 1),

Céin cir Quyét dinh s6 23/QD-CCTHADS ngay 07/5/2025 cua Chap hanh vién

Chi cuc thi hanh dn ddn su thanh phé Pién Bién Phu, tinh Dién Bién Ve viéc giam
gia tai san (Zcm 2);

Can cu Quyet dinh s6 28/0D-CCTHADS ngay 09/6/2025 cuia Chap hanh vién
Chi cuc thi hanh dn dan sw thamh phé Pién Bién Phi, tinh Dién Bién Vé viéc giam
gia tai san (lan 3);

Thuc hién Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 19/HP-CCTHADS-CTPG ngay
08/01/2025; Phu luc b6 sung hop dong sé6 187/PLBSHD ngay 11/3/2025; Phu luc bo
sung hop dong s6 345/PLBSHP ngay 08/5/2025; Phu luc b6 sung hop dong s6
417/PLBSHD ngay 10/6/2025 giita Chi cuc Thi hanh dn ddn sy tharh pho Dién Bién
Phu, tinh Dién Bién voi Cong ty Dau gid Hop danh Dién Bién Ve viéc dau gia Quyen Sir
dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khdc géin lién véi dét tai s6 nha 11, Té ddn
phé 24 (Nay la t6 dén phé 07), phwong Tan Thanh, thanh phé Pién Bién Phi, tinh
Dién Bién.

Xét dé nghi cta bd phdn nghiép vu.

QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh Quy ché phién ddu gia tai san theo thii tuc rit gon véi cac
ndi dung chinh sau:

1. Tén tai san, s lwong, chit lwgng ciia ti sin ddu gia; Noi ¢6 tai san dau gia.

a) Tén tai san, s6 luong, chét lugng cua tai san d4u gia:

* Quyen str dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét thudce
thira dt sb 10; to ban dd sb 25; dién tich dat & tai d6 thi 100m>. Pia chi thira dat: T6
dan phd 24 (Nay la t6 dan phd 07), phudng Tan Thanh, thanh phé Pién Bién Phu,
tinh Bién Bién. Gidy chung nhan Quyén sir dung dét c6 sd so CE738246, sb vao sb
cdp GCN: CH38697 do UBND thanh phé Dién Bién Phu cip ngay 16/6/2017 mang
tén chu su dung dit 6ng Trinh Quang Hoang (theo Manh trich do chinh ly ban do

dia chinh sé 1441-2024, dia chi khu dit tai t6 dan pho 07, thira s6 353, to ban do s6
25, hé toa do VIN-2000 lap ngay 23/12/2024 caa Cong ty TNHH T ric Pia Thanh



Bat va Chi nhdnh vin phong ding ky dat dai thanh pho Dién Bién Phii thim dinh
ngay 25/12/2024).

Thye té thira qdét thuge s¢ hitu clia qﬁng Trinh Quang Hoang va ba D6 Thi Thu
Ha tai s6 nha 11, to dan pho 24 (Nay la t6 dan ph6 07), phuong Tén Thanh, thanh phd
Dién Bién Phu, tinh Dién Bién — la tai san chép tai Agribank chi nhanh huyén Pién
Bién c6 vi tri lién k&, cac mde gidi tiép gidp xung quanh thira dit dd duogc Cong ty
TNHH Tréc dia Thanh Pat, Chi nhanh vin phong dang ky dit dai thanh phd Pién
Bién Phu, Phong Tai nguyén va Mo6i trudng thanh phd Dién Bién Phu va can bd dia
chinh phudng Tan Thanh xé4c dinh moc gidi cu thé nhu sau:

- Phia T4y bam mit dudng nhua 13m, c6 chidu rong 4m.

- Phia Nam giép thtra 11 nha éng Thanh, ¢6 chiéu dai 25m.

- Phia Béc gi4p thira 9 nha 6ng Tén, c¢6 chiéu dai 25m.

- Phia Péng giap thira 14 nha 6ng Tén, ¢6 chiéu rong 4m.

Tdng dién tich dit 1a 100m>.

* Tai san gén lién dat gdbm: 01 nha x4y 2 tang va tum tudng duoc xay bang gach,
khéng c6 khung cét chiu luc, duoc toa lac trén tong dién tich dat 1a 100m?, dugc bd
tri cong ndng gom:

- Tang 1: 01 gian ngoal cung dung dé xe maéy, xe dap; 01 phong khéch; 02
phong ngl; 01 phong bép; 01 phong vé sinh;

+ Gian dé xe may, xe dap: Mai dugc lam bang khung sét, lop ton; cira ra vao cd
01 ctra cudn nhin hiéu Boodoor cé hé théng dién dién tich 2,74m x3,1m; 01 cta
ngach duge 1lam bang khung sit hdp c6 dién tich 2,35mx 1,15m; Phia trén cira ngach
¢6 01 6 thoang duogc 1am bing khung sit hop dién tich 0,8m x 1,15m.

+ Phong khéch: Cira ra vao duogc lam bang gd khung kinh ¢é 04 cénh cira dién
tich 2,5m x 2,1m va 01 cira ngach 1am bang gd khung kinh c¢6 01 canh ctra dién tich
2,5m x 0,8m; phia trén cira ra vao ¢ 6 thoang dugc 1am bang khung gb kinh dién tich
0,9m x 2,9m, c¢6 01 quat tran dén chim, 02 bong tuyp loai 1,2m, 02 bong dién tron,
01 quat treo tuong.

+ Cau thang di tur téng 1 1&n tAng 2: ¢6 03 tru cu thang, tay vin, con tién va bic
cau thang deu lam bang gb (khéng xac dinh loai go) ¢ 01 béng dién trang tri; Cau
thang ltmg tang 2 tay vin duoc 1am bing gb, mat bac 6p gach men.

+ Hanh lang tur phong ngu xudng phong bép cé 01 cira ra vao khdng c6 canh
dugce lam bang khung g6 dién tich 0,9m x 2,45m, c6 01 bong dién trang tri.

+ Phong ngt thr nhat: Ctra ra vao dugc 1am béng gd khung kinh 01 canh c6
dién tich 0,83m x 2,1m, phia trén c6 01 6 thoang dugc l1am bang khung g6 kinh dién
tich 0,3m x 0,8m; 01 ctra sO song sat, clra duge lam bang nhém 02 céanh dién tich



0,57m x 0,77m, 01 quat treo tuong, 01 bong dién tron.

+ Phong ngu th hai: Ctra ra vao dugce lam bing gb khung kinh 01 canh c6
dién tich 0,83m x 2,1m, phia trén c6 01 6 thoang duoc lam bang khung gb kinh dién
tich 0,3m x 0,8m; 01 ctra s6 song sit, cira dugc lam bang nhoém 02 canh dién tich
0,57m x 0,77m, 01 quat treo tuong, 01 bong dién tron.

+ Phong bép: Citra ra vao duoc lam bang khung nhém kinh 01 cénh dién tich
0,80m x 2,18m; c6 01 bé bep do bé tong lat da xe kich thude 2,55m x 0,60m x 0,8m;
phia dudi duge bd tri 1am chd chira dd, ctra duoc lam bang khung nhém kinh (ctra s6
mot c6 02 canh dién tich 0,9m x 0,7m; ctra s6 hai ¢6 01 canh cira kéo dién tich Im x
0,7m), 01 chéu rtra bing inox, 01 voi rira, 01 chan bét hinh chit L duoc lam bang khung
nhom kinh gén vao tudng cé kich thude 3,m x 0,56m x 0,34m, 01 bong dién tron.

~ +Khu nha v€ sinh: dugc chia 1 phan dé chira dq c6 01 tu treo tudong duoc lam
béang go co kich thude 1,4m x 0,68m x 0,45m; 01 ctra s6 02 canh day ngang dugc lam
bang khung nhom kinh dién tich 0,8m x 1m, 01 quat thong gio.

+ Nha vé sinh: Ctra dugc lam béng nhua khung kinh 01 canh dién tich 1,83m x
0,75m, 01 ctra 6 thoang dugc lam bé‘mg khung nhoém kinh dién tich 0,65 x 0,63m;
trong phong vé sinh cé cac thiét bi vé sinh gém: 01 bét, 01 chiu rtra, 01 voi hoa sen,
01 guong, 01 binh nong lanh nhan hiéu Rosi, 01 bong dién tron.

.- Téng 02 gbém: 01 phong tho, 02 phong ngi, 01 phong vé sinh. Méi duge lam
bang khung sét lgp ton.

+ Mt trudc téng 2 ¢6 01 gian sat: san 03 mdt dugc lam bing sit hop 2m x4m;
phia trén c6 4 xa sét hép 4m x 8m, ¢ dan sat han 6 vudng dat phia trén xa; phia giap
nha 6ng Thanh c6 rao sit dién tich 2,3m x 1,24m.

+ Phong tho: Cira ra vao dugc lam bang khung song inox 01 canh c6 dién tich
0,75m x 1,95m, tran thach cao; cira di ra hanh lang dugc lam bing nhuya kinh dién
tich 0,87m x 2,25m; phia trén c6 6 thoang dugc lam bang khung nhém kinh dién tich
0,20m x 0,87m; Cura s6 dugc lam bang nhua 6 kinh 02 canh cé song sat dién tich
1,27m x 1,38m, phia trén cua s6 ¢6 01 6 thoang lam bang nhua kinh dién tich 0,22m
x 1,27m, 01 bong dién tron.

+ Phong ngu tha nhét: Ctra ra vao duge lam bang khung nhém kinh 01 canh dién
tich 2,02m x 0,82m, trAn duoc lam bing nhya, 02 cira sé song sit cd 02 canh cira day
ngang, ctra sd duge lam bang khung nhom kinh déu c6 dién tich 0,80m x 1,2m, 01 béng
dién tron, 01 bong dién copac, 01 quat treo tuong, 01 didu hoa nhan hiéu LG.

+ Phong ngu thtr hai (dugc coi néi & san phoi): 02 méat vach ngén dugc lam
bang véach nhua, ctra ra vao dugc lam bang khung nhém kinh 01 canh dién tich 0,9m
x 2,18m; trAn nhua; 01 ctra sd nhin ra phia sau nha dugc lam bang khung nhém kinh
02 canh dién tich 1m x 1,2m, 01 béng dién compac.

+ Phong vé sinh: Ctra ra vao dugc lam bang khung nhém kinh 01 canh ctra day

4



ngang dién tich 0,83m x 1,9m, trong phong v€ sinh c6 cac thiét bj vé sinh gdm: 01
bét, 01 voi sen, 01 chau rtra, 01 binh néng lanh loai Olympic, 01 guong, 01 bong dién
tron. M4i nha vé sinh dugc dd bé tong, trén noc nha vé sinh ¢6 01 téc nuwde nhén hidu
Phuong Nam loai 1000 lit.

+ San phoi: Phia sau san phoi tudng dugc xay bang gach cao 0,85m, phia trén
tuong co rao st han 6 vudng cao 3m lén dén mai tén, 01 béng dién tron.

+ CAu thang 18n trén mai tang 2 dugc lam bang sét trén mai ton dugc lam bing
sat hop. Mit bac va tay vin dugc lam bang sit hop.

- Trén mai tang 2 duogc han bang khung sit kich thuéc 20,35m x 3,5m x
2,4m, phia trén néc va phia gidp nha ong Thanh dwoc han bang lugi B40. Mai
dwoc han bing khung sét lop tAm nhua tring va quy bing ludi den di hong dién
tich 17,1m x 3,5m. Phia sau dugc ban mai lop ton xung quanh han sét va bung
bing tAm ton dién tich 3,5m x 3,5m. San dugc lam bing tim tdn dd hoen ri, 01
téc nudc nhin hiéu Phuong Nam loai 500 lit va 01 dan ndng lugng nhédn higu
Huong Duong loai 18 bng.

Hé théng dién, nudc hoan chinh theo ngdi nha, hién ngoéi nha ba Van, dng Viét,
6ng Hoang, ba Ha dang cu trii va su dung binh thuong. Ba Van, 6ng Viét, 6ng
Hoang, ba Ha cho biét ngdi nha duogc xdy tur trude khi ong Hoang, ba Ha dugc nhan
chuyen nhuong tir ndm 2017. Nha di cfi, hu hong nhidu chd, twdng nha mbe, bong
tréc, cac thiét bi dién, nude... clia ngdi nha déu d3 cii, d3 qua stir dung, khong kiém tra
tinh trang hoat dong cua timg thiét bi.

b) Noi c6 tai sin dAu gia: tai TS dan phd 24 (Nay 1 td dan phd 07), phuong Tan
Thanh, thanh pho DPién Bién Phu, tinh Dién Bién.

2. Gia khéi diém cia tai san ddu gia, bwée gia 4p dung cho cude dau gia

a) Gia khoi diém (Giam gia lan 3): 1.968.300.000 ddng (Bang chit: Mot ty chin
trém sdu muoi tém triéu ba tram nghin dong chan).

_Cdc loai Thié truede ba, thué chuyen quyén, thué TNCN, chi phi lam thi tuc chuyén

quyén s& hiku, st dung va cde loai thué, phi khdc thuc hién theo quy dinh cia phdp luat.

b) Buéc gié ¢ dinh: 50.000.000 ddng (Neim mueoi triéu dong chin)

Budc gla 1a mtic chénh léch gitta 1an tra gia dAu tién so véi gid khoi diém hodc

giita 1an tra gid sau so voi lan tra gia trudc lién k& (Gid tra hop I8 la gid tra bing gid
khéi diém cong véi s6 nguyén lan buéc gid)

3. Niém yet viéce dau gia tai sdn va thong bao cong khai viéc dau gia tai san thuc
hién theo quy dinh ciia Luat Piu gia tai san (dwoc sira ddi, b6 sung nim 2024).

- Thong bdo cong khai viéc d4u gia tai san: Thong béo trén Dai Phat thanh - -
Théng béo cong khai viéc diu gia tai san: Thong bdo trén Dai Phat thanh - Truyén
hinh tinh Dién Bién 01 sé vao ngay 10/6/2025 dong thoi dang tai thong bao trén



Cong Pau gia tai san qudc gia (https:dgts.moj.gov.vn). Trang thong tin dién tir Cong
ty Pau gid Hop danh Pién Bién (https:dgtsdb.org.vn).

- Niém yét viéc dau gid tai san: Bat dau tir 07 gi¢r 00 phuy ngay 11/6/2025 va két
thiic vao héi 17 gio 00 phit ngay 25/6/2025 tai Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién;

Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phé Pién Bién Phu; UBND phudng Tén Thanh, thanh
phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién va noi ¢ tai san déu gi, noi td chirc phién dau gia.

- Thoi gian, dia diém t& chirc cho xem tai san: Tur 07 gidr 00 phut ngay 16/6/2025
dén 17 gio 00 phit ngay 19/6/2025 (trong gid hanh chinh) tai Noi c6 tai san dau gia (Pia
chi: Sé nha 11, T6 dan phd 24 (Nay la td dan phd 07), phuong Tan Thanh, thanh phd Pién
Bién Phu, tinh Dién Bién)

- Xem gidy t& v& quyén s& hitu, quyén st dung tai san va tai liéu lién quan dén tai
san d4u gia: Tir 07 gity 00 phut ngay 11/6/2025 dén 17 gid 00 phit ngay 24/6/2025 (trong
ngay lam viéc, gio hanh chinh) tai Coéng ty Pau gid Hop danh Dién Bién hodc Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di¢n Bién Phii (Cho xem Gidy chimg nhan QSD
d4t tai Ngan hang Agribank Chi nhanh huyén Bién Bién)

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham gia
ddu gia: T 07 gid 00 phut ngay 11/6/2025 dén 17 gir 00 phut ngay 24/6/2025 (trong
ngay lam vige, gio hanh chinh) tai Cong ty Pau gi4a Hop danh Pién Bién hodc Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Pién Bién Phu.

Tién ban hd so moi tham gia d4u gid: 200.000 ddng/hd so' (Tién hé so thuc hién theo
quy dinh tai Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B6 Tai chinh)

- Thot gian ndp tién dit trude, gidy ndp tién dat trude: Tir 07 gio 00 phut ngay
11/6/2025 dén 17 gio 00 phat ngay 24/6/2025 (trong ngay lam viéc, gio hanh chinh),
Nguoi tham gia dau gia nop vao Tai khoan so: 8900201009584, m¢ tai Ngén hang
Agribank tinh Dién Bién, Chu tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pién Bién

Tiép dat trude: 393.600.000 dong (Bing chit: Ba trdam chin muoi ba triéu sdu trim
nghin dong chdn)

- Thoi gian, dia diém t6 chic phién dau gia: Bat dau tir 14 gior 00 phut, ngay 26
thdng 6 nam 2025, tai Hoi truong ting 3, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Pién
Bién Phu.

Dia chi: T4 6, phuong Noong Bua, thanh phé Dién Bién Phu, tinh Pién Bién
4. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia

- Nguoi dang ky tham gia déu gia khéng bi cdm theo quy dinh tai khoan 4, Piéu
38 Luat dau gia tai san (duoc sua doi, bd sung nam 2024), ndp hé so moi tham gia
dau gié, tién hd so va tién dit trude theo quy dinh bao gom:

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau).
+ Cén cudce cong dan (pho to)



5. Hinh thire dau gla, phuwong thirc dau gia va truong hop chi c6 mot nguwoi
ding ky tham gia dau gia, mot nguwdi tham gia diu gia, mot nguoi tra gia, mot
nguoi chap nhan gia

a) Hinh thirc d4u gia: Pau g1a truc tiép bang 101 noi tai phién dau gia theo quy
dinh tai Diéu 41 Luat Du gié tai san (duoc stra doi, bd sung nim 2024)

b) Phuong thirc dAu gia: Phuong thirc tra gia 1én

¢) Viée dau gia tai san trong trudng hop chi ¢6 mét nguoi dang ky tham gia dau
gid, mot nguoi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gid, mot nguoi chap nhan gia duoc
thuc hién nhu sau:

- Trudng hop dau gIa tai san theo phuong thre tra gia lén, khi da hét thoi han
dang ky tham gia ma chi ¢6 mét nguoi dang ky tham gia ddu gid hodc c¢6 nhigu ngudi
dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phlen dau gia hodc co
nhiéu ngum tham du phién du gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1€ hodc ¢o
nhiéu nguoi tra gia nhung chi ¢ mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit bang gia khoi
diém thi tai san dugce ban cho ngudi do.

- Viéc ddu gié tai san trong trudng hop chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia dau
gia, mot nguoi tham gia dau g1a mot ngudi tra gid, mot nguoi chip nhan gia chi dugc
tién hanh sau khi da td chtrc cudc ddu gia 1an dau nhung khéng thanh

6. Nhirng ngudi sau didy khong dwoge ding ky tham gia dau gia

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché ning luc
héph vi dan su, nguoi cé'khc’) khin trong nhén thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia dau gid khéng nhén thirc, 1am cht duge hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam vige trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudce d4u gi; cha, me,

v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ddu gia vién didu hanh cudc dau gia;

nguol truc t1ep giam dinh, dmh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clla nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge cht s& hitu tai san uy quyen XU 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vy dau gid tai san, ngudi ¢ quyen quyét
dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh clia phap Iuét

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tal
diém c khoan nay;

d) Nguoi khong co quyén mua tai san d4u gid theo quy dinh ctia phap luét ap
dung doi vdi loai tai san do.

7. Pbi twong, didu kién dwge tham gia dau gia.

- T4 chtic, c4 nhan thudc ddi tuong quy dinh trén c6 nhu cau mua tai san ndp
ho so tham gia dau gia hop 1€ theo quy dinh cuia phép luét.

- Tai thoi diém tham gia dau gia c6 du ndng luc hanh vi dan sy va ndp du tién ho
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so tham gia d4u gia va tién dat trudce theo quy dinh.
- Ngudi tham gia déu gia co thé ity quyén hop phap bang vin ban cho ngudi
khac thay méat minh tham gia dau gia theo quy dinh.

8. Cac truwong hop bi truit quyen tham gia dau gia; cac trweomg hop khong
dwgce nhan lai tién dat trudce

a) Céc truomg hop bi trudt quyén tham gia du gia.

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; Su dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia.

- Théng déng, méc ndi véi ddu gid vién, o churc dAu gia tai san, ngudi cd tai san
du gid, nguoi tham gia dAu gia khéc, c4 nhan, td chirc khac dé dim gid, lam sai léch
két qua dau g1a tai san.

- Can tr& hoat dong dau gia tai san; Gay rdi, mét trat tu tai phién diu gid.

- De doa, cudng ép dau gid vién, nguoi tham gia diu gid khac nham lam sai léch
ket qua dau gia tai san.

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta phap luét c6 lién quan.

b) Céc truomg hop khéng duge nhan lai tién dit trude.

- Da ndp tién dat truée nhung khong tham gia phién déu gid ma khéng thude
trudmg hop bét kha khang

- Bj truét ql}yen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh thudc cac
truong hop bi truat quyén tham gia dau gia néu trén.

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat Déu
gia tai san (dugc stra doi, bd sung ndm 2024);

- Rat lai gia dd tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 coa Luat
Pau gia tai san (dugc stra dbi, bd sung nam 2024);

- Tr chdi két qua tring d4u gid theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Dau gia tai san
(duoc stra dbi, bd sung nam 2024);

Tién dat trude quy dinh trén thudc vé nguoi c6 tai san d4u gia. Trong truong hop
ngudi co tai san ddu gia 1a co quan nha nudc thi tién dit trude duge ndp vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh clia phéap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

9. Xin rit khéng tham gia du gia tai san:

Nguoi tham gia dAu gia dd mua hd so tham gia dau gia, nop tién mua ho so tham
gia dau gi4, ndp tién dat trude tham gia ddu gid duoc giri don xin rit khéng tham gia
dau gid trong thoi han 01 (mot) ngay lam viéc trude ngay mé cude dau gia thi duoc

nhén lai khoan tién dat trude theo quy dinh va khéng hoan tra tién hd so da mua dang
ky tham gia dau gia.

10. Tir chdi tham gia déu gia: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat diu gia



tai san ndm 2016 (stra dbi bd sung nim 2024)

Nguoi tham gia diu gia c6 quyen tur chdi tham gia dau gid va nhan lai tién
dat tru6e trong trudng hop co thay d6i vé gia khoi diém, sb lwong, chét luong tai
san, thoi gian, dia diém t& chirc phién ddu gi4, hinh thic déu gia, phuong thirc déu
gia da niém yét, thong bao cong khai.

Trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién ddu gia hoic
trong thoi han khac theo thoa thuan, to chuic hanh nghé dau gia tai san cd trach
nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh toan tién 1di (néu cd) cho nguoi tham
gia dau gia tir choi tham gia dau gia quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

11. T chéi két qua trang dau gia.

- Sau khi déu gid vién diéu hanh phién dau gia da cong b6 ngudi tring dau gia
ma tai phién ddu gla nguol nay tir chéi két qua trung du gia thi ngudi tra gia lién ké
13 ngudi tring ddu gid, néu gia lién ké d6 cdng voi khoan tién dat trudce it nht bang
gia da tra cua nguoi tu chéi két qua tring déu gid va ngudi tra gid lién k& chép nhéan
mua tai san dau gia.

- Néu gié lién ké cong véi khoan tién dit trwéc nho hon gié da tra clia ngudi tix
chéi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san
d4u gia thi cude diu gia khong thanh.

12. Rit lai gi4 da tra, gia da chip nhin.

- Tai phién du gla néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia dé tra trude khi dau
gia vién cong bd ngudi tring du gia thi cude déu gia van tiép tuc va bét dau tir gia
clia ngudi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia dé tra hodc rut lai gia da chép nhan quy dinh tai Quy ché nay
bi trudt quyén tham gia cudc dau gia.

13. Péu gia khong thanh.

a) Céc trudong hop déu gia khong thanh bao gdm:

- D3 hét thoi han ding ky ma khéng c6 nguoi ding ky tham gia dau gia;

- Tai phién diu gia khong c6 ngui tra gid hodc khong c6 ngudi chép nhén gia;

- Nguoi tring déu gia tir chéi ky bién ban dau gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
cua Luat Dau gia tai san.

- Nguoi dé tra gia rut lai gia da tra theo quy dinh tai Pidu 50 cta Luét Dau gié tai san
ma khong c6 nguoi tra gia tiep;

- Trudmg hop tir chdi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luét
Pau gia tai san;

- Céac truong hop khac theo quy dinh ctuia phép luat.

b) Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngdy cudc déu gid khéng thanh, t6 chirc



dAu gid tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san du gia cho nguoi ¢6 tai san dau
gia, trir trudng hop cac bén cod thoa thuan hodc phap ludt cé quy dinh khéc.
¢) Viée xir Iy tai san du gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cuia phap

luat hodc dau gia lai theo thoa thuan gifta ngudi co tai san d4u gia va to chirc déu gia
tai san.

14. Hity két qua dau gia tai san trong cic trwdng hop sau diy:

Két qua diu gia tai san bi hiy trong cac trudng hop sau day:

- Theo thoa thuén gitra nguoi 6 tai san dAu gia, td chic ddu gid tai san va ngLr(‘J'i
tring diu gia vé viéc hay két qua dau gid tal san hodc gitra nguoi co tai san dau gia va
ngum trang déu gia vé viéc hiy giao két hop déng mua ban tai san déu gia, hity bo hop

dong mua bén tai san dau gia, trir truong hop gay thi€t hai hogdc lam anh hudng dén loi
ich ctia Nha nuée, quyén, loi ich hop phép cta cé nhén, 6 chirc.

- Hop dong dich vu dau gia tai san, hop dong mua bén tai san dau gia bi Toa
4n tuyén bd vd hiéu theo quy dinh ctia phap luit vé dan su trong trudng hop
nguoi trung ddu gia 6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b Khoan 5 Diéu 9 cla
Luét Diu gia tai san.

- Hop g‘éng dich vu du gia tai san bi hiy bo theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33
cua Luat DPau gia tai san.

- Ngudi ¢6 tai san dau gla ngudi tham gia déu gia, ngudl trung dAu gid, tb chirc
dAu gia tai san, ddu gia vién cé hanh vi thong dong, méc ndi, dim gid trong qua trinh

tham g1a dau gia din dén lam sai léch théng tin tai san déu gid hodc hd so tham gia
dAu gi4 hodc két qua dau gid tai san.

15. Trong truong hop dau gia thanh:

- Tai phién du gia thanh céng sau khi xac dinh dugc nguoi tring ddu gia thi
c4c bén thuc hién viée ky Bién ban trung déu gia theo quy dinh.

- Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dugc hé so cude dau gia
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 cia Ludt Pau gia tai san (duoc sua doi, bd sung
nam 2024) thi ngu:oq c6 tai san ddu gia va nguoi tring déu gia ky két hop dong mua
ban tai san dau gia, trir trudng hop phap ludt cé quy dinh khac;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc Cong ty Déu gla Hop danh Pién Bién
chuyén sb tién dat trudc clia ngudi tring ddu gid tra ngudi ¢ tai san theo quy dinh.

- Nguoi tring dau gia ndp tién tring ddu gia theo thoa thudn tai Hop dong mua
ban tai san dau gia do cac bén ky két.
16. Quyén ciia diu gia vién:
- Truc tiép diéu hanh phién déu gia;

- Trudt quyén tham du phién dAu gid clia ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi
pham quy dinh;
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- Dimng phién diu gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim giad hoac gay
rbi, mat trat tu tai cudc ddu gia va théng béo cho td chirc ddu gia tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luét.
17. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia:
* Quyén ctia ngudi trang dau gia:
- Yéu céu ngu'm ¢ tai san dau gia ky Hop ddng mua ban tai san ddu gia (trong
trudmg hop dau gid thanh);

- Puoc nhén tai san diu gié, c6 quyen s& hiru dbi véi tai san dau gia theo quy
dinh cta phap luat (trong truong hop tring ddu gia va ndp da 100% sé tién tring déu
gia tai san);

- Pugc co quan nha nuée cé tham quyén cip gidy chimg nhan quyén 56 hiru,
quyén str dung tai san déu gid déi véi tai san phai ding ky quyén s& hiru, quyén sir
dung theo quy dinh cta phap luét;

- Cac quyén khéc theo thoéa thuan trong Hop dong mua béan tai san diu gid va
theo quy dinh cta phap luét.

* Nguoi tring ddu gia c6 cac nghia vy sau day:

- Ky bién ban dau gia;

- Thanh to4n ddy du tién mua tai san dAu gia cho ngudi ¢6 tai san ddu gia theo
thdng bao clia co quan c6 thim quyén hoic theo quy dinh ctia phap luét ¢6 lién quan;

- C4c nghia vy khéc theo théa thuan trong Hop dong mua bén tai san ddu gid va
theo quy dinh cta phap luat.

18. Xix Iy vi pham ddi véi ngudi tham gia diu gia, nguoi tring diu gia:

- Ngudi tham gia dau gia, nguoi tring dAu gia, c4 nhén, t& chic cé lién quan
c6 hanh vi vi pharn quy dinh tai quy ché nay hodc quy dinh khac ctia phap luat c6 lién
quan dén tai san d4u gia, tiy theo tinh chit, mic do vi pham thi bi xur ly ky luét, x&

phat vi pham hanh chinh hogc bi truy c(ru trich nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi
phai bdi thuong theo quy dinh cta phép luat.

19. Noi quy phong dau gia.

- Ngudi tham gia déu gi phai 6 mit tai phong td chite cude dbu gia ding ngay,
gi0 theo thong bao cuia Cong ty.

- Khach hang xuit trinh Can cudce cong din hodc céc gidy to tiy than c6 4nh
khac trude khi vao phong déu gia.

- Khi vao phong dAu gia, khach hang ngdi dung vi trf theo su huéng dan ctia don
vi td chirc ddu gi4, khach hang luu y gifr trat tu chung, khong duge ty y di lai hogc roi
khéi phong ddu gia khi chua c6 sy dong ¥ cta ddu gid vién didu hanh cudc déu gia.

- Khéng duge st dung dién thoai trong qué trinh tham gia déu gia,
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- Khéng dugc mang chat chéy nd, vii khi, chit kich thich, bia ruou, thude 14 khi
vao hoi truong dau gia.
- Khéng duoc cdu két, thong dong dim gia, gy ri mAt trdt tu, ngdn can cude diu gia.

- Khach hang khéng duogc tra gid mua tai san sai quy dinh (Neu ¢b tinh ¢6 the duoc
coi nhu can tr& hoat déng déu gia tai san, gay rdi tai cudc dau gia va s& bi trudt quyén
tham gia d4u gia, dong thoi khoan tién dit trude sé bi tich thu theo quy dinh)

- Céc truong hop bi nghiém cAm khac theo quy dinh ctia phap luét.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Ngoai cic néi dung quy dinh tai Quy ché nay céc néi dung khac thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dau gia tai sin va cac quy dinh ctia phép ludt khac c6 lién quan

Piu 3. Ngudi tham gia déu g1a Ngudi mua duge tai san du gia: Cong ty Pau
gia Hop danh Dién Bién; Nguoi co tai san ddu gia va cac td chirc, ca nhan cd lién
quan dén d4u gi tai san trén chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhlgn. KT GIAM D()C
Nhu Bi€u 3;

T PHO GIAM pPOC

Ngiiyén Viin Khanh

12



