CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH BIEN BIEN Do 14p - Tw do - Hanh phic
S6: 467/Qb-CTDG Dién Bién, ngay 10 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

V/v ban hanh Quy ché phién déu gia theo thi tuc rit gon ddi véi tai san la Quyen str dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac giin lién voi dit tai Pia chi: T6 dan phoé 12,
phuong Muong Thanh,thinh phd Pién Bién Phi, (nay la T6 dan phé Al, pawdng Dién
Bién Phii), tinh Dién Bién thudc s¢ hitu ciia 6ng Nguyén B4 Ngoc va ba Nguyén Thi Thao

CONG TY PAU GIA HOP DANH PIEN BIEN

Cén cir Bé Ludt dén sw s6 91/2015/0H13 ngay 24/11/2015
Can cit Ludt Thi hamh én ddn sy sé 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025;

Can cir Ludt Ddu gid tai sén sé6 01/201 6/QH 14 (dwoc siva d6i, bé sung mét sé .
diéu theo Ludt s6 37/2 024/QH15),

Cdn ciz Nghi dinh s6 152/2026/NB-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phdp thi hanh Ludt Thi himh dn dén su;

Can cir Nghi dinh 56 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi a‘zet mot 56 diéu clia Lugt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira déi, bé
sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/OH15;

Can cir Quyet dinh 56 1311/0D-BTP ngdy 22/4/2025 ciia B Tu phdp Ban hanh
khung gid dich vu déu gid tai sén ma 1 phap ludt quy dinh phdi béan théng qua ddu gid;

Can cit Thong tw SO 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B tw phdp quy
dinh co ché, chinh séch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban thong qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lua chon t6 chikc hanh nghe ddu gid
tai san; chi phi ding rhong bao cong khai viéc ddu gid tai san trén cong ddu gid tai
san quéc gia, chi phi sir dung cong ddu gid tai san quéc gia dé déu gid bang hinh
thire tryc tuyén,;

Cdn cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cvua Bo Tai chinh Hwang
dén vé ché dg tai chinh trong hoat dong déiu gm tai san, quy dinh viéc thu, chi, qudn Iy
va sk dung tién ban ho so moi tham gia déu gid, tién dat truoc cia ngwm tham gia déu
gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé déiu gid tai san;

Cdn cik Quyét dinh s6 06/2025/0PST-DS ngay 15 thdang 9 nam 2025 cua Toa dn
nhan dan Khu viee 1;

Cén cir Quyét dinh s6 23/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025 cia Toa dn
nhdn ddn Khu vue 1;




Céin cir Quyét dinh thi hanh dn 56 475/0D-THADS ngay 17 thang 11 ndam 2025

cua Trwong thi hanh dn dan sw tinh Dién Bién;
Cén cir Quyét dinh thi hanh dn 56 31/QD-THADS ngay 07 thing 10 ndm 2025

cua Truwong thi hanh dn dan sw tinh Dién Bién,
Céin cir Quyét dinh thi hanh dn 56 483/0D-THADS ngay 18 thdng 11 ndm 2025

cua Truong thi hanh an dan sw tinh Dién Bién;
Céin cik Quyét dinh thi hanh dn 56 734/0OD-THADS ngay 07 thang 01 ndm 2026

cua Trwong thi hanh an dan su tinh Dién Bién;
Can cur Quyer dinh vé viéc cudng ché ké bién quyen sur dung dat va tai san gan

lién véi ddt s6 30/0P-THADS ngay 10 thang 3 nam 2026 cua Chdp hanh vién thi
hanh dan ddn sw tinh Dién Bién;

Cén cir Quyét dinh vé viéc sia doi bé sung quyét dinh vé thi hanh dn 50

02/OP-THADS ngay 16 thdng 3 nam 2026 cua Chdp hanh vién thi hanh dn dan sw
tinh Dién Bién.

Céin cir Bién ban tiép nhdn tai san theo sw tu nguyén gzao tai san cua nguoi
phadi thi hanh dn cho Phong Thi hanh dn ddn sw khu vuc 1 dé xur Iy thi hanh dan dén
sw ngay 19/3/2026 cia Phong Thi hanh dn dan sw khu vuc | — Dién Bién, tinh
Dién Bién.

Céin cir Quyét dinh gid khdi diém dé thue hién ddu gid s6 352/0D-THADS ngay
26/3/2026 ciia Chdp hanh vién Thi hanh an ddn sw tinh Di¢n Bién.

Cén cir Quyét dinh s6 02/QD-THADS ngay 08/5/2026 cua Chdp hanh vién Thi
hanh dn dan sw tinh Dién Bién vé viéc giam gid tai san (Lan 1).

Céin cik Quyét dinh 56 07/Qb-THADS ngay 25/6/2026 ciia Chdp hanh vién Thi
hanh dn dan sw tinh Dién Bién vé viéc giam gid tai san (Lan 2).

Cén cir Quyét dinh 56 11/QD-THADS ngay 15/7/2026 ciia Chdp hanh vién Thi
hanh dn dadn sw tinh Pién Bién veé viéc giam gid tai san (Lan 3).

Céin ctr Quyét dinh s6 14/0D-THADS ngay 07/8/2026 ciia Chdp hanh vién Thi
hémh dn dén sw tinh Pién Bién vé viéc giam gid tai san (Lan 4).

Thuc hién Hop déng dich vu dau gia tai san s6 159/HD- CTDG -THADS.KV'1
ngay 27/3/2026; Phu luc b6 sung Hop dong s6 257/PLBSHP ngay 12/5/2026; Phu luc
b6 sung Hop dong sé 371/PLBSHD ngay 26/6/2026; Phu luc bo sung Hop dong s6
419/PLBSHD ngay 16/7/2026; Phu luc b6 sung Hop dong sé 466/PLBSHD ngay
10/8/2026 giita Phong Thi hanh dn dan sw Khu vuc I - Dien Bien voi Cong ty Pdu gid
Hop danh Dign Bien Ve viée ddu gid tai san la Quyen str dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khdc gdn lién voi dat tai Dia chi: To ddn phé 12, phuong Muong Thanh,
thémh phé Dién Bién Phi, (nay la T6 ddin pho Al, phirong Dién Bién Phu), tinh Dién



Bién thudc s6 hitu ciia 6ng Nguyén Bd Ngoc va ba Nguyén Thi Théo.
Xét dé nghi cua bd phan nghiép vu.
QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh Quy ché phién diu gia tai san theo tha tuc rit gon vai céc
nd1i dung chinh sau:

1. Tén tai sén, s0 lwgng, chat lwgng ciia tai san dau gid; Noi ¢6 tai san diu gia.
a) Tén tai san, so luong, chat lugng cla tai san dau gia:

* Quyen str dung dat, quyen s6 hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat dbi voi
thira dit s6 169 t& ban db sé 23, dién tich 47,5m? dia chi thira dat: TS dan phd 12,
phudng Muong Thanh, thanh phd Pién Bién Phu (nay la T6 dan pho Al, phuong
Dién Bién Phu), tinh Di¢n; theo Glay ching nhan quyén st dung dat sb BGO48336 sO
vio s6 cap GCN: CH29787 do Uy ban nhan déin thanh phd Dién Bién Phu cap ngay
18/01/2016 mang tén 6ng Nguyén B4 Ngoc - Hién trang thira dat da duoc Cong ty
TNHH Tréc dia Thanh Pat do dac va bién tap lén manh trich do dia chinh s 185-
2026; thira dat sb 258 thudc méanh 367500-6- (5); t& ban d6 sb 346 (t& 23 Muong Thanh
cti); hé toa d6 VN 2000 do Chi nhanh vin phong ding ky dt dai khu vuc 1 duyét ngay
26/02/2026.

* Thuc té thira dat thude sé hitu cua 6ng Nguyén B4 Ngoc va ba Nguyén Thi
Thio - Pia chi: T dan phé 12, phuong Mudng Thanh, thanh phé Dién Bién Phu,
(nay la T dan phd Al, phuong Dién Bién Phu), tinh Dién Bién — la tai san thé chap
tai Ngén hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam Chi nhanh Dién Bién da dugc
Cong ty TNHH Trac dia Thanh Dat, Chi nhanh van phong quan ly d’at dai khu vuc 1,
Phong kinh té, ha tAng va do thi phudng Pién Bién Phi x4c dinh moc gidi bang may
moc chuyén dung va cdc hd gia dinh gidp ranh, lién k& x4c nhin mébc gidi, ky giap
ranh khéng c6 tranh chip; dién tich, vi tri, ranh gidi thira cu thé nhu sau:

- Phia Nam tiép gidp véi: voi thira dat 40 nha 6 ong Nguyén Tién Hung, c6 chiéu
rong 4,7m

- Phia T4y gidp v6i thira dat s6 156 nha ba Pham Thi Thuong c6 chidu dai
10,24m

- Phia Dong gidp véi thira dat s6 39 nha ong Lé Dirc Kha c6 chiéu dai 10m.
- Phia Bic gidp v6i: dudmg Hoang Cong Chét ¢ chidu rong 4,7m

Tai san trén dat gom 01 ngdi nha x4y kién ¢ 03 ting, 01 tum toa lac trén dién
tich khoang 47,5m? dat. Hién trang ng6i nha nhu sau:

* Tang 1: Pugc bé trf lam phong khéch, c6 01 ctra ra vao duogc lam béng kinh
cuong luc 04 canh c6 dién tich 4,05m x 2,5m; phia ngoai ¢é 01 ctra cuon dién tu
dong hiéu Witec, trdn nha lam bing thach cao, c6 40 béng dién 4m tran, phia tudng
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gidp v6i nha ba Pham Thi Thuong toan bd duoc bp kin bang tdm lan song nhya PVC,
¢6 02 cot duge op bang gd cong ngh1ep khong xac dinh chung loal gd; 01 ké gd co
dién tich 0,65m x 2,2m, phia tudng giap voi nha ong Lé Duc Kha du6i chan cau
thang, dugc gia dinh bo tri ké dé @6 duge lam bing g, nén nha dugc lat gd (tat ca
déu khong xéc dinh ching loai g0). Trong phong c6: 01 ké rira tay dugc ¢ p da c6 kich
thude 0,54m x 1,39m, 01 chiu rua tay, 01 guong treo tuong.

- C6 01 nha vé sinh: 01 cua ra vao lam bang khung nhom kinh c6 dién tich 2,1m
x 0,8m; bén trong c6 01 bét vé sinh, 1 béng dién tron, 01 gia dé d6 inox.

* Tang 2: Phong sinh hoat chung, tuong dugc op kin bing tdm lan song nhua
PVC, 01 den trang_ tr{ &p tran, 08 bong dién am trin, 01 béng dién ComPac, tran
thach cao, nén 6p gb cong nghiép.

- Phia trudc phoncr sinh hoat chung co6 01 cua s6 khung nhom kinh cé dién tich
2,75m x 1,9m; 01 6 thoang khung nhoém kinh c6 dién tich 0,34m x 2m; ngdn cau
thang bang khuon gb bang 09 thanh gd dic ¢6 kich thudc 2,76m x 0,014m x 0,055m.

01 nha vé sinh c6: 01 clra lna khung nhom kinh ¢6 dién tich 0,93m x 2,18m; trong
phong c6 01 bét vé sinh, 01 guong, 01 bd voi sen cdy, 01 binh nong lanh, 01 quat thong
gio, 01 thanh dé @b, 01 thanh treo do, 01 chau rira mat dat trén tu d6 mat da.

- 01 phong bép: Ngin voi cau thang 1a khung go dac gom 07 thanh gd c6 kich
thude 2,76m x 0,014m x 0, 055m; c6 15 thanh ngang dé ngan 6 kt 0,026m x 0,014m x
0,055m; nén duogc p gd cong nghiép, tran thach cao c6 08 bong dién 4m tran, 01 dan
ti bép treo tudng, khung nhom, g0 €p co dt 4,4m x 0,68m; 01 mdy hut mui hiéu
NapoLiz, phia du¢i tu bép mit bép bang da x¢ tu nhién, co 01 bep tr am hiéu
NapoLiz, 01 chéu rua bang inox hai ngan, c6 01 voi rira, 01 ti dé do bang go €p co
kich thuéc 2m x 1,55m; phia dudi ¢ canh dong kin, phia trén 1a cac ngan dé do, 01
quat treo tuong,

* Tang 3: Puoc bd tri 02 phong ngt, 01 phong vé sinh

- Phong nga 01: C6 01 ctra hop khung nhém kinh, 6 tay gat c6 dt 0,88m x 2, 3w
bén trong phong c6: 01 bong dién tron,01 ddy dén chum trang tri gom 5 bong, tran nha
thach cao c¢6 11 bong dién am tran, 01 diéu hoa hiéu Daikin, hanh lang phong ngu c6 01
phan tudong gach xay c6 dt 0,80m x 4,2m; trén tuong co khung nhém kinh cao 2,05m x
4,2m (trong do co 03 tAm kinh roi, 01 ctra sd déy co dt 0,75m x 1,9m). Nén ting 3 déu
dugc dp bang tAm gob cong nghiép (khong xac dinh loai gd), trong phong ngt ¢6 01 phan
tuong phia dong dugc 6p bang gach d4 loai 33c¢m x 10cm; co dt 2,7m x 2,8m.

- Phong ng 02: C6 01 ctra hop khung nhém kinh, c6 tay gat co dt 0,88m x 2,3m,
bén trong phong cd: 01 béng dién compac 4 chéu, trin nha lam bang thach cao, co 08
bong dién am tran khong hoat déng, 01 didu hoa hiéu Daikin, nén c¢6 01 khoang dugc
thiét ké bang khung inox c6 dt 0,052m x 2,93m; trén cic thanh inox co 01 tAm kinh kt



0,80m x 3,13m. Phan tuéng phia Ty dugc op bang loai da kt 3,2m x 2,8m.

- 01 phong vé sinh: 01 ctra ra vao duoc lam bang khung nhém kinh, 01 canh ctra
day ngang c6 dt 0,95m x 2,2m; trong phong c6 01 béng dén tron, 01 binh néng lanh
loai Kangaroo, 01 guong treo tuong, 01 ké khung nhém kinh, mét kinh c6 kt 0,80m x
0,12m; 01 bon rira, 01 voi rira, dudi bon rira mét ¢6 01 ta 02 canh lam biing g0 ép co
kich thudc 0,48m x 0,80m x 0,43m; 01 cdy sen tdm, 01 bét ngéi vé sinh, 01 voi xit,
01 gid inox treo dd.

* Tang tum: C6 01 phong thd ¢6 vach ngin c¢6 05 thanh gb ép, c6 gbd cong
nghiép (khong xéc dinh loai gd) mdi thanh c6 kt 0,8cm x 10cm; ¢ 01 cira ra ban
cong khung nhém kinh, 01 canh c6 kt 0,88m x 2,3m; bén trong c¢6 01 cia ) déy
ngang 02 canh khung nhém kinh ¢6 kt 1,53m x 1,27m; Nén phong thdr duoc dp bing
tdm g cong nghiép (khong xéc dinh loai g0). Bén ngoai hanh lang ban coéng c6 01
béng dién compac 4 chiu, 03 béng 4m trdn, canh tuong phia Dong va phia Tay deu
c¢6 01 khung nhom kinh ¢ kt 0,88m x 1,52m, lan can duoc lam bang thanh inox p
kinh ¢6 03 chan d& cao 0,62m.

- Tu té“ugg 3 lén tdng tum c6 01 béng dén trang tri hinh tron, 01 bong dién
compac 4 chau.

- San phoi: 01 cira ra vao duge lam bing khung nhom kinh 01 canh c6 dt 0,88m
x 2,3m. C6 02 cénh ctra s6 khung nhém kinh c6 dt 1,52m x 1,66m; trén tudng c6 01
béng dién compac chiu, xung quanh san phoi dugc xay bang gach tuong cao 0,80m;
phIa trén tuong duoc gia ¢o bang khung sét c¢6 kt 2,15m x 17,35m; nén 8p gach do,
nén c6 01 khoang duoc thiét ké bang khung inox ¢6 dt 0,052m x 2,93m.

Trén mai tum cg 02 ]:ec nuée hidu Viét A dung tich 1500L; hiéu SUKI loai
3000L, co chan d& bang sat 4 chan 01 may bom nudc, 01 gian nang lvong loai 24
ong. Toan bd mdi bé tong duoc lam thém khung sat hop 4x4 lop bang ton do.

C:é‘iu thang tur ting 1 lén tng tum gbm 52 béc, mét bac dugc bp ‘béng da xé mau
den, ¢ béc Op bdng da xé mau trang, tay vin bang go, tam chan bang kinh, khung
inox, tay vin bang go.

Toan bd hé théng dién, nude hoan chinh cho ngdi nha, hién tai gia dinh vén
dang sir dung binh thuong. Theo 6ng Nguyén B4 Ngoc va ba Nguyén Thi Thao cung

cép thi ngdi nha duge xdy dung tir ndm 2016 - nhiéu vi trf tudng da cii, mbc, bong
troc son.

b) Noi ¢6 tai san déu gia: tai T6 dan phd 12, phudng Mudng Thanh, thanh phé
Pién Bién Phu, (nay 1a T6 dan phd Al, phuong Pién Bién Phu), tinh Dién Bién

2. Gia khéi diém cia tai san diu gia, bude gia ap dung cho phién dau gia

a) Gid khéi diém (giam gié 1an 4) 1a: 2.165.130.000 dong (Béng chit: Hai ty mot
tram sau muoi lam triéu mot tram ba muoi nghin déng chan).



Céc loai Thué truée ba, thué chuyeln quyén, thué TNCN, chi phi lam thi tuc chuyén
quyén s hitu, sie dung va cdc loai thué, phi khdc thue hién theo quy dinh ciia phdp ludt;
Phi céng chimg hop dong mua bdn i san do nguoi tring dau gid chi tra.

b) Buégc gia: 20.000.000 dong (Bdng chit: Hai mwoi triéu dong)

Bude gid la mirc chénh léch gitra lan tra gia dau tién so voi gia khoi diém hodc
gitra lan tra gia sau so v0f1 lan tra gia truoc lién ké (Gid trd hop ¢ la gid tri bing gid
khoi diém cong véi so nguyén lan bwdc gid néu trén)

3. Niém yét viéc ddu gia tai sin va thong bio cong khai viée dau gia tai

san thwe hién theo quy dinh cia Luit Piu gia tai san (dwoe sira doi, bo sung
nam 2024).

- Théng bao cong khai viéc dau gia tai san: Thong bdo trén séng truyén hinh cua
Béo va Phat thanh Truyén hinh Pién Bién 01 lan ngay 10/8/2026; Dang tai trén Cong
dAu gia tai san Quéc gia (https.dgts.moj.gov.vn) 01 lan ngay 10/8/2026; Pong thoi dang
tai trén Trang thong tin dién tor Cong ty Piu gia Hop danh Dién Bién
(https :dgtsdb.org.vn); Trang thong tin dign fir clia ngurdi co tal san (néu co)

- Niém yét viéc dau gia tai san: Bat dau tir 07 gio 00 phut ngdy 11/8/2026 va két
thic vao hoi 17 gid 00 phit ngay 25/8/2026 tai Cong ty Dau gia Hop danh Pién Bién,

Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vyc 1 — Dién Bién, UBND phuong Dién Bién Phu,
tinh Dién Bién va Noi ¢6 tai san ddu gia, noi to chirc phién dau gia.

4. Thoi gian, dia diém tb chitc cho xem tai san: Bt dau tir 07 gid 00 phit ngay
18/8/2026 va két thuc vao héi 17 gié 00 phut ngay 20/8/2026 (trong gio' hanh
chinh) tai Noi 6 tal san dau gia (Dia chi: T dan phd 12, phuomg Muong Thanh, thanh
phd Pién Bién Phu (nay 1a T6 dan phd Al, phuong Dién Bién Phu), tinh Dién Bién

5. Xem glay to' vé quyen s& hitu, quyen st dung tai sian va tai liéu lién
quan dén tai san dau gla BAt du tir 07 gio 00 phat ngay 11/8/2026 va két thiic
vao hoi 17 'gio 00 phut ngay 24/8/2026 (trong gio hanh chinh, ngay lam viéc) tai
Coéng ty Pau gia Hop danh Dién Bién hoic Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 1 -
bién Bién (Cho xem Gidy chimg nhan QSD dat tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién)

6. Thoi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia ddu gia, thu ho so tham gia
dAu gia: Bat du tir 07 gio 00 phat ngay 11/8/2026 va két thuc vao h01 17 gio 00 phut
ngay 24/8/2026 (trong gio hanh chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Pau gia Hop danh
Dién Bién hodc Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 - Dién Bién.

Tién hd so moi tham gia du gia: 200.000 dong/ho so.

7. Théi gian ndp tién dit trivée, gidy ndp tién dit trirée: Bat dau tir 07 gio 00
phat ngay 11/8/2026 va két thic vao hoi 17 gio 00 phut ngay 24/8/2026 (trong gior
hanh chinh, ngay lam viéc); Ngudi tham gia dau gid nép vao Tai khoan so:
3600466226, mé tai Ngan hang BIDV Chi nhanh Pién Bién, Chu tai khoan: Cong ty
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Péu gia Hop danh Pién Bién
Tién dat truéc tham gia dau gia: 430.000.000 dong (Bding chit: Bon tram ba
mueot triéu dong chdn)

8. Thoi gian, dia diém o chire phién dau gia: Bat dau tir 14 gio 00 phut, ngay
26 thang 8 nam 2026, tai Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 1- Dién Bién

Pia chi: T6 dan phd 3, Puong Hoang Céng Chat, Phuong Mudng Thanh, tinh Dién
Bién

9. Thoi gian, dia diém, diu kién, cach thirc dang ky tham gia dAu gia:
Nguoi ding ky tham gia dau gia khéng bi cam theo quy dinh khoan 4, Biéu 38 Luat
dau gia tai san (dugc stra doi, bo sung ndm 2024), ndp ho so tham gia déu gia, tién ho
so va tién dat trudce theo quy dinh

10. Nguyén tic diu gia, hinh thirc ddu gia, phu‘o’ng thirc dau gia va truong
hop chi cé mot ngwoi ding ky tham gia dau gia, mot nguwoi tham gia dau gia,
mot nguwoi tra gia, mot nguwoi chap nhan gia

a, Nguyén tic dau gia: Viéc dau gia dugc thuc hién theo nguyén tac cong khali,
lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang gitta nhitng ngudi tham gia dau gia, bao
v€ quyén va lgi ich hop phdp cua céc bén tham gia.

b, Hinh thirc du gia: Pau gia truc tiép bang 1o noi tai phién dau gia theo quy
dinh tai Diéu 41 Luat Pau gia tai san nam 2016.

- Phuong thitc ddu gia: Phuong thire tra gia 18n

*/ Viéc Pau gia truc tiép bang loi néi tai phién ddu gia trong trudng hop dau gia
theo phuong thirc tra gid 1én duge thuce hién nhu sau:

- D4u gid vién y8u ciu ngudi tham gia ddu gia thuc hién viée tra gia;

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia. Gia tra phai it nhit bang gi4 khoi diém trong
treong hop cong khai gid khéi diem. Ngudi trd gid sau phai tra gid cao hon gid ma
nguoi tra gia trude lien ké da tra (it nhat 1a 01 budc gia theo quy dinh)

- Dau gi4 vién cong bd gid da tra sau mdi 1an nguoi tham gia d4u gia tra gia va
dé nghi nhitng nguoi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;

- Péu gid vién cong bd ngudi da tra gid cao nhat 14 nguoi tring ddu gia sau khi
nhac lai 03 lan gia cao nhat da tra ma khong co nguoi tra gid cao hon.

Luu y: + Nguoi tham gia du gid tra gia tryc tiép bang 101 néi lién tuc cho dén
khi khong con nguoi yeu cau tra gia t1ep Ngu’m cd muc tra gia cao nhét 1a nguoi
tring dau gia (sau khi ddu gia vién nhéc lai ba lan gia cao nhat di tra va cao hon gia
khoi diém ma khong co nguoi tra gia cao hon).

+ Khach hang di nop hd so ding ky tham gia dau gia va da diéu kién tham
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du phién dau gia ma khong tra gia thi duge coi nhu chap nhén tra bang gia khaoi diém
cua tai san dua ra dau gia.

¢, Viéc dau gi4 tai san trong truong hop chi ¢6 mét nguoi dang ky tham gia dau
gia, mot nguoi tham gia dau gia, mdt nguoi tra gia, mot nguoi chap nhan gia duoc
thuc hién nhu sau:

Truong hop du gia tai san theo phuong thic tra gia 1én, khi da hét thoi han
dang ky tham gia ma chi c6 mét nguoi dang ky tham gia dau gid hoac c6 nhiéu nguoi
dang ky tham gia dau gia nhung chi ¢ mot ngusi tham du phién dau gia hodc cé
nhiéu nguoi tham dy phién dau gid nhung chi c6 mot nguot tra gia hop lé hodc co
nhiéu ngudi tra gid nhung chi ¢c6 mot ngudi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khoi
diém thi tai san dugc ban cho nguoi do;

11. Nhirng nguoi sau day khong dwoe ding ky tham gia dau gia

a) Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dén su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khén trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc
ngudi tai thoi diem diang ky tham gia dau gia khong nhéan thire, lam chu duoc hanh
vi cua minh.

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién phién dau gia; Cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ddu gia vién didu hanh cudc ddu
gid; Ngudi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san; Cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguoi duge chu s¢ httu tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi co quyén quyét
dinh bén tai san, nguoi ky hgp dong dich vu dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
Piém c khoan nay.

d) Ngudi khéng c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung doéi voi loai tai san do.

12. Cac trudng hop bi trudt quyén tham gia déu gia; cac truong hop khong
dwoc nhan lai tien dat trude

a) Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia déu gia.

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; St dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia phién dau gia.

- Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, to chirc d4u gia tai san, ngudi c6 tai san
déau gia, nguoi tham gia d4u gia khac, c4 nhan, to chirc khac dé dim gia, lam sai 1éch
két qua ddu gid tai san.

- Can tr& hoat dong d4u gia tai san; Gay roi, mat trét tu tai phién dau gia.

- De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch



két qua ddu gia tai san.
- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.
b) Cac truomg hop khéng duge nhén lai tién dat trude.

- ba ndp tién dat truée nhung khong tham gia phién ddu gid ma khéng thudc
trudng hop bét kha khang.

- Bi trut quyen tham gia dAu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh thudc cac
truong hop bi trut quyén tham gia ddu gia néu trén.

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Pau
gia tai san.

- Rt lai gia d4 tra hodc gia dd chép nhan theo quy dinh tai Didu 50 clia Luit
Péu gia tai san.

- Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Dau gié tai san.

Tién dat trude quy dinh trén thudc vé nguoi c6 tai san d4u gia. Trong trudng hop

ngudi ¢é tai san ddu gia 1a co quan nha nudc thi tién dit trude duge ndp vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi ddu gié tai san.

13. Riit lai gia da tra, gia d4 chap nhan
- Tai phién dau gia néu nguoi da tra gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi dau

gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi phién du gid van tiép tuc va bat dau tir gia
clia ngudi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rut lai gia da tra hodc rut lai gia da chip nhan quy dinh tai Quy ché nay
bi trudt quyén tham gia phién déu gié.

14. Tir chéi két qua tring diu gia

- Sau khi ddu gi4 vién diéu hanh phién dAu gia dd cong bd ngudi trung dau gia
ma tai phién diu gla ngum nay tu chéi két qua tring déu gla thi nguoi tra gia lién ké
|4 ngudi tring ddu gia, néu gia lién k& d6 cong vdi khoan tién dit trude it nhat bang
gia da tra clia ngudi tir chdi két qua trang diu gid va ngudi tra gia lién k& chip nhan
mua tai san dau gia.

- Néu gid lién ké cong véi khoan tién dit trude nhd hon gia da tra ctia nguoi tir
chéi két qua trang ddu gia hodc ngudi tra gid lién k& khong chdp nhan mua tai sén
d4u gi4 thi phién dau gia khong thanh.

15. Pau gia khong thanh
a) Céc truomg hop diu gia khéng thanh bao gdm:
- D hét thoi han dang ky ma khong cé ngudi ding ky tham gia ddu gia.

- Tai phién dau gia khoéng c6 nguoi tra gia.




- Gi4 tra cao nh4t ma van thép hon gid khoi diém.

- Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai Khoan 3
Picu 44 ctia Luat Dau gia tai san.

- Nguoi da tra gia rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luét Pau gia
tai san ma khong c6 nguoi tra gia tiép.

- Truong hop tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu S1 cta Luat
Dau gia tai san.

- Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luét.

b) Trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir ngay phién dau gla khong thanh, tb chirc
du gia tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san du gia cho nguoi c6 tai san
dau gia, trir truong hop cac bén ¢d thoa thun hode phap ludt co quy dinh khac.

¢) Viéc xu ly tai san ddu gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat hoac dau gié lai theo thoa thuan gifta nguoi co tai san du gia va td chirc
dau gia tai san.

16. Hiy két qua dau gia tai sin
Két qua dau gia tai san bi hiy trong cic trudng hop sau déy:

a) Theo thoa thuén gitia nguol ¢o tai san ddu gia, té chirc ddu gid tai san va
ngudi trang ddu gid vé viée huy két qua dAu gi tai san hodc gita nguoi c6 tai san dau
gia va nguoi trung ddu gid vé viéc huy giao két hop ddng mua ban tai san dau gia,
huy bo hop ddng mua ban tai san dau gia, trir truong hop gdy thiét hai hodc lam anh
hudng dén loi ich ctia Nha nuéc, quyeén, loi ich hop phép cta cé nhén, td che.

b) Hop ddng dich vu ddu gi4 tai san, hop ddng mua ban tai san ddu gia bi Toa én
tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phép ludt vé dén su trong truong hop ngudi tring dau
gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b Khoan 5 Piéu 9 clia Luat DAu gia tai san.

c) Hop dong dich vu dau gia tai san bi hily b theo quy dinh tai Khoan 6 biéu 33
cua Luat Pau gia tai san.

d) Nguoi co tai san dau gid, nguoi tham gia du gia, ngudl trang dau gid, to
chtrc hanh nghé dau gia tai san, ddu gia vién ¢ hanh vi théng dong, moc ndi, dim gia

trong qua trinh tham gia dau gia din dén lam sai léch théng tin tai san ddu gia hoic
hd so tham gia d4u gid hodc két qua dAu gia tai san.

17. Viée Pau gia truc tiép bang 1oi néi tai cude dau gia trong trwomg hop
dau gia theo phwong thirc tra gia lén dwge thye hién nhw sau:

- Piu gia vién yéu cau ngudi tham gia ddu gia thuc hién viéc tra gia;
- Ngudi tham gia ddu gia tra gia. Gia tra phai it nhét bang gla khoi diém trong
truong hop cong khai gia khoi diém. Nguoi tra gia sau phai tra gid cao hon gid ma
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nguoi tra gia trude lien ke da tra it nhat 01 budc gia theo quy dinh.

- Pau gia vién cong bd gia da tra sau moi lan nguoi tham gia dau gia tra gia va
dé nghi nhitng ngudi tham gia dau gia khac tiep tuc tra gia;

- Pau gia vién cong bo nguoi da tra gia cao nhat [a nguoi trung dau gia sau khi
nhac lai ba lan gia cao nhat da tra va cao hon gia khoi diém ma khong c6 nguoi tra
gia cao hon.

Lueu y: + Nguol tham gia du gia tra gia tryc tiép bang loi ndi lién tuc cho dén
khi khéng con nguoi yéu cau tra gia tiép. Nguoi c6 muc tra gia cao nhét 14 nguoi
tring d4u gid (sau khi diu gia nhéc lai ba lan gia cao nhat da tra va cao hon gia khoi
diém ma khong c6 ngudi tra gia cao hon).

+ Khach hang d4 ndp ho so ding ky tham gia du gia va da diéu kién tham
dur phlen dAu gid ma khong tra gia thi duoc coi nhu chip nhén tra bang gia khéi diém
clia tai san dua ra du gid.

18. Trwong hop quy dinh tai khoan 4 diéu 83 Luat Thi hanh 4n din sw nim 2025

“4. Trude khi mé cude dau gia 01 ngay lam viée, nguoi phdi thi hanh dn ndp di
tién dé thi hanh dn va thanh toan cdc chi phi thuc te, hop ly dd phat sinh tie viée
cudng ché thi hanh dn, t6 chirc dau gid thi dwoc nhdn lai tai san thi hanh dn.

Nguoi phai thi hanh dn c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop Iy cho
nguoi dang ky mua tai san. Mikc phz tén do céc bén théa thudn, néu khéng théa thudn
duoc th yéu cau Toa dn gidi quyét.”

19. Xin rat khong tham gia dau gia tai san:

Ngudi tham gia du gia d&d mua hd so tham gia déu gia, ndp tién mua hd so tham
gia d4u gia, ndp tién dit trude tham gia ddu gid duoc giri don xin rat kh(‘)ng tham gia d4u
gié trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc trude ngay mo phién dAu gia thi duoc nhan lai
khoan tién dit trude (tién dit trude clia ngum rit ho so chi dugc nhan lai vao cing thoi
diém tra tién dit trude cho nhimg ngudi ding ky dau gid khong tring du gia khéc) va
khong hoan tra tién hd so da mua dang ky tham gia diu gia.

20. N§i quy phong diu gia

- Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phong td chirc phién ddu gid dung
ngay, gio theo thong bao cua Cong ty.

- Khéch hang xuit trinh Cén cude cong dan hodc cac gidy t& thy than c6 anh
khac trirde khi vao phong dau gié.

- Khi vao phong dAu gia, khach hang ngdi ding vi tri theo sy huéng dan cia t6
chtrc hanh nghe dAu gi4 tai san, khach hang luu y gilt trdt tu chung, khong dugc tu y

di lai hodc roi khoi phong diu gia khi chua c6 su ddng ¥ cua ddu gid vién didu hanh
phién dau gia.
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- Khéng duge st dung dién thoai trong qua trinh tham gia dau gia,

- Khéng duoc mang chét chay nd, vii khi, chat kich thich, bia rugu, thude 14 khi
vao hoi truong dau gia.

- Khong duoc ciu két, thong dc‘")ng dim gia, gay roi mat trat tu, ngan can phién
dau gia.

- Khach hang khong dugc tra gia mua tai san sai quy dinh (Néu cb tinh c6 the dugc

coi nhur can trd hoat dong dau gia tai san, gay roi tai phién d4u gia va s& bi trudt quyén
tham gia d4u gid, ddng thoi khoan tién dat truede s& bi tich thu theo quy dinh)

- Céc trudng hop bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phap luét.
Pidu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Ngoal cac ndi dung quy dinh tai Quy ché nay, cac ndi dung khéc thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé du gié tai san va cac quy dinh ctia phap ludt khac c6 lién quan.

Piéu 3. Nguoi tham gia ddu gid; Nguodi mua dugc tai san dAu gia: Cong ty Dau
gia Hop danh Dién Bién; Ngudi c6 tai san dau gia va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién
quan dén ddu gi tai san trén chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
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