CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CIIU NGHIA VIET NAM

HOP DANII DIEN BIEN Dic lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 44/Qb-CTDG _ Dién Bién, ngay 16 thang 01 ném 2025
QUYET DINK

V/v Ban hanh Quy ché phién ﬂau gia theo thi tye it gon ddi véi ti sdn 13
Quyén sip dung tiul vA (3 sin gin lién \fm dit tai dia chi: Khoi Dong Tim,
thi tviin Tuin Gi ii0, huyén Tuiin Gido, tinh Dién Bién

CONG TY PAU GIA HOP DANH DIEN BIEN

Can cir Bé Ludit ddn s nicm 2015

Cén cir Ludit Pdu gid i san (dwoe siva déi, bo sung nam 2024);

Céin cir Nghi dinh s6 21/72021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh phii Quy dinh
thi hamh B6 Ludit Dén swvé bao dam thue hién nghta v,

Ccn cir Théng tir lién tich sé 16/TTLT-BTP-BINMT-NHNN ngay 06/6/2014
cua B T phap, Bo Tai nguyén va Moi truong va Ngdan hang Nha nuée Huéng ddin
mot 6 van dé vé xir ly tai san bao dam;

Cdin cir Thong e s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh Quy dinkh
kinmng thit lao dich vu diu gid taii scn theo quy dinh tai Ludt D gia tai san; Thong twr
56 L08/2020/TT-BTC ngey 21/12/2020 ciia BG Tai chinh Sira doi, bo sung mét s6 diéu
cua Thong ne s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B6 Tai chinh Quy dinh khung
thit lao dich vu ddau gic tai san theo quy dinh tai Ludt Dau gid tai san;

Cén cir Théng tiw 56 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai chinh Quy
dinh ché do lai chinh trong hoat dong ddu gid 16 san;

Can cir Quy dinh 50 2929/QD-NHNo-TD ngay 31/12/2021 cua T6 ong gidm doc
Ngan hang Nong nghiép va Phat fr ién Nong thon Viét Nam vé viéc ban hanh Ouy
dinh bao dam trong hoat dong cap tin dung;

Can cit Hop dong tin dung so 8905-LAV-202200782 ngay 14/7/2022; Hop
dong tin dng s6 8905-LAV-202200792 ngay 15/7/2022 dit ky két gifia Agribank Chi
nhdnh huyén Tudn Gido va khdch himg 6ng Lé Ngoc Lam vé ba Lé Thi Thom nguci
dai dién vay von éng Lé Ngoc Thao;

Cén cir Hop dong thé chdp quyén sir dung ddit v 1ai san gén lién véi dét s6 89-
2022 ngay 11/7/2022 da ky két giiia Agribank Chi nhinh huyén Tudn Gido va khdch
hang éng Lé Ngoc Lam va ba Lé Thi Thom,



Cdn cie Bién ban ban giao nhén 1ai san dé ky gitta Ngdn hang Nong nghiép va
Phdt trién Néng thén Viét nam (Agribank) Chi nhanh huyén Tudn Gido, Dién Bién
va khdch hang éng 1L.é Ngoc Lém va ba Lé Thi Thom ngay 13/5/2024;

Cdc cur Bién ban théa thudn vé gid tai san bao dam vé thir tue déu gia déa k’
gilta Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién Nong thén Viét nam (Agribank) Chi
nhdnh huyén Tudn Gido, tinh Dién Bién ver khéch hang dng Lé Ngoc Lém va be Lé
Thi Thom ngay 13/5/2024:

Can cir Quyet dinh s6 01/0D-NHNo.TG ngay 13/5/2024 ciia Ngdr hang Nong
nghiép va Phdt trién Nong thén Viét Nam - Chi nhdnh thanh huyén Tudn Gido, tinh Diér
Bién vé Gia khdi diém, bide siet (36 -thre hién hein déin piet A1 v e s ihé icip,

Can cir Quyert dinh 56 02/0P-NHNo. TG ngay 02/7/2024 cua Nedn hang Néng:
nghiép va Phdt irién Néng thén Vist Nam - Chi nhenh thantt huyén Tudn Gido, 1inh

Dién Bién Vv Gid lhdi didm (cici aici fan 7). hucre Qich dé thye hidr ddu 1oi san,

Céin cir Quyét dinl 56/ VOD-NIINo. TG ngay 05/8/2024 ciia Ngdn hiang Nong
nghiép va phat trién nong thén Viét nam - Chi nhdanh Iwén Tudn Gido, tinh 1icn
Bién V/v gid khdi diém (gicqm gici lin 2), bude gid dé thuc hién déu gid Iai san.

Can cir Quyét -dinh sé | S/QD-NHNo. TG ngav 09/12/2024 ciia Ngdn hang Néng
nghiép va phat 1rién néng thon Viét nam - Chi nhanh huyén Tuédn Giao, tinh Dién
Bién Vv gid khdi diém (gicm gic lan 3), buce gic dé thue hién diu gia lai san.

Can ctr Quyét dinh sé 2000D-NHNo. TG ngey 15/01/2025 ciia Ngdn hang
Nong nghiép va phet trién nong thon Viét nam - Chi nhanh huyén Tudn Gido, tinl
Dién Bién Vv gid khoi diém (viam oici Iin 4). bude gid dé thire hién diu gia tai san.

Thue hién Hop dong dich vu déu gidi tai san sé S05/HD-NHNo. TG-CTHG ngay
22/5/2024; Phu lue bé sung hop dong sé 519/PLBSHD ngay 11/7/2024, Phu luc bo
sung hop c‘f(fng $6 606/PLBSHD ngay 09/ :/2024,' Phu luc bé sung hop dé‘ng 56
966/PLBSHD ngay 10/12/2024; Phu luc bé sung hop dong sé 43/PLBSHD ngdy
16/01/2025 gitia Ngdn hang Néng nghiép va Phet 1rién Nong thon Viét Nam - Chi
nhanh /1uy_é{7 Tudn Gido vai Cong ty Pdu gid Hop danh Dién Bién vé viée déu gia tai
san l Quyén sir dung dat va tai sd gén lién véi dit tai dia chi Khoi Péng Tam,
thi tran Tudn Gido, huyén Tudn Gido, tinh Pién Bién.

Xét d€ nghi cia bd phan nghiép vu.
QUYET PINH
Di¢u 1. Ban hanh Quy ché phién dau gia tai san (heo (i tue ral gon voi cac ndi
dung chinh sau:
i - A . Ao i b P T+ <
‘1. Tén tai san, 50 lugng, chit hwgng, gia khoi dicm, bude gid va gidy (o v
quyen so" hivu, quyen siv dung ciia tai sin dau gia:

a) Tén (ai san, sb lugng, chat lugng cta tai san:




* Quyén sy dung dit:

~Thira dit s6 53, T ban db sb 55;

- Dia chi thira dat: Khéi Déng Tam, thi trdn Tuan Gido, huyén Tuan Gido, tinh
bién Bién;

- Dién tich: 116,5 m? (Béang chir: Mot tram muoi sau phéy nam mét vudng)

- Hinh thirc str dung: Str dung riéng 116,5 m?

- Muc dich str dung déat: it &

- Thai han sir dung dét: Pét & 1au dai

- Ngbn gbe st dung dit: Gia dinh ba Thom dugc UBND huyén Tu?m Gido giao
quyen sir dung dt theo Quyét dinh s6 844/QD-UBND ngay 25/4/2003 vé viée chuyen
quyén str dung dét & va nha tai thi trdn Tudn Gido. Nay gia dinh ba Thom céap giay

chirng nhén Quyen sir dung dat

- Gidy ching nhdn Quyen st dung dat s6 BY903292 do UBND huyén Tuan
Gido cap ngay 22/3/2016; S6 vao s6 cap GCNQSD dat: “CH”01008

* Tai san gan lién véi dat:

- Loai nha: Nha &

- Dién tich sir dung: 200 m?

- Tong dién tich xdy dung: 100m?

- Két cau: Nha x4y kién co

- SO tang: 02 tang

(Hién trang nha: Toan bd nha c6 hé thong cira chinh, ctra s0 va ctra di lai con
day du, hé thong dién chicu sang, nudc sinh hoat dong bg, hién tai gia dinh van dang
str dung on dinh .....)

b) Gia khai diem (giam gia 1an 4): 1.260.000.000 dong (Bang chii: Mot ty hai
trém scu mueoi triéu déng chan).

Cde loai thue, phi, I phi lién quan dén chuyén quyén so hitu, sir dung cdc bén
thiee hién theo quy dinh cita phdp ludt hién hanh; Ié phi cong chitng hop déng mua
ban tai san dau gia do nguwoi mua diepe tai san chi tra.
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¢) Bude gia ¢d dinh [a: 5.000.000 dong

Budce gia [@ mic chénh léch g gDma lan tra gia dau tién so voi gia khoi diém hoac
gilra lan tra gia sau so \fm lan tra gjla trude lién ké (Gid tra hop 18 la gid tra bing
gia khoi diém cong voi s0 nguyén lan bude gida)

d) Gidy to v& quyén s hitu, quyén st dung dbi véi tai san déu gia: duoc Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhdnh huyén Tuan Gido
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ban giao cho Céng ty Bau gia Hop danh Dién Bién theo Hop dong dich vu dau gid (i
san, phy luc bo sung hop dong do hai bén ky két.

2. Noi c6 tai san diu gia: Khi Déng Tam, thi trdn Tuin Gido, huyén Tuin
Gido, tinh Dién Bién

3. Niém yét, thong bao cong khai viée déu gia tai san, xem tai san, ban
hd so' moi tham gia dau gid, tiép nhén ho so' tham gia diu gia, nop tién dit
trude va o chie phién diu gia,

- Thong bao cdng khai viée du gia tai san: Thong bao trén dai Phéat thanh -
Truyén hinh tinh Dién Bién 01 s vao ngdy 16/01/2025 ddng thoi dang tai thong
bdo trén Cong Déu gia (ai san qudc gia (https:dgts.moj.gov.vn); Trang thong tin dién
tr Cong ty Péu gia Hop danh Dién Bién (htips:dgisdb.org.vn) va Trang théng tin
dién tir nguoi ¢o tai san.

- Niém yét vigc ddu gid tai san: Bit diu tir 07 gio 00 phut ngay 17/01/2025 va két
thic vao hdi 17 giv 00 phit ngay 06/02/2025 tai Cong ty Déu gid Hop danh Dién
Bién; Ngéan hang Agribank - Chi nhanh huyén Tuin Gido, UBND thj trdin Tuén
Gi4o, huyén Tuén Gido, tinh Pién Bién; Noi cé tai san diu gia; Noi td chic phién
déu gia.

- Thoi gian, dia diém & chire cho xem tai san déu gia: Tt ngay 21/01/2025 dén 17
gio ngay 24/01/2025 (trong gio hanh chinh) tai noi ¢6 tai san déu gia (Dia chi: Khéi
Ddng Tam, thi trdn Tuén Gido, huyén Tuan Giso, tinh Dién Bién).

- Xem gidy to vé quyén s& hitu, quyén st dung tai san va tai li¢u lién quan
dén tai san diu gia: Tu 07 gio 00 phat ngay 17/01/2025 dén 17 gid 00 phat ngay
05/02/2025 (trong ngay lam vige, gio: hanh chinh triv thiv bay, chii nhdt va cdc ngay
16, 161 tai Céng ty Déu gia Hop danh Dién Bién hofic Ngan hang Agribank - Chi
nhénh huyén Tuin Gio

- Thoi gian; dia diém ban hd so moi tham gia déu gid, thu hd so tham gia dau gid:
Tir 07 giv 00 phut ngay 17/01/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 05/02/2025 (trong ngay
lam viéc, gio hanh chinh triv thir bay, clut nh@t va cdc ngay 16, téf) tai Cong ty Déu
gia Hop danh Dién Bién hodic Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Tuin Gido.

A A N e . A .y A A
I'€n ho so moi tham gia dau gia: 500.000 dong/ho so

- Thoi gian nop tién dit trude, ndp gidy ndp tidn dit trude: Tix 07 210 00 phat
ngay 17/01/2025 dén 17 gio 00 phat ngay 05/02/2025 (trong ngay lam vige, gio' hanh

r
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chinh trir thir bay, chit nh@t va cdc ngay 18, (), Nguoi tham gia déu gia ndp vao Tai
khoan so: 8900201009584, m¢ tai Agribank Chi nhanh tinh Di¢n Bién; Chu tai khoan:
Cong ty Dau gid Hop danh Dién Bién.
Tién dat trude: 252.000.000 dong.
Luwu y: nguoi tham gia ddu gid ghi 1o phén néi dung nép tién (vi du nguroi

ddang ky tham gia dau gid lér ong Nguyén Vin A thi phéan ngi dung nép tién ghi: ong
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Ng uvcn Vin A nu;) nen dt truoc !/mm gia ddau gid Quyen su dung ddt va fm sarn
trén ddt; Thira ddt sé 53, To ban dé s6 55 tai dia chi Khéi Dong Tam, thi tran Tudn
Gido, huyén Tuan Gido, tinh Dién Bién

4. Thoi g gian, dia diém 6 chiic phién diu gia tai sin: Bt ddu (i 14 gio 00 phit,
ngay 07 thang 02 nam 2025 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén
Viét nam — Chi nhanh huyén Tuén Gido.

Dia chi: Khdi Tan Giang, thj trdn Tuan Giso, huyén Tuén Gido, tinh Pién Bién

5. Di¢u kign, cach thire diing ky tham gia diu gis

- Nguoi déng ky tham gia diu gi4 khong bi cdm theo quy dinh tai khoan 4,
Piéu 38 Luat dful gid tai san (duoc sira déi, bd sung nam 2024), ndp hé so méi tham
gia ddu gia, tién hd so va tién dit trude theo quy dinh bao gom:

+ Phiéu dang ky tham gia déu gid (theo mau).

+ Cédn cude cong dan (phd to)

+ Nop tién mua hd so, tién dit trude tham gia ddu gia theo quy dinh.

6. Nhitng ngwoi sau diy khong dwee ding ky tham gia diu gis

a) Nguoi khong co nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodic bi han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khé khan trong nhan thire, lam chti hanh vi hodc ngui tai thoi
diém dang ky tham gia déu g gid khong nhén thire, 1am chi duge hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam viée trong 6 chire dau gia tai san thye hién cude ddu g1a; cha, me,
VQ, (,hongj, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh cude déu gia;
nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia nguoi tryc ticp gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chu sd hivu tai san uy quyen xUr ly tai san, ngtrou co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vy ddu gia tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai séan cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luét

d) Cha, me, vog, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khodn nay;

d) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luét ap
dung doi véi loai tai san dé.

7. Poi twgng, dieu kién duwge tham gia dau gia.

- T6 chire, ca nhan thudc doi tuong quy dinh trén ¢é nhu cau mua tai san ndp
ho so tham gia dau gia hop 1€ theo quy dinh cua phéap luit.

- Tai thoi diém tham gia dau gid ¢é du nang lyc hanh vi dan sy va ndp du tién
ho so tham gia dau gia va tién dat trude theo quy dinh



- Ngudi tham gia dau gia c6 thé uy quyén hop phap bing vin ban cho nguoi
khéc thay mdt minh tham gia dau gia theo quy dinh.

8. Nguyén tic diu gia, hinh thie diu gid, phwong thire dau gis, s6 vong tra
gid, diéu kién dé t§ chie cude diu gia va truong hop chi ¢c6 mot nguoi diing ky
tham gia dau gia, mot ngwoi tham gia diu gia, mét nguwoi tra gia, mot nguoi
chip nhin gia

- Nguyén tic ddu gia: Viéc dau gid duoc thyuce hién theo nguyén tic cong khai,
lién tuc, khach quan, trung thue, binh ding gitta nhiing ngudi tham gia dau gid, bao
vé& quyén va lgi ich hop phéap ctia céc bén tham gia.

- Hinh thire d4u gia, phuong thire déu gid, s6 vong tra gia

+ Hinh thiic ddu gia: Pu gia bang bo phidu truc tiép tai cude ddu gia
+ Phuong thic déu gid: Phuong thire tra gia 1én.

+ 86 vong tra gia: Nhidy vong

- Didu kién dé t§ chuc phién du gia: Theo quy dinh ctia phap luat

+ Viée tra gid trong truong hop dau gia theo phuong thire tra gia Ién theo quy
dinh tai myc 2 Diéu 42 Luat Dau gia tai san nam 2016 dugc thue hién nhu sau:

Ngudi tham gia ddu gia duoc phat mot t& phibu tra gia, ghi gia mudn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gia vién yéu ciu ngudi tham gia diu
gid ndp phiéu tra gia hosic bd phiéu vao hom phiéu; kiém dém sé phiéu phat ra va sb
phiéu thu vé; cong b timg phiéu tra gid, phiéu tra gid cao nhét véi su giam sat cua it
nhat mot ngudi tham gia dau gig;

bau gid vién cong bo gid cao nhat da tra ctia vong diu gia do va deé nghi nguoi
tham gia dau gia ti€p tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi diém cua vong dau gia
tiép theo la gia cao nhat da tra & vong déu gia trude lién ké;

Cude dau gia két thac khi khéng con ai tham gia tra gia. Déu gid vién cong bé
nguoi trd gid cao nhét va cong bé nguoi do [a ngudi tring dau gig;

Truong hop co tir hai ngudi tré [én cling tra muc gia cao nhét, dau gia vién td
chure dau gia tiép gitra nhitng nguoi cling tra gia cao nhit dé chon ra ngudi trang du
gid. Neu cd ngudi (ra gia cao nhét khong ddng y diu gia tiép hoiic khong cé nguoi
tra gia cao hon thi ddu gia vién 8 chirc bée thim dé chon ra nguoi tring dau gid

- Viée dau gid tai san (rong truong hop chi 6 mot nguoi diang ky tham gia ddu
gid, mét ngudi tham gia déu gid, MmOt nguoi (ra gid, mot ngudi chdp nhén gia dugce
thyce hién nhu sau:

Truong hop dau gia tai san theo phuong thie (ra gia 1&n, khi da hét thoi han
dang ky tham gia ma chi c6 mét nguoi dang ky tham gia dau gia hodic co nhicu
nguoi dang ky tham gia déu gia nhung chi c6 mot ngudi tham dur phién dau gia hoac




6 nhiéu ngudi tham du phién dau gia nhung chi ¢ mot nguoi tra gia hop 1€ hogc co
nhicu nguoi (4 gid nhung chi ¢6 mot nguoi tra gia cao nhat va it nht bangj gid khoi
diém thi (ai san duoce ban cho nguoi do;

9. Cac tr uong hop bi truat quyen tham gia diu gia; cac trwong hop khong
dwoe nhiin lai tién dat trwoe.

a) Céc truomg hop bi truét quyén tham gia dau gid

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; s dung ,g,ny (o gia mao dé dang ky
tham gia déu gid, tham gia cude déu gia;

- Théng dong, méc ndi véi dau g gid vién, to (,hlrc déu g gld tai san, nguoi ¢é tai san
diu g gia, nguoi tham gia déu gid khéc, c4 nhan, t6 chirc khéc dé dim g gia, lam sai léch
két qua dau gid tai san;

- Can tr6 hoat dng déu gia tai san; gy roi, mat et ty tai cude déu gia;

- De doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1éch
két qua dau gia tai san;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta luét ¢6 lién quan.
b) Céc truong hop khéng duge nhén lai tién dét trudc:
- Da ndp tién dat trudce nhung_, khong tham gia cude diu gid, budi cong bd gia

ma khéng thude trudng hop bit kha khang;

- Bj truit quyen tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém a
Khoan 9 Didu 1 ctia Quy ché nay;

- Tt chéi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luéat PAu
gid tai san (duge sira dbi, bd sung nim 2024),

- Rut lai gia da tra hodc gid da chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
DAu gia tai san (dugc stra doi, bd sung nam 2024);

- Tir chéi két qua trung déu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luét Bdu gia tai san
(duge stra ddi, bd sung nim 2024);

Tién dat trudce quy dinh trén thudc vé nguoi co tai san du gia. Trong trudng
hop ngudi cb tai san ddu gid 1a co quan nha nuéc thi tién dat trude duge ndp vao
ngén sach nha nudce theo quy dinh cta phép ludt, sau khi trir chi phi déu gia tai san.

10. Xin rat khong tham gia dau gia tai sin:

Nglrm tham gia (I’IU gia dd mua hd so tham gia du gia, ndp tién mua hd so
tham gia du gia, nop tién dit trude tham gia diu gia dugce gui don xin rat khong
tham gia déu gi4 trong thm han 01 (mdt) ngay lam viéc trude ngay mo cuge diu gia
thi duge nhan lai khoan tién dat trude theo quy dinh va khéng hoan tra tién hd so da
mua ding ky tham gia ddu gia.
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11. Tir ch6i tham gia dau gia: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat ddu gia
tai san nam 2016 (stra dbi bd sung nim 2024)

Nguoi tham gia déu gia co quyé“:n tur chéi tham gia déu gia va nhan lai tién
dét trude tlong trudng hop co thay d6i vé gla khéi diém, sé lugng, chét luong tai
san, thoi gian, dia diém t& chiic phién ddu gia, hinh thic c’mu gia, phuong thie déau
gia da niém yét, thong béo cong khai.

Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thuc phién ddu gia hodc
trong thoi han khac theo théa thugn, td chic hanh nghé déu gia tai san c6 trach
nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh toan tién Iai (ncu ¢0) cho nguoi tham
gia dédu gia tir chdi tham gia ddu gia quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

12. Tir chdi két qué tring diu gia.

- Sau khi diu gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi tring déu gid
ma tai phién déu gld ngudi nay tu chéi két qua mmg déu gia thi nguoi trd gia lién ké
1a ngudi trang dau gia, néu gia lién ké do cong vai khodn tién dat trude it nhit bing
gia d4 tra cta nguora tir choi két qua trang ddu gia va ngudi tra gid lién k& chip nhén
mua tai san dau gia.

- Néu gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nho hon g gia da tra cha nguoi to
chéi két qua tr ang dAu gia hodc nguoi tra gid lidn ké khong chap nhan mua tai san
déu gia thi cudc diu gid khong thanh.

13. Rit lai gia da tra, gia da chap nhan.

- Tai phlen diu gia néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi dau
gia vién cong bd ngudi trang déu gia thi cude ddu gid van tiép tuc va bat dau tir gia
clia nguoi (ra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gid da tra hogc rat lai gia da chdp nhan quy dinh tai Quy ché nay
bi trudt quyén tham gia cude ddu gid.

13. Déu gia khéng thanh,

a) Céc trudmg hop diu gia khong thanh bao gdm:

- DA hét thoi han ding ky ma khong cd ngudi diing ky tham gia ddu gié;

- Tai phién dAu gia khdng c6 n guoi tré gia hodc khong c6 ngudi chip nhan gid;

- Ngu01 trung dau gi tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
ctia Ludt Pau gia tai san.

- Nguoi da tra gia rat lai gia da tra theo quy dinh tai Didu 50 cia Luat Diu gia tai
san ma khong c6 nguoi tra gié tiép;



- Truding hop tir chbi két qua tring du g gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat
Péu gia tai san;

- Céc truong hop khac theo quy dinh cia phap luét.

b) Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay cudc dau gid khong thanh, t6 chirc
dAu gid tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san ddu gid cho ngudi c6 tai san déu
gid, trtr truong hop cde bén 6 thda thuéin hodic phap luét ¢6 quy dinh khic.

c) Vige xu ly tai san ddu gia khong thanh duge thye hién theo quy dinh cua
phap ludt hodc diu gia lai theo thoa thudn gilta nguoi 6 tai san déu gia va té chic
déu gia tai san.

14, Hity két qua diu gid tai san trong cic truong hop sau diy:

K€t qua diu gia tai san bi hiy (rong cac trudng hop sau day:

- Theo thoa thudn gitta ngudi ¢6 (ai san dau gi, to chire ddu gia tai san va nguoi
trang déu gia ve viéce huy két qué déu gla tai san hodc gitra ngudi ¢6 tai san du gia va
ngudi tring ddu gia vé viée hity giao két hop dong mua ban tai san déu gia, huy bd hop
dong mua ban tai san d‘lu gia, trr truong hop gdy thi€t hai hode lam anh hudng dén loi
ich ctia Nha nude, quyén, loi ich hop phép cta cé nhan, t& chic.

- Hop déngD dich vy déu gia tai san, hop dong mua béan tai san déu gia bi
Toa an tuyén bé v6 hidu theo quy dinh cua phép ludt vé dan su trong truong hop
nguoi tring déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 9 cua
Luét Péau gia tai san.

- Hop dong dich vu diu gid tai san bi hiy bo theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33
cuia Luat Dau gia tai san.

- Ngudi ¢6 tai san ddu gid, ngudi tham gia du gi4, nguoi tr ing dau gm t6 chirc
ddu gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gié tr ong qua trinh

tham gia ddu gia din dén lam sai léch thong tin tai san déu gia hodc hd so tham gia
dau gia hodc két qua dau gia tai san.
1S. Trong trwong hop diu gid thanh:
- Tai phién dau gia thanh c¢6ng sau khi xéc dinh duge nguoi trang dau gia thi
céc bén thye hién viée ky Bién ban tring dau gia theo quy dinh.

- Trong thoi han 07 ngay lam vige ké tir ‘ngay nhén duoc hé so cude diu gia
theo quy dinh tai khoan 2 Didu 45 ctia Ludt Dau gid tai san (duge sira doi, bo sung
nam 2024) thi nguoi ¢6 (ai san dau gia va nguoi tring déu gia ky két hop dong mua
ban ai san dau gia, trir trudong hop phéap ludt cé quy dinh khéc;

Flong thdi han 03 ngay lam viée Céng ty Péu gia Hop danh Pién Bién
chuyén sé tién dat trudce ctia ngudi tring du gia tra ngudi cé tai san theo quy dinh,

- Ngudi trang déu gia ndp tién tring ddu gia theo thoa thuén tai Hop dong
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mua ban tai san d4u gia do céc bén ky két.
16. Quyén ciia ddu gia vién:
- Truc tiép didu hanh phién diu gi4;
- Trudt quyén tham du phién ddu gia cua ngudi tham gia ddu gid ¢ hanh vi vi
pham quy dinh;

- Dung phién dau gia khi phat hi¢n c6 hanh vi théng ddng, dim gia hodc gay
101, mat trat tu tai cude dau gid va théng béo cho td chic du gia tai san;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
A \ - - e - qA e
17. Quyén va nghia vy ctia ngudi tring diu gid:
* Quycen cua ngudi trang dau gia:

- Yéu cdu ngudi co tai san dau gid ky Hop dong mua béan (i san déu gia (trong
truong hop dau gia thanh);

- Buge nhén tai san déu gia, c6 quyén sé hitu déi véi tai san diu gia theo quy
dinh cta phap ludt (trong truong hop tring diu gid va ndp di 100% sé tién trang diu
gia tai san);

- Buge co quan nha nuéce c6 thim quyén clp gidy ching nhan quyén s¢ hiu,
quyén st dung tai san déu gia déi véi tai san phai ding ky quyén sd hitu, quyén sir
dung theo quy dinh ctia phap luét;

- Céc quyén khéc theo thoa thuén trong Hop déng mua bén tai san diu gia va
theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi trang du gid cé cic nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gia;

- Thanh toén day du tién mua tai san du gid cho nguoi ¢é tai san ddu gia

theo thong bdo cta co quan cé thim quyén hogc theo quy dinh cuta phép ludt c6
lién quan;

- Céc nghia vu khéc theo thoa thuén trong Hop dong mua bén tai san dau gia
va theo quy dinh ctia phap luét.

18. Xii Iy vi pham doi v6i nguoi tham gia diu gia, ngwoi trang dau gia:

- Ngudi tham gia diu gia, ngudi tring du gi4, ca nhan, t§ chirc c6 lién quan
¢ hanh vi vi pham quy dinh tai quy ché nay hodc quy dinh khac cta phép luat cé
lién quan dén tai san diu gia, tly theo tinh chit, muc do vi pham thi bj xu ly ky luat,
xu phat vi pham hanh chinh hoic bj truy ctu tréch nhiém hinh sy, néu gay thiét hai
thi phai bdi thuom g theo quy dinh cta phap luét.
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19. N§i quy phong dau gis.

- Nguoi tham gia du gia phai c6 mit tai phong td chirc phién déu gia ding
ngay, gio theo thong bao ctia Cong ty.

- Khéch hang xuit trinh Cin cude Céng dan hodc céc gidy 1o thy than ¢ anh
khac trude khi vao phong déau gia.

- Khl vao phong ddu gid, khach hang ngdi ding vi tri theo su huéng dan cia
don vi t6 chire déu gid, khach hang luu y gitr trit tu chung, khong dugce ty y di lai
hodc roi khéi phong dau gia khi chua cé su ddng y cua d4u gid vién didu hanh cudc
dau gia.

- Khéng duge st dung dién thoai trong qua trinh tham gia du gia,
- Khong duge mang chit chay nd, vii khi, chét kich thich, bia ruou, thude 14 khi
vao hdi truong ddu gia.

- Khong duoc céu két, théng dong dim gia, gay roi mét trat tu, ngin can
cude diu g gia.

- Céc trudng hop bj nghiém cAm khac theo quy dinh cia phap luat.
Diéu 2. Quyét dinh ndy c6 higu luc ké tir ngay ky.

Ngoai cac ndi dung quy dmh tai Quy ché nay cdc néi dung khac thuc hién
theo quy dinh ctia phép luat vé du gié tai san va céc quy dinh cua phap luét khac
¢6 lién quan dén tai san d4u gia.

Picu 3. Nguoi tham gia ddu gia, nguoi mua dugc tai san diu gia, nguoi ¢é tai
san ddu gia, to chire déu gla tai san va céc o chire, cd nhan llen quan chiu trach

nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
Noi nhiin:

- Nhu Biéu 3;
- Luu VT.
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