CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH DIEN BIEN Djc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 54/Qb-CTPG Dign Bién, ngay 20 thang 02 ndm 2025
QUYET PINH
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CONG TY DAU GIA HOP DANH DIEN BIEN

Can cir Ludt Thi hanh dn dén s (diroc siva déi bé sung nam 2014),

Cdn cir Bé Ludt ddn s ndm 2015

Cén cir Ludit Pdu gid tai san (diwge sita doi b sung nim 2024 )

Can c;?"Ngh_i dinh s6 62/2015/NP-CP ngay 18/7/2015 (dwoc sira déi, bé SUNgG
Nghi dinh so 33/2020/N£)’—CP\ ngay 17/3/2020) cita Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt thi hanh dn dén Sty

Can cit Théng tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cita Bé Tai chinh Quy
dinh khung thit lao djch vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pédu gida tai san,
Théng tir 56 1 08/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé truong BG Tai chinh, sira
doi, bo sung Théng ti s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017,

Can cir Thong tir 56 48/2017/TT: -BTC ngay 15/5/2017 cia Bé Tai chinh Quy
dinh ché dj tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Can cir Quyéi dinh so 02/2023/QDCNHGT-KDTM ngay 03/10/2023 ciia Toa dn
nhdn ddn thanh pho Dién Bién Phi, tinh Dién Bién;

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn sé 90/OD-CCTHADS ngay 06/11/2023 ciia Chi
cuce triong Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Dién Bién, tinh Pién Bién;

Cén ctr Quyét dinh cutng ché ké bién, xir Iy tai sén s6 04/QP-CCTHADS ngay
14/5/2024 ciia Chdp hanh vién Chi cuc THADS huyén Dién Bién, tinh Dién Bién; va
bién ban tiép nhdn tai san theo s tie nguyén giao tai san ciia nguci phai thi hanh dn,
xur ly dé thi hanh én ngay 17 thang 5 néim 2024 ciia Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sw huyén Dién Bién, tinh Dién Bién,

Céin cir Quyét dinh gia khéi diém dé thirc hién ddu gié s 1 1/OQP-CCTHADS
ngay 13/6/2024 ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Dién Bién,
tinh Pién Bién;

Cén cit Quyét dinh s6 1 7/OD-CCTHADS ngay 07/8/2024 ciia Chdp hanh vién Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viéc giam gia tai san (Lan 1),
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Céin i Quyét dinh s6 22/QP-CCTHADS ngay 30/9/2024 ciia Chdp hanh vién Chi cuc
thi hanh an ddn sw huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viée giam gid tai san (Lan 2);

Can cir Quyét dinh s6 02/QP-CCTHADS ngay 24/10/2024 ctia Chdp hanh vién Chi
cuc thi hanh dn dan su huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viéc giam gid tai san (Ldn 3);

Céin cir Quyét dinh s6 06/QP-CCTHADS ngay 05/12/2024 ciia Chdip hémh vién Chi
cuc thi hanh an dan suw lmyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viéc giam gid tai san (Ldn 4);

Cdn cir Quyet dinh s6 12/QD-CCTHADS ngay 17/01/2025 cia Chdp hanh vién Chi
cue thi hanh an dén sw huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viée gidm gid tai scn (Lan 5);

Thue hién Hop c?’ong dich vu ddu gid tai san 56 444/HP-CCTHADS-CTPG ngay
14/6/2024, Phu luc b6 sung hop dong sé 600/PLBSIID ngay 07/8/2024; Phu luc bo
sung hop dong sé 746/PLBSHD ngay 02/10/2024; Phu luc bo sung hop dong s6
831/PLBSHP ngay 28/10/2024; Phu luc bo sung hop dong sé6 955/PLBSHP ngay
10/12/2024,; Phu luc bé sung hop dong sé 53/PLBSHD ngay 20001/2025 giita Chi cuc
Thi hanh an ddn su huyén Dién Bién voi Cong ty D gra Hop danh Dién Bién Vé viée
ddu gid Quyén sir dung dat, quyén s6 hivu nha & va tai san khdae géin lién véi dat tai dia
chi: Doi 18 va Déi 25, xd Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién.

Xét dé nghi ctia b phan nghiép vu.
QUYET PINH
Diéu 1. Ban hanh Quy ché phién d4u gia theo thi tuc rat gon véi cac ndi dung
chinh sau:
1. Tén tai san, s6 lwgng, chat lwgng ciia tai sin ddu gia; Noi c6 tai san diu gia.
1.1. Tén tai san, sb luong, chit lugng cla tai san déu gia:
a) Thiva dat thiv nhit:

- Theo Gidy ching nhan vé quyén sir dung dit, nha & va cong trinh phu tro gin
lidn voi dat tai dia chi: Dgi 18, xd Thanh Nua, huyén Bién Bién, tinh Dién Bién thudc
thira dét s6 06" tor ban dd s6: 265 - d - 1V, dién tich 205m? ( dit & tai ndng thon)
mang tén on g Nguyen Van Pha va ba Nguyén Thi Sen, duge Uy ban nhan dén huyén
DPién Bxen cdp gidy ching nhin quyén sur dung dét ngay 10/3/2016 s6 CD184066 sb
vao s6 cdp GCN: CHO1343.

* Dién tich dat tiép nhén la: 205m? (theo so db trich do thua dit c6 dién tich
229,7m?) dién tich ngoai gidy chtng nhin 24.7m?2

- Phia Béc tiép gidp véi duo’ng di nghia trang ddc 1ap rong 7m, rinh nudc rdng
1m, Iuu khéng hanh lang dudng rong Sm

- Phia Tay tiép giap véi dat ba Ha, ba Nga, dng Duong, ba Dao, ba Thuy (Trudc
clia day la ctia ba Thuén).

- Phia Nam tip giap voi dat nha ong Long, ba Thu
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- Phia Dong tiép giap dét nha ong Pha ba Sen
b) Thira dit thi hai:

- Theo Gidy chung nhan vé quyén sir dung dit, nha ¢ va cong trinh phy trg gin
lién voi dat tai dia chi: Dgi 18, x& Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién thudc
thira dat sb 332, to ban do sb: 265 - d - 1V, dién tich 90m? (theo so dd trich do hién
trang thiia dat 1a 84,8m?) (dét 6 tai nong thon) mang t&n 6ng Nguyén Van Phu va ba
Nguyen Thi Sen, duge UBND huyén Di¢n Bién cap gidy chirng nhan quyén str dung
dat ngay 26/6/2020 s6 CQ631396 s6 vao sb cdp GCN: CH02626.

* Dién tich dAt tiép nhén 13 84,8m>

- Phia Bac tiép giap véi duong di nghia trang doc lap, rinh nuéce, luu khong
hanh lang duong rong 8m

- Phia Nam tiép gidp véi dat ba Lam 6ng Pao

- Phia Téy tiép giap dét nha éng Pha va ba Sen

- Phia Dong tiép giap v6i dat nha dng Pha va ba Sen
¢) Thira dit thi ba:

- Theo Gidy chimng nhén vé quyen str dung dét, nha & va cong trinh phu tro gén
lién voi c‘iat tai dia chi: Doi 18, xd Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién thuge
thira dit sb Ga, t& ban do sb: 265-d-4, dién tich 94,5m? (Theo so' db trich do hién
trang thiva dit 1a 85. 4m2) (dat & tai ndng thon) mang, tén 6ng Nguyén Vin Pha va
ba Nguyen Thi Sen, dugc UBND huyén Bién Bién cap gidy ching nhén quyén sir
dung dit ngay 30/6/2017 sb C1405014 s6 vao sb cdp GCN: CHO01739.

* Dign tich dat tlep nhin la: 85,4m?

- Phia Béc tiép giap véi dudng di nghia trang doc lap, rdnh nude luu khong
hanh lang dudng rong 8m

- Phia Pong tiép gidp v6i dit nha ba Hing

- Phia Nam tiép giap v6i dét ctia ba Lam, éng Dao

- Phia T4y tiép giap dat nha éng Nguyén Vin Pha va ba Sen
- Hién trang tai san gin lién véi dat nhw sau:

* Trén 03 thira dit néu trén 6ng Nguyén Vin Pha va ba Nguyén Thi Sen c6 xay
dung cong trinh la mdt nha kho dugce phin thanh 2 san nhu sau:

San ting 1 dugc xéy bang gach 110 cao 3m, bd try trung binh 2,3m bao quanh
toan bd nha ( tAng gac xép), tudng xdy 20cm cao 3m bao quanh toan b nha, tudng
xdy 10cem chia ngdn céc phong nén toan bod nha duoc lat gach dé kich thudc 40x40 va
gach hoa kich thude 50x50cm va san cu thé nhu sau:



+ Mat trude nha kho c¢6 chiéu bam mgt duong di nghia trang Ddc Léap la 21,5m,
kho ¢4 02 ctra cubn, ctra s6 1 (tinh tir mat d udng lon vao nghia trang Doc Lap) kich
thude 4,94m x 5,m, nhan hiéu DOORTECH, ctra s6 2 (tinh tor mat duong Ién vao
nghfa trang Ddc Lap) kich thude Sm x 3,90m nhan hiéu DOORTECH phia trén mai
kho dugc gin bién pano quang céo Cong ty TNHHTM &DV Phu Sen,

+ K&t cau bén trong cu thé nhu sau:

Nha kho c6 géc xép, mai vi kéo thép hop 40mmx80mm day 1,4mm, xa g0 thép
50mm x 50mm day 1,4mm, mai lgp tén chong néng.

* San tang 1 ¢6 dién tich do dac 375m> ( DA trir di phan xay dung trén dién tich
dat hanh lang giao théng 86,2 m? va phin dit ndm ngoai gidy ching nhan quyén st
dung dét chua duge cép cho éng Phu, ba Sen 24,7 m? ) duoc chia thanh cac phong
khéc nhau ¢6 cic kich thude cu thé nhu sau:

- Phong sb 1 ( Bao gdm ca phan xay dung trén dién tich dit hanh lang giao
théng): Kich thude 4,17m - 3,33m -3.50m x11,88m x 11,35m, phong ¢é 02 cira s6
dugc lam bing Inox 2 cénh c¢6 dién tich 1,78m x 1,34m phia sau canh cta sb c6
khung inox kich thuéc 1,78mx1,34m. Cé 1 ctia ra vao (huéng mat duong di nghia
trang Doc Lap) dugc lam bﬁng inox ¢6 2 canh kich thudc 1,00m x 2,18m, va cé | cta
ra vao phong 1 phia ctra giao nhan hang kich thuée 2,20m x 1,1m cira khéng cé canh;
toan bé trn cua phong dugc lam bang trin tha co6 4 bong dién tip nhd loai 40cm.

- Phong s6 2: Kich thude 4,3m - 3,34m x 6,5m ¢6 1 cira ra vao khong canh kich
thudce 2,16mx1,38m, trén trin phong c6 | bong dién chit U.

- Phong s6 3: Kich thuéc 4,55m - 3,5m x 8,2m x 9,3m ¢6 1 clra ra vao khéng
canh kich thudc 2,12m x 1,4m, trén tran phong c6 1 béng dién Led tron. Phong s 3
thong sang phong so 4,

- Phong s 4: Mat trude c¢6 01 ctra ra vao khong canh kich thude 2,12m x 1,4m,
Kich thude phong 6,0m - 6,5m - 5,3m x 7,0m x 7,2m phia sau c6 1 ctra ra vao khéng
canh kich thudce 2,55m x 2,79m, trén trin phong ¢6 1 bong dién Led tron,

- Phong sb 5: Kich thudc 3,3m - 4,9m x 9,3m, c6 1 ctra ra vao khong canh kich
thude 1,0m x 2,10m, trén trdn phong c6 | bong dién Led tron. Pugc théng sang
phong s6 6.

- Phong s6 6: Kich thude 5,4m - 4,9m x Sm - 6,3m ¢6 2 cira ra vao khéng canh
kich thudc 2,76m x 2,55m va 1 ctra 2,77m x 1,06m, c6 1 6 thoang cao 40x80cm, trén
tran phong cé 1 bong dién Led tron. Pugc théng vaéi phong s6 7.

- Phong s6 7: Kich thude 3,60m - 3,65m x 3,6m c6 | cta ra vio thong sang phong
s0 6, kich thudc 1,00m x 2,10m khéng canh, va 01 cta ¢6 kich thudc 1,06m x 2,1m, co
1 6 thodng kich thudc 40x80cm trén tran phong cd 1 bong dién Led tron.

—‘Phc‘)ng §é 8: Kich thuée lan lugt cée canh 4,11m- 4,06m x 18,90m - 19,75m,
trén tran co gan 01 bong dién Led tron.




- Phong 56 9: ( Bao gdm ca phén x4y dung trén dién tich dat hanh lang giao
théng va phan dat nim ngoai gidy chimg nhén quyén st dung dét dwoc cip cho ong
Phu, ba Sen ): Kich thude 521m - 5,37m x 15,45m - 15,28m. Nha vé€ sinh: Kich
thude 1,4m - 1,67m x 2,48m - 2,33m ¢6 1 clra khung nhém kinh 1 cénh kich thudc
1,84m x 0,77m; bén trong ¢6 gén lién gdm: 01 bét vé sinh, 01 guong, 01 voi hoa sen,
01 bong dién Led tron,

- Phong s6 10: Kich thuée 3,38m — 3 ,74m x 4,39m — 5,01m. bén trong v6 01
bong deén tron led.

C6 02 cy sit chit U dugc lam cot dé ndi 1én san gac xép;

Cau thang tr san téng 01 1én géc xép duge lam bﬂng, st 'hop c6 cdc bic va tay vin
bang sét hop kich thude 4m x 0,82m, lan can duoc lam bang sét cao khoang 60cm.

*Géac xép: San khung thép hop 60mm x 120mm két hop v6i 40mm x 80mm, 02
ot thép 112, dai 2,9m. Dam thép “hop 60mm x 120mm day 1,4mm. Dan thép san
40mm x 80mm day 1,4mm. San go ép cong nghiép, ( g khdng xac dinh nhan hi¢u)
kich thude tam 1,2m x 2,4m day 0,02m.

- San ¢6 tong dién tich do dac 346m ( trong do6: 77,1m la mit san trén cao hon
mét san gac 2 khodng 2 mét). Mit san duge ghép bing San gd ¢p cong nghiép ( gd
khong xdc dinh nhin hleu) kich thude tAm 1,2m x 2,4m day 0,02m. ban vit. Ma4i lop
bang tén chéng néng thiét ké doc 1ap, thanh 2 loai mai

- 1 méi duge ghép bing 5 vi keéo lam bang thép 'hop 40mmx80mm, ¢6 canh cao

cua néc khoang 4,1m, (canh cao cua mit san lén dén néc 1a 7,1m, mé déi dién cé

hleu cao tir mit san dén mép hai bén mai khoang 4,2m), canh dai khodng 13,2m. 12

cdu phong chay dai theo chidu siu cua dit lam bang sit hop kich thudce
50mmx50mm.

- 1 méi duoc ghép bang 6 vi kéo bing thép hop 40mmx80mm, c6 1 canh cao cia

sat khoang 2,1m, (canh cao ctia mit san l&n dén mai 1a 6 ,73m, mé dbi dién c6 chiéu

cao tir mit san dén mai 13 5 ,2m), canh dai khoang 10,3m. 12 céu phong chay dai theo
chidu sau cua dat lam b'mg sat hop kich thuge 5x5.

Ngoai ra cé 2 clu thang thép hop 60mmx120mm kich thude rong 0,6m dai
khodng 2,37m; 1 cau thang 1én mai t6n nha lam bing thép hép 60mmx120mm, kich
thude rong 0,8m dai 3,9m c6 chiéu nghi lam bang thép hdp 40mmx40mm, kich thude
rong 0,8m va dai 1,1m, c¢6 lan can tay vin bang thép hop, mét lan can vin lam bang
thép 40mmx40mm va 20mmx20mm. C6 01 cura ra vao duge lam bang khung st va

canh lam bang sét c6 kich thude khoang 80cmx1,2m. Phan vi kéo va phan chén d6 hé
glua m¢p dudi mai tdn va tudng xay, do h6 chénh cua méi v6i khong gian ngoai dugc
han ban;_, ton chéng néng . Trén mot so vi kéo ¢6 gén 8 thiét bi bao chay mau dé
hmh cau, hai quat théng gié hinh tron gén lién kéo phia sau, 1 téc nu6e nhén hi¢u Tan
Thanh dung tich 1.500m?. Phan dién tich do dac c6 phin dién tich xdy dung trén dign
tich dat déi du 14 24.7m nim ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dét va phén dién
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tich xay dung ndm t1ong dién tich dat hanh lang dudng ndm ngoai gidy ching nhén
quyén st dung dét 86,2m?.

* Hién trang thi nha kho xay dung trén di¢n tich dit du ndm ngoai gidy ching
nhan quyén st dung dét khong cé tranh chip 1a 24,7m? va dién tich nha kho xay dung
nam trong dat hanh lang duong cé dién tich 1a 86,2m? nim ngoai GCN quyén su
dung dat: Dé khoéng [am giam gla tri tai san nén gitt nguyén hién trang tai san va ban
giao cho chi cyc thi hanh an tiép nhan khong tinh gia tri, khong thim dinh gid, ban
déu gid khi co nguoi mua tr ang dau gm tal san thi s& ban gjmo phan dién tich dat, tai
san gin lién voi dat déi du nam ngoai gny CNQSDD va phéan di¢n tich dét, Cong
trinh x4y dung gin lién voi dat nim trong dat hanh lang dudng nim ngoai GCN cho
nguoi mua tring diu gja khi nha nuge co yéu ciu thao dd phan dién tich dat quy
hoach hanh lang duong nim ngoai gidy chirng nhén quyén st dung dt thi nguoi mua
trang déau gid phai thdo d& va khéng duge dén bu.

* Phan dién tich dat cua ong Nguyén Van Phua va ba Nguyén Thi Sen con du3m
X 4,5m chua xdy dung nha hi¢n gia dinh 6ng Dao, ba Lam dang dung khung sét lop
ton 6ng Bao ba Lam c6 y kién khi chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dién Bién thim
dinh gia va ban diu gia khi c6 nguoi mua tring déu gia thi gia dinh sé& thuong luong
v&i ngudi mua tri ang diu gia dé mua lai phan dit nay. Néu trudng hop ngudi mua
dugc tai san trang dau gid khong nhét tri thuong luong dé cho gia dinh 6ng Dao ba
Lam mua lai thi gia dinh tbi tu ‘nguyén thdo d& phan mai t6n nim trén dién tich dét
cua gia dinh ong Phui ba Sen dé co quan thi hanh 4n dén su huyén Dién Bién xu ly
theo quy dinh cua phap luat.

Toan bo hé théng dién, nude, cira, chia kho van hoat dong binh thudng,

Gia khéi diém (Thiva dat thie nhit + thiva dAt thiv hai + thiva dit tha ba
va tai sdn trén dat) giam gia 1in 5 1a: 4.648.327.280 dong (Béng chii: Bén 1y sau
tréin bon muoi tam triéu ba trém hai nieoi bay nghin hai tréim tam muoi dong).

d) Thira dit thir tu: Theo Glay chimg nhan vé quyén str dung dét, nha & va
cong trinh phu tro gin lién véi dat tai dia chi: Doi 25, x& Thanh Nua, huyén DBién
Bién, tinh Dién Bién thudc thira dit 6177, (& ban dd s6 288-d-i -1, dién tich 672m?, tén
nguoi su dung la & _ong Nguyén Vian Phu va ba Nguyen Thi Sen, c‘Iuoc UBND huycn
Dién B1en cap glay chirg nhén quyén st dung dét ngay 23/7/2021 s6 DB 53 1244 SO
vao sb cdp GCN: CH02848. Tr ong d6 dat & nong thon la 400m?, dat bang trong cay
hang nam khéac 272m?

- Thue té nha, dit tai dja chi boi 25, xd Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Dién
Bién thudc thira dat 177, t& ban db sé 288-d-i i, c6 dién tich nha x4y dung va két ciu
cu thé nhu sau:

* Dién tich dat: (Theo so dd trich do ngay 29/01/2024 ctia Trung tdm quan ly dat
dai huyén Dién Bién).

- Phia Déng tiép giap véi dat nha ong Trung
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- Phia Nam tiép giap v6i dat Cuu chién binh
- Phia Tay tiép gidp v6i dat cha dng Tang
- Phia Bic tiép gidp dit duong bé tong xom

* Tai san gin lién voi dat:

Trén thira dat c6 xdy dung cong trinh 1a nha & nha xdy cap 4, lop méi ton xa gd
40x40, day 1,1mm, cé dién tich 7,9m x 9,1m c6 mai hién 2,2m x 7,9m.

- Mat tuong ciin nha trude 6 hai tam kinh da v& cao 1,5m rdng 2,4m,
Can nha duogc chia thanh 4 gian dugce bo tri nhu sau;

Gian thtr nhat: ¢6 01 ctra ra vao khong canh c¢é kich thude 1,7 x 2,2m, trong
phong c6 dién tich 4,70m x 3,8m.

Gian thir hai: ¢6 01 cua ra vao khéng canh ¢é kich thuge 90m x 2,2m, trong
phong ¢6 dién tich 3,7m x 2,8m,

Gian thir ba: ¢6 01 clra ra vao khong canh c6 khich thuée 90m x 2,2m, trong
phong 3,76m x 3,0m.

Gian thir tu: duge ding 1am bép ¢ 01 cira phia sau duoc lam bing khung nhém kinh
c6 kich thude 90em x 2,2m cira da bi vy ndt, trong phong ¢é dién tich 3,76m x 3,0m.

Cac phong dugce lat gach men, ¢ cac hé thong dién duoce lap rat so sai.

Phia ngoai cén nha cdé 01 nha vé sinh cira ra vao khong canh cé kich thuée 90m
x 1,1 m bén trong cé dién tich 2,44m x 2,47m, cé 01 bét va 02 ngin dugc xay bﬁng
gach khong nung dé chan nudi, phia trén duoc lop bang khung sit hop 4x4 lop ton
cOt st tron phi 6 co kich thuéce dai 11,40m, cao 2,4m, rdng 3,23m.

Phia sén ¢ 1 choi lam bang 04 cot bé téng trén méi lop ton, kich thude 2,31m —
3,30m x 1,70m.

Céng ra vao duoc lam b?mg sét hdp 2x4 c6 4 canh, son mau niu co6 dién tich
4,34m x 2,9m. ¢6 mai vom cong duoc lop bang khung sit lop ton. Tudng ngoai ¢é
03 canh ctra st trang tri duge lam bang sit ¢ kich thude 0,88m x 1,3m. xung
quanh thtra dét va cén nha dé dugc xdy tuong bao bing gach khong nung co chleu

cao khoang 1,4m, co tong chiéu dai 128,4 m gbém 02 try cong ( Phén try cdng
twong bao phia trudce tiép giap dudng duge xdy lui lai tinh tir danh gi6i duong la
1,66m X 12 = 19,92 m?). Theo éng Phi ba Sen cung cip thi ngdi nha duge xay
dung nam 2021 nén dén nay nhidu vi trf tudng dé b cii mde bong troc son.

Ngoai tai san trén, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dién Bién, tinh Dién Bién
khéng tiép nhén tai san gi khéc.

.z 2 3s A > A - \ ognse < A 0,0 A . e r A
Gia khoi diem (thwa dat thiv tw va tai san gan lién voi dat) giam gia lan 5
1a: 992.696.533 dong (Bang chii: Chin trdm chin mwoi hai triéu sau tram chin
miroi sau nghin ndm tram ba mwroi ba doéng).
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1.2. Noi c6 tai san dau gia: tai Doi 18 va Ddi 25, xa Thanh Nua, huyén Dién
Bién, tinh PBién Bién.

2. Gia khéi diem ciia tai sin dau gid, budc gia Ap dung cho cude diu gia

A vy a0 [ o v A 1 A N ~

a) Tong gia khoi diém (gidm gia lan 5) la: 5.641.023.813 dong (Bang chii:
Ndm ty sdu trdm bon muwoi mot triéu khéng trém hai mwoi ba nghin tam tréim muoi
ba dong)

oA e s i p g ‘, \ DL _ _

Cdc logi Thué trudc ba, thué chuyén quyén, thué TNCN, chi phi lam thit tuc
chuyén quyén s6 hitu, sir dung va cac loai thué, phi khdc thue hién theo quy dinh cua
phdp ludt (L¢é phi céng chitng do nguoi trimg ddau gid chi tra)

b) Bude gid: Toi thiéu a 5.000.000 déng (Nam tiidu ddng) t6i da 14 50.000.000 ddng
(Nam muoi triéu dong)

Budc gia [a mie chénh léch gitia 1an tra id ddu ién so voi gia khoi diém hoac gilia
lan tra gid sau so véi lan ta gia trude lién ké (Gid trd hop (€ la gid trd bang gid khdi diém
chng voi it nhat mgt bude gid trong pham vi buée gid néu trén)

3. Niém yét, thong bao cong khai viée dau gia tai san, xem tai san, ban h
so' moi tham gia diu gia, ticp nhin hé so tham gia diu gid, nop tieén dit truwoe
va to chire phién dau gia.

- Thong bao cong khai viée ddu gié tai san: Thong bao trén Pai Phat thanh - Truyén
hinh tinh Dién Bién 01 s0 vao ngay 20/01/2025 ddng thoi dang tai thong bao trén Cong,
Dau gia tai san quoc gia (https:dgts.moj.gov.vn). Trang thong tin dién tir Cong ty Dau
gid Hop danh Dién Bién (https:dgtsdb.org.vn).

- Niém yét viéc ddu gia tai san: Tur 07 gi® 00 phut ngay 21/01/2025 dén 17 gio
00 phut ngay 19/02/2025 tai Cong ty Dau gia Hop danh Bién Bién, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dién Bién, UBND xi Thanh Nua, huyén Dién Bién; Noi c¢é tai san
dau gia va Noi {6 chuc phién dau gia.

- Thoi gian, dja diém t chirc cho xem tai san: Tir ngdy 11/02/2025 dén 17 gio
ngay 14/02/2025 (trong gio hanh chinh) tai Noi c6 tai san déu gia (Dia chi: Ddi 18 va
Dai 25, xd Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Pién Bién)

- Xem gidy to vé quyén s hifu, quyén st dung tai san va tai liéu lién quan dén
tai san ddu gia: T ngdy 21/01/2025 dén 17 gid ngay 18/02/2025 (trong ngay lam
viée, gio: hanh chinh triv thiv bay, chit nhit va cdic ngay lé, tét) tai Cong ty Dau gia
Hop danh Dién Bién hodc Chi cuc Thi hanh én dan su huyén Dién Bién (Cho xem
GCN QSDD tai ngan hang TMCP Céng Thiong Viét Nam - Chi nhanh bBién Bién)

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gid, thu hd so tham gia dau
gia: Tir 07 gio 00 phut ngay 21/01/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 18/02/2025 (trong
ngay lam vigc, gio- hanh chinh triv thiv by, chii nhit va cdc ngay 1é, t6() tai Cong ty
DPéiu gia Hop danh Dién Bién va Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dién Bién.




Tién h6 so moi tham gia dau gi: 500.000 ddng/hd so.

- Thoi glan nop tién dit trude, g,lay ndp tién dat trude: T 07 gio 00 phut ngay
21/01/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 18/0’)/7025 (trong ngay lam viéce, gio: hanh
chinh tm thir bdy, chii nhit va cdc ngay 16, teU Ngudi tham gia dau gia ndp vao Tai
khoan sb: 112002917358, mé tai Ngan hang Vietinbank Dién Bién, Chu tai khoan:
Céng ty Diu gid Hop danh Dién Bién.

+ Tién dat trude tham gia ddu gid: (thira dat thir nhat + thira dat tht hai + thira
dat thir ba va tai san trén dat) la: 929.600.000 dong

+ Tién dit trude tham gia ddu gid: (thira dit thir tw va tai san gén lidn véi
dat) 1a: 198.500.000 dong

- Thoi gian, dia diém t6 chic phién dau gi4 tai san: Bat ddu tr 14 gio 00 phat,
ngay 20 thang 02 nam 2025, tai Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Dién Bién

Dia chi: Trung tdm Pa Tiu, xd Thanh Xuong, huyén Di¢n Bién, tinh Dién Bién
4. Dicu ki¢n, cAch thire diing ky tham gia diu gid
- Ngudi dang ky tham gia ddu g gid khong bi cém theo quy dinh tai khoén 4, Diéu

38 Luat dau gia tai san (duge sira doi, bd sung nam 2024), ndp hé so moi tham gia
déu gi4, tién ho so va tién dat trude theo quy dinh bao gom:

+ Phiéu diang ky tham gia dau gia (theo mau).

+ Cién cude cong dén (pho to)

+ Nop tién mua hd so, tién dit trude tham gia ddu gia theo quy dinh.

5. Nguyén tic diu gid, hinh thire diu gia, phuong thire diu gia va tr wong

hop chi ¢6 mdt nguoi ding ky tham gia diu gid, mt nguwoi tham gia diu gia,
mot nguoi tra gia, mot nguoi (,Il‘l[) nhin gia

a, Nguyén tac diu gid: Viéc dau gla dugc thue hién theo nguyén tic cong khai,
hen tuc, khich quan, trung thiyre, binh dang giiia nhitng ngudi tham gia ddu gid, bao
vé quyén va loi ich hgp phap ctia cac bén tham gia.

b, Hinh thire déu gia: Diu gia truc tiép bing 1o noi tai cude déu gid theo quy
dinh tai Didu 41 Luét Dau gid tai san nam 2016.

- Phuong thire ddu gia: Phuong thirc tra gid 1én

*/ Viée Bau gid tryc tiép bang loi néi tai cude dau gia trong trudng hop dau gia
theo phuong thire tra gia 1én duge thuc hién nhu sau:

p yC tht .

- Déu gia vién y€u cau nguoi tham gia dau gia thye hién viéc tra gia;

- Nguoi tham gia déu gia tra gia. Gia tra phal it nhat bang gia khoi diém trong

truong hop céng khai gid khoi diém. Nguoi trd gid sau phéi tra gid cao hon gid ma
ngudi tra gia trude lidn ké da tra (it nhit 1a 01 budce gia theo quy dinh)



- Dau gia vién cong bo gia da tra sau mdi 1an ngudi tham gia d4u gid tra gia va
dé nghj nhitng ngudi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;

- Déu gia vién cong bo ngudi da tra gia cao nhét 1a nguoi triang dau gia sau khi
nhdc lai ba lan gia cao nhat da tra va cao hon gia khéi diém ma khéng ¢ nguoi tra
gia cao hon.

Luru y: + Nguoi tham gia dau gid tra gid truc tiép bang loi noi lién tuc cho dén
khi khong con nguoi yéu cau tra gid tiép. Nguoi cé mic tra gid cao nhat la nguoi
trang dau gid (sau khi dau gia nhac lai ba lan gia cao nhét di i va cao hon gia khoi
diem ma khong cé nguoi tra gia cao hon).

+ Khach hang da ndp ho so diang ky tham gia déu gia va du didu kién tham
dy cudc dau gia ma khong tra gia thi duoc coi nhu chap nhén (ra bang gia khoi diém cua
tai san dua ra dau gia.

¢, Vige dau gid tai san trong trudmg hop chi cd mot nguoi dang ky tham gia dau
gid, mot nguoi tham gia dau gia, mot ngudi (ra gid, mot nguoi chap nhan gia dugc
thue hién nhu sau:

Truong hop dau gia tai san theo phuong thire tra gia 1én, khi da hét (hoi han
dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia hode ¢o nhiéu nguoi
ddng ky tham gia dau gid nhung chi c6 mot nguoi tham du phién diu gid hodc c¢o
nhi€u nguoi tham dy phién dau gia nhung chi cd mot nguoi tra gia hop 1¢ hoiic ¢o
nhi€u nguoi tra gid nhung chi c6 mdt ngudi tra gid cao nhat va it nhat bang gia khai
diem thi tai san dugc ban cho nguai dé;

6. Nhitng nguoi sau diy khéng duoc dang ky tham gia dau gia

a) Ngudi khong cé nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hogc bj han ché ning luc
hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhan thic, lam cha hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thire, [am cha dugce hanh vi cta minh;

b) Nguoi lam viée trong to chic diu gid tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién diéu hanh cudc dau gia;
nguoi truc ti€p giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia nguoi tryc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

¢) Ngudi duge chii s¢ hitu tai san ay quyén xu ly tai san, nguoi cd quyén quyét
dinh béan tai san, ngudi ky hop ddng dich vu du gid tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh bén tai san cta ngudi khic theo quy dinh ctia phap luét

d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguoi khong ¢b quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phép ludt ap
dung doi vai loai tai san do.

A . A A ' A .7
7. Doi twgng, dicu kién duge tham gia dau gia.
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- 16 chire, ca nhan thude ddi tuong quy dinh trén ¢6 nhu cdu mua tai san ndp
ho so tham gia dau gia hop 18 theo quy dinh cta phép luat.
- Tai thoi diém tham gia ddu gia c6 du néng lyc hanh vi dan sy va nép du tién _hé
so tham gia dau gid va tién dit trude theo quy dinh.
- Nguoi tham gia dau gid c6 thé Gy quyén hop phdp béng van bén cho ngudi
khac thay mat minh tham gia déu gi4 theo quy dinh.

’ \ . A A . A e . \ n

8. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diau gid; cac truomg hop khdng
duge nhin lai tién dit trwée

a) Céc truong hop bj trudt quyén tham gia déu gia.

- Cung cdp thong tin, tai licu sai sy that; St dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc diu gia.

- Thong dong, méc noi véi dau gia vién, to chire dau gia tai san, ngudi co tai san
dau gid, nguoi tham gia dau gia khéc, ca nhan, 6 chice khac dé dim gla, lam sai léch
k&t qua dau gia (ai san.

- Can tré hoat dong dau gid tai san; Gay rdi, mat trédt ty tai phién dau gia.

- De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia du gia khac nham lam sai 1éch
két qua dau gia tai san.

- Céc hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh cua phép ludt c6 lién quan.

b) Céc trudng hgp khong duoc nhén lai tién dat trude.

- Da ndp tién dit trude nhung khéng tham gia phién dau gia ma khoéng thude
truong hop bat kha khang.

- Bi trudat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh thudc cac
truong hop bi trudt quyén tham gia dau gia néu trén.

- Tlr choi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cla Luét Dau
gid tai sén (dugc stra doi, bd sung nim 2024);

- Rut lai gia da tra hodc gid da chip nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cta Luat
Dau gié tai san (dugc stra doi, bo sung nim 2024);

- Tlr choi ket qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat PAu g14 tai san
(dugc stra d6i, bo sung nim 2024);

Tién dit trude quy dinh trén thude vé ngudi o tai san diu gia. Trong trudng hop
nguot co tai sn dau gid 14 co quan nha nuéde thi tién dit trude duge ndp vao ngin
sdch nha nudce theo quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi déu gié tai san.

9. Xin rit khéng tham gia dau gia tai san:

Nguoi tham gia dau gid da mua ho so tham gid dau gia, ndp tién mua hd so tham
gia dau gid, ndp tién dit trude tham gia ddu gia duoce giri don xin rat khoéng tham gia
déu gid trong thoi han 01 (mét) ngdy lam viée trude ngdy mé cude du gia thi dugce
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nhén lai khoan tién dat trudce theo quy dinh va khéng hoan tra tién hé so da mua ding
ky tham gia dau gia.

10. T choi tham gia dau gia: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Ludt dau gid
tai san ndm 2016 (sua doi bo sung ndam 2024)

Nguoi tham gia dau gia cd quyen tir choi tham gia dau gia va nhéan lai tién
ddt trude trong truong hop co thay doi vé gié khoi diem, so luon‘g,, chat lugng tai
san, thoi gian, dia diém t6 chire phién d4u gia, hinh thuc ddu gia, phuong thie diu
gia da niém yét, théng bao cong khai.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tor ngay két thiac phién dau gia hodc
trong thoi han khac theo thda thuén, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san co trach
nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh toan tién [4i (neu co) cho nguoi tham
gia ddu gia tir chéi tham gia ddu gid quy dinh cua phép luat vé ddu gia tai san.

11. Tir chi két qua tring diu gia.

- Sau khi du gia vién didu hanh plucn ddu gia da congD bd ngudi tring dau gid
ma tai phién d4u gia ngum nay (r chdi két qua tring déu gia thi ngudi trd gid lién ké
la ngudi tring déau gia, néu gid lién k& d6 cong voi khoan tién dat trude it nhit bing
gia da tra cia ngucn tir chdi két qua tring déu gia va ngudi tra gia lién ké chép nhan
mua tai san dau gia.

- Néu gi4 lién ké cdng voi khoan tién dit trude nhd hon gla da tra ctia nguoi tur
chbi két qua tring du gia hodic ngudi tra gia lién ké khong chép nhan mua tai san
dau gi thi cude dau gid khong thanh.

12. Rt lai gia da tra, gia da chip nhan.
- Tai phién d4u gia néu ngudi da tra gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu

gia vién cong b ngum trang déu gia thi cudc dau gia van ‘uep fuc va bit dau tir gia
cua nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia da tra hogc rat lai gid da chép nhan quy dinh tai Quy ché nay
bi truét quyén tham gla cudc déu gid.

13. Pau gia khong thanh.

a) Céc trudng hop dAu gia khong thanh bao gdm:

- Da hét thoi han ding ky ma khong cé nguoi ding ky tham gia dau gia;

- Tai phién d4u gia khéng c6 ngudi tra gia hoic khéng cé ngudi chép nhén gia;

- Nguoi tring dau gid tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
ctia Luat Dau gia tai san.

- Ngudi d trd gid rat lai gid da ta theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat PAu gia tai san
ma khéng c6 nguoi tra gia tiép;

- Truomg hop tir chdi két qué tring diu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luét
Pau gia tai san;
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- Cac truong hop khic theo quy dinh ctia phép lut.
b) Trong thoi han 03 n,g,ay lam viée ké tur ‘ngay cudc déu gia khéng thanh, t6 chic

déu gid tai sén tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho nguoi 6 tai san diu
gid, trir trudng hop cac bén ¢o théa thuan hogc phap luét ¢6 quy dinh khéc.

¢) Viée xtt ly tai san déu gia khéng thanh dwoc thyc hién theo quy dinh cta  phap
ludt hodc ddu gia lai theo thoa thudin gitta ngudi c6 tai san ddu gid va td chie diu gia
tai san.

14, iy két qua dau gid tai sin trong cic truwong hop sau diy:

K&t qua déu gid tai san bi hiy trong céc truong hop sau day:

- Theo thoa thuén g gura ngudi 6 tai san diu gid, to chuc dau gia tai san va ngum
tring déu gia vé viée huy két quéa déu gia tai san hodc gitta nguoi cé tai san dau gid va
nguoi trang dau gia vé viée hity giao két hop ddng mua ban tai san diu gia, huy bo hop

dong mua bén tai san dau gid, rir truong hop gy thiét | hai hodc lam anh huéng dén loi
ich ciia Nha nuéc, quyén, lgi ich hop phép ctia ¢4 nhan, 6 chic.

- Hop dong dich vu ddu gia tai san, hop dong mua bén tai san déu gia bj Toa
an tuyén bb vo hiéu theo quy dinh cta phap ludt vé dan sy trong ttucmg hop
nguoi tring dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 9 cua
Luat Déu gi4 tai san.

- Hop ddng dich vu d4u gid tai san bi hiy b theo quy dinh tai Khoan 6 Piu 33
ctia Luat P4u gia tai san.

- Nguoi ¢é tai san déau gig, ngudi tham gia ddu gia, nguoi tlung d4u gia, to chuc
dau gia tai san, déu gid vién c6 hanh vi thong ddng, mée ndi, dim gid trong qua trinh
tham gla ddu gia din dén lam sai léch théng tin tai san déu gia hodc hd so tham gia
déu gid hodc két qua dau gia tai san.

15. Trong truwdng hop ddu gid thanh:

- Tai phién ddu gia thanh cong sau khi xdc dinh duoc ngudi tring déu gia thi
céc bén thyc hién viée ky Bién ban tring ddu gid theo quy dinh.

Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoce hd so cude c‘l_g‘m gia
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 cta Ludt DAu gia i san (dugc sira ddi, bd sung
nam 2024) thi ngum c6 (ai san dau gia va nguoi tring ddu gia ky kél hop dong mua
ban tai san dédu gia, trlr trueong hgp phap luat ¢o quy dinh khac;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc Cong ty Péu gia Hop danh Dién Bién
chuyén sé tién dit trude cia ngudi tring dau gia tra ngudi ¢6 tai san theo quy dinh.

- Nguoi tring diu gia nop tién trung déu gid theo thoa thuén tai Hop dong mua
ban tai san dau gia do cac bén ky ket.
16. Quyén ciia dau gia vién:
- Trye ti€p diéu hanh phién dau gia;
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= Truat quyén tham du phién dau gia cia nguoi tham gia ddu gia c¢6 hanh vi vi
pham quy dinh;

- Dimg phién dau gia khi phat hién c6 hanh vi théng déng, dim gid hoic gay
roi, mat trat tu tai cudc dau gia va théng bao cho td chirc du gia tai san;

- Cac quyén khac theo quy dinh cua phép luat,

17. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia:
* Quyén cua nguoi tring dau gia:

- Yéu céu ngudi c6 tai san dau gia ky Hop dong mua ban tai san diu gia (trong
truong hgp dau gia thanh);

- Duge nhén tai san dau gia, co quyén so hitu doi voi ai san ddu gid theo quy
dinh ctia phap ludt (trong truong hop tring dau gia va ndp da 100% sé tién trung dau
gia tai san);

- Duge co quan nha nudce cé tham quyén cap gidy chiang nhan quyén s¢ hitu,
quyén st dung tai san dau gia doi voi tai san phai diang ky quyén sé hitu, quyen su
dung theo quy dinh cua phdp luat;

- Cac quyén khac theo thoa thudin trong Hop ddng mua ban tai san diu gla va
theo quy dinh ctia phap lut.

* Nguoi trang dau gid cd cdc nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gia;

- Thanh todn day du tién mua tai san déu gia cho ngudi c6 tai san déu gia theo
thdng béo clia co quan c6 tham quyén hoic theo quy dinh ctia phap ludt cé lién quan;

- Cdc nghia vu khac theo théa thuan trong Hop ddng mua ban tai san déu gid va
theo quy dinh caa phap luat.

18. Xir Iy vi pham doi véi nguoi tham gia diu gid, nguwoi trang dau gia:

- Nguoi tham gia dau gid, nguoi trang dau gid, ca nhan, té chirc ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai quy ché nay hodc quy dinh khéc cua phap ludt c6 lién
quan dén tai san dau gid, tiy theo tinh chat, mac do vi pham thi bi xtr Iy ky luat, xu
phat vi pham hanh chinh hoic bi truy citu trach nhiém hinh sy, néu gy thiét hai thi
phai boi thudng theo quy dinh ctia phép luat.

19. Ngi quy phong dau gia.

- Ngudi tham gia dau gid phai c6 mit tai phong t6 chie cugc dau gia ding ngay,
gio theo thong bdo cia Cong ty.

- Khach hang xuat trinh Cén cuéce coéng dan hoic cac giay to tiy than cé anh
khéc trude khi vao phong dau gia.

- Khi vao phong dau gid, khach hang ngdi dang vi tri theo sy hudng dan cta don
vi t6 chire dau gid, khach hang luu y gift trét tu chung, khéng dugc ty y di lai hodc roi
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khoi phong dau gia khi chua c6 sy ddng ¥ ctia déu gid vién dieu hanh cudc dau gia.
- Khéng dugc sir dung dién thoai trong qué trinh tham gia dau gia,

- Khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich, bia ruou, thude 14 khi
vao hoi truong ddu gia.

- Khéng duge cau két, théng ddng dim gia, gay rdi mat trat tu, ngan can cudc
diu gid.

- Khéch hang khong duge tra gia mua tai san sai quy dinh (Neu cb tinh ¢6 the dugc
coi nhu can tr¢ hoat dong ddu gid tai san, ply r6i tai cude déu gia va s& bi trudt quyén
tham gia déu gi4, dong thoi khodn tién dit trude s& bi tich thu theo quy dinh)

- Céc truong hop bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia phap luét.
Dicu 2. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu lue ké tir ngay ky.

Ngoai cdc ndi dung quy dinh tai Quy ché nay céc noi dung khéc thye hién theo quy
dinh cta phép luat vé ddu gia tai san va cac quy dinh ctia phap ludt khac ¢6 lién quan

Diéu 3. Ngudoi tham gia ddu gid; Ngudi mua dugc tai san diu gié: Cong ty Piu
gid Hop danh Dién Bién; Ngudi c6 tai san dau gis va cac t6 chirc, ¢4 nhan cé lién
quan dén déu gia tai san trén chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: GIAM DOC
- Nhu Biéu 3;
- Luu VT,
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