CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH PIEN BIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
86: 555/QC-CTPG Dién Bién, ngay 14 thang 9 nam 2026

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Can cit Bé Ludt dan sy ndm 56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin cit Ludt Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sia doi, bé sung mot
so diéu c:iza Ludt dat ,dai 50 31/2024/QH15, Ludt Nha o O 27/2023:/QH]5, Ludt Kinh
doanh bdt dong san s6 29/2023/QH] 5 va Ludt Cdc t6 chite tin dung so 32/2024/QH 13;

Cén cik Ludt Dau  gid tai san s6 0]/20] 6/QH 14 ngay 17/11/2016, Ludt s6 $ 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024 siva doi, b6 sung mdt s6 | dieu ciia Ludt Pau gid tai san;

Thuec hién Hop déong dich vu ddu gid tai sin 56 554/HD-CTDG- BOLDA&PTOD
ngay 1 4/9/2026 giita Ban Quan Iy dw an va Phat trién qup dat xd Muong Ang véi Céng ty
Ddu gid Hop danh Dién Bién vé viéc dau gid Quyén sir dung dat doi voi 03 thira dat
thudc khu dat LK6.1, LK6.2 xd Mirong Ang tinh Dién Bién

Can cir cdac van ban quy pham phdp ludt khdc co lién quan.
CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, d6i twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh vé& nguyén tic, trinh tu, tha tuc va cic ndi dung khac lién quan
dén viée ddu gia tai san theo quy dinh cta Luat Déu gi4 tai san va cc vin ban quy pham
phép luat khac c6 lién quan.

2. B6i tuong didu chinh:
- Cong ty Déu gi4, Pu gia vién diéu hanh phién dAu gia tai san, nhan vién cia Cong
ty Pau gia hgp danh Dién Bién.

- C4c c4 nhin, t6 chic 6 lién quan dén viée déu gia tai san do Cong ty Péu gi4 hop
danh Pién Bién thuc hién.

Diéu 2. Nguyén tic to chirc dau gia
1. Tuén thu cac quy dinh ctia phap luat
2. Bao dam tinh doc 1ap, trung thue, khach quan, minh bach, cdng khai, cong bang

3. Bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi co tai san, nguoi tham gia dau gia,
ngutcn tring d4u gia, to chirc hanh nghé ddu gia, déu gid vién va cac to chirc, ca nhan khac
co lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngit

1. Butée gid: la me chénh 1éch gifta lan tra gia dau tién so véi gid khaéi diém hodc
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gitta 1an tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké.
2. Gid khoi diém: 1a gia ban dau thap nhat cia tai san dau gia trong trudng hop dau
gia theo phuong thtre tra gid 1én.

3. Nguoi mua duwoc tai san ddu gid: 1a nguol tring dau gia va ky két hop ddng mua
ban tai san dau gia hodc duoc co quan ¢ thdm quyén phé duyét két qua dau gid tai san.

4. Nguoi tham gia ddu gid: 14 ca nhén, to chirc tham gia ddu gia dé mua tai san déu
gia theo quy dinh cta Quy ché nay.

5. Nguoi tring ddu gid: 14 ca nhan, t6 chirc tra gid cao nhat so véi gid khoi diém
hoac bang gia khai diém trong trudong hop khong cd nguoi tra gia cao hon gia khot diem
khi dau gia theo phuong thic tra gia lén.

6. Gid tra hop lé: 1a gia tra bang gia khoi diém cong vai it nhat mot bude gia

7. Phurong thire trd gid Ién: 13 phuong thirc dau gia, theo dé ngudi tham gia dau gia
tra gia tr thap 1eén cao cho dén khi xac dinh dugc nguoi tra gia cao nhat so voi gia khai
diém.

8. Tai san déau gid: 14 tai san duge phép giao dich theo quy dinh ctia phép luat.

9. Pong rié‘n’ str dung: trong moi giao dich theo Quy ché phién ddu gi nay la Viét
Nam dong (viét tat [a dong).

10. Ngay: la ngay duong lich, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.

1. Ngay lam vige: 1a cac ngay tir thir hai dén thtr séu va ngay lam viée bl theo quy
dinh trlr ngay nghi &, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

12. Cac tir ngif, thudt ngit khac: Cac tlr nglt, thudt ngtt trong ban Quy che phlen déu
gia nay duoc str dung va hiéu theo nghia cac tir ngfr, thuét ngir theo Ludt DAu gid tai san
va cac van ban phap ludt co lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE
Diéu 4. T6 chirc hanh nghd dau gia tai san
Tén don vi: Coéng ty Péau gia Hop danh Pién Bién
Dia chi: S6 123, Pudng Nguyén Trii, phuong Muong Thanh tinh Dién Bién
Dién thoai: 0386 099 727
M3 s6 thué: 5600324319
Piéu 5. Ngudi ¢ tai sin dau gia
Tén don vi: Ban Quan Iy du dn va Phat trién quy dat xa Muong Ang
Dia chi: Ban Hon Sang, xa Muong Ang, tinh Dién Bién.
Dién thoai: 0905.456.186
M3 s thué: 5600358935



Dleu 6. Tai san diu gia, 50 lwong, chit lwong, gia khoi dlem, buéc gia cia tai
san dAu gia: Quyén s dung dat dbi véi 03 thira dat thude khu dat LK6.1, LK6.2 xa
Mudng Ang tinh Pién Bién.

Chi tiét thiva dat

Thika | Dien | Pongia | Gid khai diém | Buwéc gia toi g T i
dat LU:.“ tich (ddng/m®) | (@dng/thira) thiéu (d0ng) Vite{iuepigiap mit duang)
A dat 2
S0 (m”)

Tiép giap dudng nhua ttr nha
: : ba Chu Thi Hoai dén cau bé
18 | ONT | 103 | 5.775.000 | 594.825.000 | 1.200.000.000 | tong duong 27m va dudong
11,5m khu téi dinh cu thi trén
Mudng Ang (giai doan 1)

Tiép giap dudng nhua tir nha
ba Chu Thi Hoai dén ciu bé
20 | ONT | 96,3 | 5.775.000 | 556.132.500 | 1.000.000.000 | téng duomg 27m va dudmg
11,5m khu t4i dinh cu thi trdn
Mudng Ang (giai doan 1)

Tiép gidp duong nhya tir nha
21 | ONT | 95,2 | 5.500.000 | 523.600.000 | 1.000.000.000 ba Chu Thi Hoai dén tiép
giap duong 27m

Cong | 294,5 1.674.557.500

2. Hd so, tai liéu lién quan dén tai sian diu gia: Ban Quan ly du an va Phat trién
quy dat xd Mudng Ang, tinh Dién Bién ban giao cho Cong ty d4u gia Hop danh Pién Bién
theo Bién ban giao nhan gidy t& do hai bén ky két.

3 Tong gia khoi diém (03 thira dit) la: 1.674.557.500 dong (Bang chit: Mot ty
sdu trém bdy muwoi bon triéu ndm trdm ndm meoi bdy nghin ndm trdm dong)

4. Noi ¢6 tai san ddu gia: Khu dat Lk6.1, LK6.2 xd Mudng Ang, tinh Dién Bién

Pidu 7. Niém yét, ‘thong bao cong khai viéc ddu gia tai sin, xem tai san, ban
ho s0' moi tham gia dau gia, tlep nhin ho6 so tham gia diu gia, nop tien dit truéce
va to chire phién diu gid.

1. Niém yét, thong bdo cong khai viéc dAu gia tai san

- Théng béao cong khai viée dAu gi4 tai san: Thong bao trén séng Truyén hinh cla
Bao va Phét thanh Truyén hinh Dién Bién 02 lan vao ngay 14/9/2026 va ngay 17/9/2026;
Ping tai trén Cong dau gid tai san Quoc gia (htips.dgts.moj.gov.vn) 02 lan vao ngay
14/9/2026 va ngay 17/9/2026; Pong thoi dang tai trén Trang thong tin dién tir Cong ty
Pau gia Hop danh Dién Bién (https.dgtsdb.org.vn); Trang thong tin dién tir cia UBND
xA Muong Ang, tinh Dién Bién.

- Niém yét viéc dau gia tai san: Bat dau tir 07 gid 00 phut ngay 17/9/2026 va két
thic vao hdi 17 gid 00 phit ngay 01/10/2026 tai Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién,



Ban Quan ly dy 4n va Phat trién quy dét x& Muong Ang, UBND xa Mudng Ang, tinh Dién
Bién va Noi co tai san dau gia, noi to chic phién dau gia.
2. Thoi gian, dia diém t6 chirc cho xem tai san: Bét dau tir 07 gio 00 phat ngay

21/9/2026 va két thiic vao hdi 17 gio 00 phut ngay 24/9/2026 (trong gio' hanh chinh) tai Noi
c6 tai san ddu gla (dia chi: Tai khu dit Lké.1, LK6.2 x4 Muong Ang, tinh Dién Bién)

3. Xem g1ay £ vé quyen s& hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan dén tai san
ddu gia: Bét dau tir 07 gior 00 phit ngay 17/9/2026 va két thic vao hoi 17 gio 00 phit ngay
29/9/2026 (trong gié hanh chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Dau gia Hop danh Dién Bién
hoac Ban Quan ly du 4n va Phét trién quy dit xa Muong Ang.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gid, thu hd so tham gia diu gia,
thu phiéu tra gia da duoc niém phong ctia ngudi tham gia ddu gia: Bat dau tir 07 gio 00
phut ngay 17/9/2026 va két thic vao hoéi 17 gio 00 phit ngay 29/9/2026 (trong gio hanh
chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Péu gia Hop danh Pién Bién va Ban Quan ly du an
va Phat trién quy dét xd Muong Ang

Tién hd so moi tham gia dau gia: 100.000 ddng/hd so/thira dat

5. Thoi gian nop tién dat trude, gidy nop tién dat trude: Bat dau tir 07 gio 00 phit ngay
17/9/”076 va két thic vao hdi 17 gio 00 phit ngay 29/9/2026 (trong gio hanh chinh, ngay
lam viéc); Ngudi tham gia ddu gid ndp vao Tai khoan sé: 8900201009584, mé tai Agribank
Chi nhanh Dién Bién, Chu tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pién Bién.

+ Poi véi thira dat s6 18 tién dat trude a: 297.000.000 dong
+ Déi voi thira dat s6 20 tién dat trude la: 278.000.000 dong
+ D6i voi thira dat sé 21 tién dat trude 1a: 261.000.000 dong

6. Thoi gian, dia diém t6 chirc budi cong bd gia: Bét dau tir 14 gio 00 phut, ngay 02
thang 10 nam 2026, tai HOi truong tang 1 - UBND xa Muong Ang, tinh Dién Bién

Dia chi: Ban Hon Sang, xa Muong Ang, tinh Pién Bién

Piéu 8. Hinh thirc dau gia, phwong thire ddu gia, ddi twong, didu kién tham gia
dau gia.

1. Hinh thire diu gia: Dau gia bang bo phiéu gian tiép theo quy dinh tai Piéu 43
Luat Dau gi4 tai san (duoc stra di, bd sung nam 2024)

2. Phwong thire ddu gia: Phuong thic tra gid [én

+ Céch xac dinh ngudi tring dau gia:

- Viée xac dinh ngudi (hogc t6 chirc) tring dau gid dua trén cac tiéu chi 1a c6 phiéu
tra gia hop 1€ va gia tra trén phiéu tra gia cao nhat.

3. Péi twong tham gia diu gia

* Pdi tuong duoc tham gia dau gia:



Nguoi dugce tham gia d4u gia 1a c4 nhan thudc ddi tuong duge Nha nude giao dat c6
thu tidn st dung dAt theo quy dinh tai khoan 1, Bieu 55, Luat Pt dai nam 2013 c6 nhu
cdu st dung dit dé lam nha ¢ theo quy hoach da dugce co quan Nha nude cd tham quyen
phé duyét (ca nhan du 18 tudi tror 1én 14 cong dan Vigt Nam, c6 du néng luc hanh vi dan
su) thudc dbi tuong dugc tham gia dau gia theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san va
phap luét co lién quan va khoéng thudc déi tugng quy dinh tai cac diém d1, d2 khoan 5
Didu 9 va Khoan 4, Piéu 38 Luét Pau gid tai sén nim 2016 (dugc sta doi, bd sung boi
Luét PAu gia tai san nam 2024) va Luit stra ddi, b6 sung mot sb diéu cua Luat Piu gié tai
san nam 2024 va phap luat ca lién quan.

* Pieu kién dugc tham gia dau gia:

Cé nhan thude dbi twgng quy dinh trén c6 nhu cu str dung dét dé lam nha & ndp hé so
tham gia dau gia hop 18 va tién dat truede theo quy dinh ctia Phap luat bao gbm:

- C6 don d nghi dugc tham gia theo miu quy dinh, trong d6 ¢6 noi dung cam két
st dung dt diing muc dich, ding quy hoach khi tring dAu gia.

- Tai thoi didm tham gia ddu gid c6 di ning luc hanh vi dan su va ndp day du phi,
khoan tién dat trude theo quy dinh.

- Nguoi tham gia d:é'tu gid 6 thé ty quyén hop phap bang vin ban cho ngudi khic
thay mit minh tham gia dau gia theo quy dinh ctuia Phap luét.

- Nop ban sao can cude cong dan.

* Poi twong khong dwge tham gia diu gia:

+ Theo quy dinh tai diém d1, d2 khoan 5 Diéu 9 va Bleu 9, Khoan 4, Diéu 38 Luit
Diu gié tai san nam 2016 (dugc sta dbi, bd sung boi Luat Pau gié tai san ndm 2024)

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi c6 khoé khin trong nhén thac, lam cht hanh vi hodc ngudi tai thot
diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thire, 1am chu duge hanh vi clia minh;

- Nguoi lam viéce trong td chtrc d4u gia tai san thuc hién cude dau gid; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dAu gia vién diéu hanh cudc ddu gia; ngu:(n
truc t1ep dinh gla tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi
truc tiép dinh gia tai san;

- Nglrm co quyen quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai
san, nguoi dugc cap co tham quyén giao quyén quan ly dé ban déu gia quyen st dung dat
va Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nhitng nguoi nay cling khong
duoc tham gia déu gid;

- Nguoi khong duge nhan chuyen nhuong quyen stt dung dat; ngudi khong thudc
truong hop duoc Nha nuée giao dat cé thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Phép luét
vé dit dai.



- Cam Tham du phién déu gia trong truong hop vo, chdng, anh ruét, chi rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia dbi vai tai san do theo quy dinh tai Didu 9 Luat Du
gia tai san.

+ Theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua
Chinh Phu quy dinh cim tham gia déu gia dbi véi quyén str dung dat trong trudong hop
giao dat & nhu sau:

- Tlr 02 nam dén 05 niam déi vé6i truong hop ngudi trang déu gia khong nop tién
tring dau gia

- Tlr 02 nim dén 05 nam dbi v6i trudng hop ngudi tring déu gia ndp khong diy du
tién tring diu gia

4. Piéu kién ding ky tham gia diu gia:

* Nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp hd so tham
gia dau gid hop 1é va tién dat trude cho td chirc ddu gid tai san theo quy dinh cua Ludt nay
va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan. Trong trudng hop phdp luét c6 quy dinh ve
didu kién khi tham gia d4u gia thi ngudi tham gia déu gia phai dap tmg diéu kién do.

* Ho so moi tham gia ddu gia gom:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau) trong d6 cé nodi dung cam két str dung
dat dung muc dich, dung quy hoach khi tring dau gié.

- Phiéu tra gia gian tiép, phong bi niém phong
- Théng bao dau gia (ban pho to)

- Quy ché phién diu gia (ban pho to)

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

* Ho so tham gia dau gia bao gdm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gid (theo mau) trong d6 c6 ndi dung cam két st dung
dat ding muc dich, ding quy hoach khi tring dau gia.

- Phong bi d4 duoc niém phong (bén trong cé chua phiéu tra gia gian tiép)
- Can cudc cong dan (Ban pho t6)
- Gidy ndp tién dit trude tham gia ddu gié theo quy dinh.

- Ngurm tham gia ddu gia c6 thé uy quyén bing vin ban hop phap cho ngudi khac dé
tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

Dlgu 9. Cach thirc Pau gia bang bé phiéu gian tiép (theo quy dinh tai Didu 43
Luat Pau gia tai san nam 2016)
* Khi dang ky tham gia dau gid, ngudi tham gia déu gia duge nhan phleu tra gig,

huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop ph1eu tra gia va budi coéng bd gia; duoc td
chirc ddu gid tai san gidi thiéu timg tai san du gia, nhic lai gia khéi diém trong trudng



hop cdng khai gia khoi diém, tra 101 cAu hoi cta ngudi tham gia dau gia va cac nodi dung
khac theo Quy ché phién dau gia.

* Phiéu tra gid clia ngudi tham gia ddu gia phai duoc boc bang chét liéu bao mat, co
chir ky ctia nguoi tra gia tai cac mép cua phong bi dung ph1eu Phiéu tra gia dugc gl qua

duong buu chinh hodc dugc nop truc tiép va duge t6 chirc dau gia tai san bod vao thing
phiéu. Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhén phiéu.

* Tai budi cong bd gia da tra cla I’lng’O‘l tham gia ddu gia, ddu gia vién diéu hanh
phién déu gid gidi thiéu ban than, nguol giup viee; doc Quy ché phién d4u gia; cong b
danh sach nguoi tham gia dau gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gia; cong
bé sb phiéu phat ra, s phiéu thu vé.

Bau gia vién diéu hanh phién dau gia moi it nhét mét ngudi tham gia dau gia glam
sat vé su nguyen ven cua thung ph1eu Néu khong con ¥ kién nao khac vé két qua giam
sat thi d4u gi4 vién tién hanh boc niém phong ctia thung phiéu.

Déu gi4 vién diéu hanh phién dau gia moi it nhit mot nguoi tham gia du gia glam
sat sy nguyén ven cua tiung phiéu tra gia; tién hanh béc turng phleu tra g1a cong bbd s6
phiéu hop I¢, s6 phleu khong hop [¢, cong bb tLrng phleu tra gi4, phiéu tra gia cao nhit va
codng bd ngudi c6 phiéu tra gia cao nhét 4 ngudi trang déu gia.

* Trudng hop 6 tir hai ngudi trd 1én cing tra gid cao nhét thi ngay tai budi cong bd
gia, ddu gia vién t6 chic d4u gia tiép gilta nhimg nguoi cung tra gia cao nhét dé chon ra
ngudi tring dAu gia. Pau gia vién quyet dinh hinh thirc dau gia truc tiép bang 161 n6i hodce
du gid bang bé phiéu truc tlep Néu c6 ngudi tra gia cao nhat khong dong y du gia tiép
hodc khong c6 ngudi tra gid cao hon thi du gia vién tb chiic bbc thim dé chon ra nguoi
trang dau gia.

* Phiéu hop 18: La phiéu tra gi4 do Cong ty Dau gia Hop danh Dién Bién phat hanh
c6 déng dau cua Cong ty trén goc trai ctia phiéu va trén phiéu phai ghi day du cac thong
tin theo huUng din cta d4u gia vién diéu hanh phién dau gia; Ky, ghi 16 ho tén vao phan
ngudi tra gid, khong duoc gh1 bang but muc o, khong duoc ghi bang 2 mau muc khac
nhau, phiéu khong dugc thy x0a, stra chita, rach nat.

* Phiéu khong hop 16: 13 phiéu khéng du céc didu kién néu trén.

* Truong hop s6 tién tra gia mua tai san ghi bing chit va bang s6 khong khép nhau thi
lay gia ghi bang chit 1am can ¢l gia dét mua ctia khach hang.

* Trudng hop céac thong tin duge ghi trén phiéu khong c6 nghia thi phiéu tra gia do
dugc coi 1a khong hop 1€.

Luwu y. Khach hang da déng ky tham gia ddu gid va du didu kién tham du phién g1a
ma tai phleu tra gla gian t1ep khong thue hién viée tra gia thi dugc coi nhu chip nhén gia
khéi diém (tra gia bang gia khoi diém).

Piéu 10. Cac trueong hop bi truat quyén tham gia diu gia; cac truwomg hop
khong dwgce nhan lai tién dit trude



1) Cac tru‘ong hop bi truat quyén tham gia dau gia.

- Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; Sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gid, tham gia cudc dau gia.

- Théng dong, moc ndi véi dau gia vién, td chirc ddu gid tai san, ngudi ¢6 tai san du
gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gia, lam sai léch két qua
dau gia tai san.

- Can trd hoat dong dau gia tai san; Gay roi, mat trat tu tai phién dau gia.

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch két
qua dau gia tai san.

- Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan.

2) Cac truong hop khong duge nhén lai tién dat trudce.

- i ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cudce ddu gid ma khong thude truong
hop bat kha khang.

- Bi truat quyen tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh thudc céc trudong
hop bi trudt quyén tham gia ddu gia néu trén.

- Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat Pau gia
tal san

- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 cia Luat Pau gia
tai san.

- Ttr chéi két qua tring dau gi4 theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat DAu gié tai san.

Tién dat trudc quy dinh trén thudc vé nguii cé tai san d4u gia. Trong trudong hop
ngudi co tai san déu gia 14 co quan nha nudc thi tién dat trude duge ndp vao ngan sach
nha nude theo quy dinh ctia phap luét, sau khi trir chi phi déu gia tai san.

Piéu 11. Xin rat khong tham gia diu gia tai san: Nguéri tham gia dau gia da mua
hd so tham gia d4u gid, nop tién mua hd so tham gla ddu gia, nop tién dat trude tham gia
ddu gid duoc giri don xin rut khong tham gia dau gia trong thoi han 01 (mét) ngay lam
viéc trudc ngay mo cudc dau g1a thi dugc nhan lai khoan tién dit trude theo quy dinh va
khong hoan tra tién ho so da@ mua déng ky tham gia dau gia.

Piu 12. Tir chéi tham gia du gia: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luét dau
gia tai san nam 2016 (stra doi bo sung ndm 2024)

Ngudi tham gia ddu gid co quyén tir chdi tham gia ddu gia va nhan lai tién
dat trudc trong truong hop cod thay doi vé gia khoi diém, sé luong, chat lugng tai
san, thoi gian, dia diém to chic phién dau gia, hinh thtrc dau gia, phuong thie dau
gia da niém yeét, thong bao cong khai.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tr ngay két‘ thic phién ddu gia hodc
trong thoi han khac theo thoa thuan, to6 chic hanh nghé dau gia tai san co trach



nhiém tra lai khoan tién dit trudc va thanh toan tién 131 (néu c6) cho nguoi tham
gia dau gia tir choi tham gia dau gia quy dinh cua phép luat veé dau gia tai san.

Pidu 13. Rt lai gia da tra, gia da chap nhan

- Tai phién dAu gid néu nguoi dé tra gia cao nhét rit lai gia da tra truge khi dau gia

vién coéng bd ngu‘m tring dau gia thi phién d4u gid van tiép tuc va bat dau tir gia cla
ngudi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia dd tra hodc rut lai gia da chép nhan quy dinh tai Quy ché nay bj
tr uét quyén tham gia phién dau gi.
Didu 14. Tir chdi két qua tring dau gla

- Sau khi du g1a vién diéu hanh phlen du gié da cong bd ngudi trang dau gia ma tai
phién du gla nguou nay tur chéi két qua tring dau gia thi nguoq tra gid lién ké 1a nguoi tring
du gid, néu gia lién k& d6 cong vé6i khoan tién dit trude it nhat bang gid di tra clia ngudi tir
chdi két qua tring d4u gia va ngudi tra gid lién k& chap nhan mua tai san dhu gia.

- Néu gia lién k& cong voi khoan tién dat trude nhod hon gid da tra cta ngudi tir chbi
két qua tring dau gia hodc nguoi tra gia lien ke khéng chap nhan mua tai san dau gia thi
cudc dau gia khong thanh.

Piéu 15. Péu gia khong thanh.

1) Cac trudng hop dau gia khéng thanh bao gdm:

- P4 hét thoi han ding ky ma khéng c6 ngudi dang ky tham gia ddu gia;

- Tai cudc diu gia khong cé ngudi tra gia hodc khdng cé ngudi chép nhan gia;

- Ngudi trang déu gia tir chdi ky bién ban du gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44
cua Ludt Pau gi4 tai san.

- Nguoi di tra gid rat lai gid da tra theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat Pau gia tai
san ma khong cé ngudi tra gia tiep;

- Trudng hop tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Lust Dau
gid tai san;

- Cac truong hop khac theo quy dinh cta phép luét.

2) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay cude dau gia khong thanh, t6 chirc dau

gid tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san déu gia cho nguoi 6 tai san déu gia,
trir truong hop cac bén ¢ thoa thudn hodc phap luat cé quy dinh khéc.

3) Viéc xir ly tai san ddu gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cua phap
luét hodc dau gié lai theo thoa thuan gifta ngudi co tai san ddu gia va td chic déu gid
tai san.

Pidu 16. Hiy két qua diu gia tai sn trong cac truong hop sau diy:

- Theo thoa thun gitta ngudi c6 tai san diu gid, to chirc ddu gia tai san va nguoi tring
dau gia ve viée hiy ket qua dau gia tai san hodc gitra nguoi c6 tai san dau gia va nguoi tring
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dau gié v& viéc hiy giao két hop dong mua bén tai san dau gig, hiy bé hop dong mua ban tai
san dau gia, trir truong hop gdy thiét hai hodc lam anh huong dén loi ich ctia Nha nudc,
quyén, loi ich hop phép ctia ¢4 nhan, td chirc.

- Hop dong dich vu du gid tai san, hop déng mua bén tai san déu gid bi Toa an
tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh clia phap luét vé dan su trong trudong hop nguoi trang déu
gia c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b Khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san.

- Hop déng dich vu déu gia tai san bi hiy bo theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33 cua
Ludt Pau gia tai san.

- Ngudi c6 tal san dAu gia, nguoi tham gia dau gla nguoi trung dAu gia, to chirc diu
gia tai san, dAu gi4 vién c6 hanh vi thong dong, méc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia
da}u gia dgm dén 1am sai léch théng tin tai san ddu gia hodc hd so tham gia dau gia hodc
két qua dau gia tai san.

Piéu 17. Trong truwong hop dau gia thanh:

Tai phién déu gia thanh cong sau khi xac dinh duge ngudi tring dau gia thi cac
bén ky Bién ban tring ddu gid va ngudi cé tai san trinh cip ¢ tham quyén phé duyét két
qua trung déau gia.

+ Thoi han, phuong thirc thanh toan tién tring déu gia:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc Cong ty Pau gia Hop danh Bién Bién chuyén so
tién dat trude cia ngudi trang ddu gid tra Ngudoi 6 tai san theo quy dinh.

- Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét ket’qua tring daq gi4, nguoi tring déu gid co
trach nhiém thanh toan 100% so tién tring déu gia QSD dat theo quy dinh (sau khi trir
tién dat trudce (dat coc).

+ Thoi gian ndp tién tring ddu gid va ban giao tai san tring déu gia: Puoc thuc hién
theo quy dinh ctua phap luat hién hanh;

Piéu 18. Quyén ciia diu gia vién:
- Truc tiép didu hanh phién diu gia;
- Trudt quyén tham dy phién ddu gid cta ngudi tham gia dau gid c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cua Luat nay;

- Dung phién dau gia khi phat hién c6 hanh vi thong ddng, dim gia hodc gay rdi,
mat tréat tu tai phlen dau gia va thong béo cho té chirc ddu gia tai san;

- C4c quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 19. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia:
* Quyén clia ngudi trang dau gia:

- Puoc nhan tai san dau gia, c6 quyén so hiru doi véi tai san dau gia theo quy dinh
cua phap luét (trong truong hgp nguoi trung d4u gia va nop di 100% sb tién tring dau
gia tai san);
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- Bugc co quan nha nude ¢6 thim quyen cap gidy chu’ng nhan quyen s& hifu, quyén
str dung tai san diu gia ddi voi tai san phai ding ky quyén so hitu, quyén sir dung theo
quy dinh cua phap luat;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi trang déu gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gié;

- Thanh toan déy du ti‘én mua t3i san ddu gid cho ngudi cd tai san ddu gid theo thong
bao ctia co quan c6 tham quyeén hedc theo quy dinh cia phap luét c6 lién quan;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat.

Picu 20. Xir Iy vi pham dbi voi ngwoi tham gia dau gia, nguwoi tring dau gia:

- Nguoi tham gia déu gia, nguoi tring ddu gia, c4 nhan, t6 chiic cé lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai quy ché nay hoac quy dinh khac cua phap luat c6 lién
quan dén tai san déu gid, tuy theo tinh chat, mire d6 vi pham thi bi xtr Iy ky luét, xtr phat
vi pham hanh chinh hodc bi truy cltru trach nhi€m hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 21. Phat hanh vi vi pham ciia ngudi tham gia dau gia:

Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh s6 109/2026/ NP-CP ngay 01/04/2026 quy
dinh xtr phat vi pham hanh chinh‘trong linh vuc B6 trg Tu phap, HCTP, Hon nhan va Gia
dinh, Thi hanh an dan su, Phuc hoi, pha san doanh nghiép, HTX:

+ Phat tir 7.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng dbi voi hanh vi vi pham:

- Pua thong tin khong ding vé tai san ddu gia nhdm muc dich truc loi

+ Phat tir 20.000.000 ddng dén 30.000.000 ddng déi véi hanh vi vi pham:

- Nhén 1y quyén tham gia diu gia cta nguoi tham gia dAu gia khac doi véi tai san
ma minh la ngl.rm tham gia dau gia tai san do; nhén ty quyen tham gia ddu gia cta tir hai
ngudi tham gia ddu gia trd 18n doi véi cung mot tai san;

- Tham du phién dzftu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la ngudi tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham du phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhéan, td chirc hodic nhom c4 nhan, to chtic ¢6 kha ning chi phéi hoat dong
clia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 1& ngudi tham gia
dau gia doi vai tai san do;

- Nhén bét ky mot khoan tién, tai san hoic lgi ich nao tir déu gia vien, t6 chirc hanh

nghe dau gid, ngudi tham gia dAu gid dé lam sai léch két qua lua chon t& chirc hanh nghé
dau gia, két qua diu gia;

- Thyc hi¢n khong day da trach nhiém cua ngudi tham gia d4u gid khi tham gia
Trang théng tin ddu gia truc tuyén;
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- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that, sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gid, tham du phién dau gia;

- Cén trd hoat dong dau gia; gdy rdi, mat trat tu tai phién dau gia,

- De doa, cudng ¢p du gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai léch két
qua dau gia tai san.

+ Phat tir 30.000.000 déng dén 40.000.000 ddng dbi v6i hanh vi vi pham:

- Thong dong, moéc ndi v6i déu gia vién, td chirc hanh nghé du gia tai san, ca nhan,
+6 chuc khéac dé lam sai léch thong tin tai san du gia, hd so moi tham gia dau gia, hd so
tham gia déu gi4, dim gi4, ning gid, lam sai léch két qua déu gia tai san ma chua dén mirc
truy ctru trach nhi€ém hinh su

Piéu 22. Noi quy phong dau gia.

* DS vl nguoi tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia déu gia phai c6 mat tai phong to chirc phién dau gia ding ngay,
gi0 theo thong bao cua Cong ty.

- Nguoi tham gia ddu gia xuét trinh Can cudce cong dan hodc cac gidy to tuy than c6
anh khac, giay uy quyén (néu co) trude khi vao phong dau gia.

- Khi vao ph(‘)ng diu gid, khach hang ngdi dung vi tri dugc sép xép; khong dugc noi
chuy€n, trao dbi voi nguoi tham gia dau gla khac; khong phat ngon thiéu van hoa; khong gay
dn &0 va di lai 16n x0n trong phong dau gid; deo s6 do ngudi diéu hanh phién d4u gia phat;

- Sau khi phién d4u gi4 khai mac va da cé nguoi tra gia, nhitng nguoi tham gia dau
gia dén cham khong dugc vao phong t6 chirc phién dau gia. Nguoi da dang ky tham gia
déu gla c6 thé uy quyén (hop 18) cho nguoi khac thay mét minh tham gia dau gid. Nguoi
tham gia ddu gia khong dugc tu y ra khoi phong dau gia néu chua cé su dong y cla dau
gid vién diéu hanh phién dAu gid; chdp hanh tuyét dbi su diéu hanh cta du gia vién diéu
hanh phién diu gié;

- Khéng dugc mang (hodc khéng dugc st dung) dién thoai va cac phuong tién lién
lac thong tin khac; khong dugc quay phim, chup hinh; khéng hat thuoc la trong phong to
chirc phién d4u gia; khong mang chét chay nd, vii khi vao khu vuc td chirc phién dau gia;
khong sir dung rugu, bia va cac chat kich thich khéac khi dén tham du phién déu gia va
trong qua trinh diu gia;

- Nguoi khong tham gia dau gid, ngudi khdng cé nhiém vu lién quan khéng duoc
vao phong to chirc phién dau gig;

- Nghlem cdm thuc hién céc hanh vi: Cung cip thong tin, tai liéu sai sy thét, su
dung gidy to gia mao dé tham gia ph1en dau gia, thong dong, méc ndi véi dau gid vién,
td chire déu gid, co quan duoc giao xur ly vige déu gia quyén su dung dit, nguoi tham
gia dau gia khac va cac ca nhan, to chirc c6 lién quan de dim gia, lam sai léch két qua
ddu gia; can trd hoat dong du gid tai san; gy roi, mat trat tu tai phién dau gia; de
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doa, cudng €p d4u gia vién, nguoi tham gia dau gia khéc nham lam sai 1éch két qua
dau gia.

- Céc trudmg hop bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia phap luét.

* Pbi vai ddu gia vién

- Piéu hanh phién d4u gia theo diing trinh tir, thi tuc phap [uat quy dinh;

- Gir thai do lich sy, ton trong dbi véi nguoi tham gia dau gi;

- Giai thich, huéng dan ngudi tham gia ddu gia tan tinh, chu ddo, nhanh gon, dung quy
dinh cta phéap ludt; khong duoc gy phién ha, sach nhidu doi véi nguoi tham gia dau gié;

- Khoéng hut thupc 1a trong phong t6 chirc phién diu gid; khong mang cl}a‘[ chéy no,
vil khi vao khu vue t6 chic phién dau gid; khong sir dung ruou, bia va cac chét kich thich
khéc trong khi didu hanh phién déu gia va trong qué trinh d4u gié;

- Nghiém cém thuc hién cac hanh vi: Loi dung danh nghla dAu gia vién dé truc loi; thong"\
dong, méc ndi véi nguoi c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia dAu gi4 va ca nhan, t6 chic khac "
c0 lién quan dé lam sai léch thong tin tai san déu gig, dim gia, lam sai léch ho so du gid hogc! |+ ]
két qua dau gia; han ché c4 nhan, t6 chirc tham gla dAu gid khong ding quy dinh ctia phap luat:/;

vi pham Quy tac dao dtrc nghé nghiép dAu gia vién. /

Piéu 23. TH chirc thuc hién _

Moi vAn dé phat sinh lién quan dén viée ddu gid tai san dugc giai quyét theo quy
dinh cia phap luat hién hanh.

Ngoai cac noi dung quy dinh tai Quy ché nay, cac ndi dung khac thuc hién theo quy dinh
cua phap ludt vé dau gia tai san va céc quy dinh cta phap luat khac cé lién quan

Cong ty Pau gid hop danh dién Bién; Ngudi c6 tai san du gid, ngudi tham gia déu

gid, ngudi trang dau gia va cac td chiic, c4 nhan c6 lién quan chisu trach nhiém thuc hién
nghiém tic Quy ché phién dau gia tai san nay./.
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