CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH DIEN BIEN Doe ldp - Ty do - Hanh phiie
S56: 57/Qb-CTbG Dign Bién, ngay 20 thang 01 nam 2025
QUYET DINH

V/v ban hanh Quy ché phién diu gn tai san theo thii tuc rit gon 1a Quyén st dung dit
quyén sé hiva nha & va tai sén khic giin lién véi dat tai dia chi: P§i 22 (nay 1a bin Phiéng
Ban), xii Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién

CONG TY PAU GIA HOP DANH DIEN BIEN

Can cir Ludit Thi hanh an dén sir (dhege stra doi bo sung ndm 2014);
Can cir Bé Ludit ddn sir ncm 2015;
Cdn cir Ludt Dau gida tai san (diege sita doi bo sung nam 2024),

Cdn cir Nghi dinh $6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 (dioe siva doi, bé sung
Nghj dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020) ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt thi hanh dn dén sy

Can ctv Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé Tai chinh Quy
dinh klnmg thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san;
Thong i 50 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B trudng Bé Tai chinh, sira
doi, bé sung Théng i sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017,

Cén civ Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh Quy
dinh ché dg tai chinh trong hoat déng déu gia tai san,

Cein cir Quyét dinh sé 03/2023/OPCNHGT-KDTM ngay 22 thang 8 ndam 2023
cria Toa ¢n nhdn ddn thanh phé' Dién Bién Phi, tinh Dién Bién;

Can civ Quyét dinh vé viée thu hoi quyét dinh thi hanh dn sé 04/0D-CCTHADS
ngay 17/10/2024 cua Chi cuc Truong chi cuc Thi hanh dn ddn s huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién (Thu hoi toan bg Quyét dinh vé viée xir Iy tai san wy thic sé 01/0D-
CCTHADS ngay 15/11/2023 cua Chi cuc triong Chi cuc thi hanh dn dédn sie huyén
Di¢n Bien, tinh Dign Bién dé thiee hién thi hanh dan theo Quyét dinh 1y thae thi hanh dn
56 03/0D-CCTHADS ngay [1/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an din s Thanh pho
Di¢én Bien Phu, tinh Dién Bién),;

Cén cir Quyét dinh s6 65/QD-CCTHADS ngay 17/10/2024 ciia Chi cuc Truong
chi cue Thi hanh an ddn swe huyén Dién Bién, tinh Pién Bién Vé viée Thi hanh dn theo
don yéu cdu,

Cdn cir Quyet dinh cuéng ché ké bién, xir /y tai san s6 06/QP-CCTHADS ngay
23/5/2024 cua C/mp hanh vién chi cuc thi hanh dan ddn sw huyén Pién Bién, tinh Pién
Bién va bién bén tiép nhdn tai san theo su tu nguyén giao tai san ctia nguoi phai thi
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hanh an, xit Iy dé thi hanh dn ngay 27 thang 5 néim 2024 ciia Chdp hémh vién Chi cuc
Thi hanh dan ddn su huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Can cir Quyef dinh gida khoi diém dé thue hién déu gid s6 14/0D-CCTHADS
ngay 04/7/2024 ciia Chip héanh vién Chi cuc Thi hémh dn déan s huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién,

Céin cir Quyét dinh s6 1 9/0D-CCTHADS ngay 27/8/2024 ciia Chdp hénh vién Chi
cuc thi hanh an ddn sy huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viée gicm gid tai san (Lan 1);

Cdn cir Quyet dinh s6 01/QB-CCTHADS ngay 24/1 0/2024 ciia Chdip hanh vién Chi
cue thi hanh an ddn su huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé vige gidm gid tci san (Lan 2);

Céin ctt Quyét dinh sé 07/QD-CCTHADS ngay 05/12/2024 ciia Chdp hanh vién Chi
cuc thi hanh an dén su huyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé viéc giam gid tai san (1.an 3);

Céin civ Quyét dinh s6 1 1/0D-CCTHADS ngay 17/01/2025 cia Chdp hanh vién Chi
cuc thi hanh dn dan sy lnyén Dién Bién, tinh Dién Bién vé vige giam gid tai san (Lan 4);

Thuc hién Hop dong dich vu ddu gid tai san 56 S09/HP-CCTHADS-CTDG
ngay 05/7/2024; Phy luc bo sung Hop dong sé 668/PLBSHD ngay 28/8/2024, Phu
luc bé sung Hop dong s6 834/PLBSHD ngay 28/10/2024; Phu luc bé sung Hop
dong sé 958/PLBSHP ngay 10/12/2024; Phy luc bé sung Hop déng s6
56/PLBSHD ngay 20/01/2025 giita Chi cuc Thi hanh dn dén sy huyén Di¢n Bién
Voi Cong ty Pdu gia Hop danh Bzen Bién Vé viée dau gid Quyen sir dung ddt,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gén lién voi dét tai dia chi: Déi 22 (nay la ban
Phiéng Ban), xa Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién

Xét dé nghi ctia bd phén nghiép vu.
QUYET PINH

Pi¢u 1. Ban hanh Quy ché phién diu gia tai san theo thi tuc rat gon voi cac
ndi dung chinh sau:

A - e o A . r + oA o A .
1. Tén tai san, s6 lwong, chit lugng cia tai san dau gid; Noi ¢6 tai sin diu gia.
I.1. Tén tai san, so luong, chat lugng cta tai san dau gia:

* Quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va toan b{ tai san, vat kién trac khac
gan lidn v6i dat tai thoa dét sé 516; to ban dd sb 288-e-2, Dia chi thira dét: boi 22
(nay la ban Phiéng Ban), xd@ Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Di¢n Bién; dién tich
146,8m% Trong d6: dat & tai nong thon 100m?; dat tlong,, cdy hang nam khéac
46,8m?%; Thoi han st dung: Dat ONT lau dai, dat BHK dén 2033. Theo gidy ching
nhén Quyen sur dung dat s6 CX 526973, sb vao s GCN: CHO02795, do UBND
huyén Dién Bién cap ngay 14/4/2021 mang tén éng Nguyén Vin Lu - Dja chi
thuong trti: Té 2, phudng Thanh Tr udng, thanh phé Dién Bién Pha, tinh Dién Bién



Theo so dd thira dit cia trung tAim quén ly dit dai huyén Dién Bién cung
ap ngay 2)/01/2024 thi Dién tich cong trinh xay dwng nha ¢ 16'n hon daat dwoe
cap theo glay chirng quycn sit dung dit néu trén cu thé.

- Phia bic: Gidp véi dét cla ong Binh ¢6 chiéu dai 29,1. Trong dé dién tich xay
dung cong trinh nha ¢ la 31,5 (tang 2,4m dign tich dang st dung thude dat 14n hanh
lang dudng nim ngoai glay chimng nhan QSDD).

- Phia Nam: Gidp v6i dit ctia ba Nguyén Thi Ha, (trude 1a ba Nguyét) cé chiéu
dai 29,5m. Trong dé dién tich xay dung cong trinh nha & la 31,8m (tang 2,4m dign tich
dang str dung thudc dat 1in hanh lang dudng nam ngoai gidy ching nhan QSDD).

- Phia Dong: Gidp v6i dudng tdy long chao nhwa c6 chidu rong Sm.

- Phia Tay: Gidp véi dét cta ba L.é Thi Ngoc (trude day la éng Yén) co chiéu
rong Sm.

T6 ong dién tich dit c6 xdy dyung cong trinh 1a 158, 8m? (gom dat duoc cap theo

glay chirng nhén 146, 8m?; Dét st dung trong hanh lang dudng 1a 12m? ndm ngoai
gidy ching nhan quyén st dung dat.

* TAi sin xAy dung trén dat.
Tai san trén dat [a nha ¢ nha xay cap 4, lop mai ton.
Cén nha duogc chia thanh cac gian duoc bo tri nhu sau;

Gian thi nhét: Dién tich 10,36m, rong 4,7m, lgp ton, tran tha, lat gach, C6 01
ctra cudn kich thude 3,93 x 3,17m, ¢6 01 bin mai bang khung sit lop ton dua ra co
kich thude 2,40m x 5Sm = 12m2.

Gian thtr hai (gian khach): Dién tich 6.04m x 4,7m, ¢6 01 cira ra vao 2 céanh
duoc lﬁp bang khung nhém kinh c6 kich thude 2,35m x 1,72m, 0lctra s6 2 cénh duoc
lam bing khung nhém kinh ¢6 kich thuée 1,6 x 1,6m, phia trong c6 khung sét kich
thuée 1,6 x 1,6m. Tran nha duoc lam bing thach cao, Nén nha lat gach men kich
thude 60cm x 60cm, C6 02 bong dién tron (dd hong) va hé thdng bong Led trang tri,

Gian thir ba (gian ngd 1): ¢6 01 ctra ra vao duge lam bang khung nhém kinh 1

canh ¢6 kich thude 1,Im x 2,36m, phong c¢6 dién tich 3,65m x 4,3m trong phong cé
01 béng dién tron bé. Nén nha lat gach men kich thuée 60cm x 60cm, tran tha.

Gian thi tu (gian ngt 2): ¢6 01 cira ra vao duge I&p bang khung nhém kinh 01
canh co kich thwde 0,98m x 2,15m, c6 dién tich 3,65m x 4,3m, trong phong cé 01
bong dién led tron bé. Nén nha lat gach men kich thude 60cm x 60cm, tran tha,

Hanh lang tir gian thir 3 va thir 4 (xudng gian bép) ¢6 dién tich 7,3m x 7,0m

Gian thir nam (gian bép): ¢ dién tich 4,73m x 4,7m, trong bép c¢6 02 ti chan
(T treo 1ong 4,72m cao 0,71m. T4 ké rong 4,72m, cao 0,8m) dugc [am bang nhya
cong nghiép khong xac dinh nhan hiéu. Tréan tha.



Nha vé sinh + san phoi: ¢6 01 cra nhua 01 canh kich thuéde 1,L91m x 0,75m.
Dién tich phong 1,7m - 2,18m x 2,27m - 3,24m, lat gach hoa kich thudc 30cm x
30cm. Op tudng cao 2,30m; Bén trong ¢6 01 chu rtra, 01 guong, 01 voi sen, 01 bét
(da héng). Phia trén duge dé méi bang trén mdi c6 01 téc nude dung tich 2.000L,
khéng xdc dinh nhan hi¢u, luu khéng phoi db dién tich 2,3m x 2,7Tm (Tinh ca tuong)
lop ton va 6p tm nhya sang. Toan bo h¢ thng dién nudc vain hoat dong binh thuong.

(Phan tdi san cong trinh xdy dung la nha & nam trong dién tich dat BHK lé
46,8m’; tai san céng trinh xdy dung lé nha & ném trong dién tich ddt ldan héanh lang
duong la 12m? ndm ngodi gidy chitng nhan quyén sir dung dat khéng tinh gid tri tham
dinh, khong ban déu gic khi c6 nguoi mua tring ddu gid thi bér Sen hocn tocn nhét i
ban giao lai phan dién tich tai san cong trinh nha & xay dung trén dét BHK I 46,8 n vei
phan tai san la nha 6 xdy dung lan dat thude hemh lang dwong nam ngodi gidy chiing
nhédn QSDP la 1217 cho nguoi mua tring dédu gid tam thoi dwoc quan Iy, sir dung va
phai khdc phuc vi pham khi co quan nha nuée ¢é tham quyén yéu cau. Khi nhé nieée c6
yéu cau théio dé phan dién tich ldn chiém ném ngodi gidy chitng nhén quyén sir dung der
thi nguoi mua trimg ddu gid phdi théo dé vé khéng dwoe dén biy)

Hién tai toan b dién tich dat trén dang ndnt trong quy hoach khu d6 thi nghi dudng
va dich vu thé thao tdy béc theo quyét dinh s6 1 559/OD-UBND ngay 31/8/2022 ciia uy
ban nhdn dan tinh Dién Bién vé viéc phé duyét quy hogch sir dung ddt thoi kp 2021-2030
huyén Dién Bién va Quyét dinh sé 807/QD-UBND ngay 26/4/2024 ciia Uy ban nhdn ddn
tinh va phé duyét ké hoach sir dung ddt niim 2024 huyén Dién Bién, nam trong quy hoach
phén khu ty 1¢ 1/5000 kine vie phia béc thanh phé Dién Bién Phi gdin voi cang hang
khéng Dién Bién dd duoc diéu chinh tai Quyét dinh s 889/OD-UBND, ngay 15/5/2024
ctia UBND tinh Dién Bién phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hogach phén khu ty 1é 1/5000
Khu vuc phia Béc thanh phé Dién Bién Phii gain véi Cang hang khéng Dién Bién. Hién
tai dir an trén chiea thue hién cde trinh ti, thit tuc thu héi dit theo quy dinh.

(Chi tiét tii sin theo bién bin tiép nhin tii sin theo su fr nguyén giao tii
sdn cia nguoi phai thi hanh dn, xiv Iy @é thi hanh #n ngdy 27/5/2024 ciia Chip
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn din sy huyén Dién Bién, tinh Pién Bién)

1.2. Noi ¢4 tai san déu gia: tai Doi 22 (nay la ban Phiéng Ban), xa Thanh
Nua, huy¢n Dién Bién, tinh Pién Bién

2. Gia khéi di¢m caa tai san ddu gid, bude gia Ap dung cho cude ddu gia

a) Gia khéi diém (Giam gi4 1an 4) la: 902.472.925 ddng (Bcing chit: Chin trim
linh hai triéu bén tréim bay muoi hai nghin chin trdm hai muwoi lim dén g).

Cdc logi T hué trude ba, thué chuyén quyén, thué TNCN, chi phi lam thii tuc chuyén
quyén so hitu, sir dung va cde logi fhué:, phi khdc thiee hién theo quy dinh cia phap hudt.
(Lé phi cong chiing do nguroi tring ddiu gid chi tra)

b) Budc gid: Toi thiéu a 5.000.000 ddng (Nam triéu ddng) téi da 1a 20.000.000 dong
(Hai muoi tri¢u dong)



Buée gia [a mac chénh 1éch gitra 1an tra gid dau tién so vé6i gid khéi diém hodc gitra
lan (14 gid sau so véi lan tra gid trude lién ké (Gid tra hop 1€ la gid tra b(mg gia khoi
diém cong voi it nhit mot buwde gid trong pham vi budc gida néu trén)

3. Niém yct thong bao cong khfu viée diu gid tai sdn, xem tal sén, ban ho
so' moi tham gia (I.lu gia, tlep nhin ho so tham gia dau gia, nop tién dat trude
va (o chire phién diu gid.

- Théng béao cbng khai vige d4u gia (ai san: Thong béo trén Dai Phét thanh - T tuyen
hinh tinh Dién Bién 01 sb vao ngdy 20/01/2025 ddng thoi dang tai thong bao trén Cong,
Déu gid ai san quic gia (https:dgts.moj.gov.vn). Trang thong tin dlen tr Cong ty Péu
gia Hop danh Dién Bién (htips.dgtsdb.org.vn).

- Niém yét viéc du gid tai san: Tir 07 gid 00 phat ngay 21/01/2025 dén 17 gid 00
phat ngay 19/02/2025 tai Cong ty Déu gia Hop danh Pién Bién, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Dién Bién, UBND x& Thanh Nua, huyén Dién Bién; Noi ¢6 tai san ddu gid va
Noi (0 chire cude déu gia.

- Thoi gian, dia diém té chie cho xem tai san: Tir ngay 11/02/2025 dén 17 gio
ngay 14/02/2025 (trong gio hanh chinh) tai Noi ¢6 tai san ddu gia (Dja chi: Dai 22
(nay la ban Phiéng Ban), x4 Thanh Nua, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién)

- Xem glay to vé quyen sG hitu, quyen st dung tai sdn va tai liéu lién quan dén
tai san dau gia: Tu ngdy 21/01/2025 dén 17 gio ngay 18/02/2025 (trong ngay lam
vige, gio' hanh chinh triv thiv biy, chii nhit va cdc ngay 16, t61) tai Céng ty Dau gia
Hop danh Dién Bién hogc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dién Bién (Cho xem
GCN QSDD tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién)

- Thoi glan dia diém ban ho so mdi tham gia dau gia, thu hd so tham gia ddu
gia: Tir 07 gioy 00 phit ngay 21/01/2025 dén 17 gior 00 phut ngay 18/02/2025 (trong
ngay lam vige, gio hanh chinh triv thiv bdy, chii nhit va cdc ngay 16, t61) tai Coéng ty
Déu gi4 Hop danh Dién Bién va Chi cyc Thi hanh 4n dén su huyén Dién Bién.

Tién hd so moi tham gia ddu gid: 500.000 dong/hd so.

- Thoi gian ndp tién dat trude, gidy ndp tién dat trude: Tir 07 gio 00 phuat ngay
21/01/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 18/02/2025 (trong ngay lam vige, gio' hanh
chinh tr u thir biy, chii nhit va cdc ngay 18, 18Y); Nguoi tham gia déu gia ndp vao Tai
khoan sé: 112002917358, m& tai Ngén hang Vietinbank Dién Bién, Chu tai khoan:

Coéng ty Péu gid Hop danh Dién Bién.
Tién dat trude tham gia ddu gia: 180.400.000 ddng

- Thoi gian, dia di€ém (6 chire phién dau gia tai san: Bat dau tr 16 gio 00 phut,
ngay 20 thang 02 nam 2025, tai Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Dién Bién

Dia chi: Trung tdm Pa Tiu, x4 Thanh Xwong, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién



4. Diéu kién, cich thive ding ky tham gia diu gia
- Ngudi dang ky tham gia d4u gia khong bi cam theo quy dinh tai khoan 4, Didu

38 Luat dau gia tai san (dugc sua dbi, bd sung nam 2024), nép hé so moi tham gia
diu gia, tidn hd so va tién dit trude theo quy dinh bao gom:

+ Phiéu ding ky tham gia ddu gi4 (theo mau).
+ Cién cudce cong dan (pho to)
+ Nop tién mua hd so, tidn dit trude tham gia ddu gia theo quy dinh.

5. Nguyén tic diu gia, hinh thirc ddu gia, phuong thire ddu gia va tr uong
hop chi ¢c6 mjt nguoi ding ky tham gia dau gia, mét ngudi tham gia diu gia,
mot nguoi tra gia, mot ngudi chap nhin gia

a, Nguyén tic ddu gia; Viéc du gid dugc thyc hi¢n theo nguyén tic cong khai,
hcn tue, khéch quan, trung thuc, binh dang giita nhiing nguoi tham gia ddu gid, bao
vé quyén va loi ich hgp phap cuia cac bén tham gia.

b, Hinh thirc d4u gld Diu gia true tidp bang 11 no6i tai cude diu gia theo quy
dinh tai Diéu 41 Luat PAu gia tai san nim 2016.

- Phuong thire ddu gia: Phuon g thirc tra gia lén

*/ Viée Pdu gia truc tiép bing 101 néi tai cude diu gia trong truomg hop dau gia
theo phuong thire tra gia 1én dugc thuc hién nhu sau:

- Déu gi4 vién yéu ciu nguoi tham gia déu gia thuc hién viée tra gia;

- Nguoi tham gia déu gia tra gid. Gid tra phai it nhat bing gid khoi diém trong

truong hgp cong khai gid khoi diém. Ngudi tra gid sau phai tra gid cao hon gid ma
ngudi tré gid trude lién ké da tra (it nhét 1a 01 budce gia theo quy dinh)

- PAu gi4 vién cong b gia da tra sau mOI ldn nguoi tham gia ddu gia tra gid va
dé nghi nhiing nguoi tham gia ddu gia khic tip tuc tra gia;

- Péu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhat la nguoi trang ddu gid sau khi
nhic lai ba lan gia cao nhét d& tra va cao hon gia khoi diém ma khong cé nguoi tra
gia cao hon.

Luu y: + Ngudi tham gia dau gxa tra gia tryc tiép bang 101 néi lién tuc cho dén
khi khong con nguoi yéu cdu trd gia tiép. Nguoi c6 mirc trd gia cao nhét 1a ngudi
tring déu gia (sau khi ddu gia nhic lai ba lan gid cao nhit da tra va cao hon gia khoi
diém ma khong c6 nguoi tra gia cao hon).

+ Khach hang da nop hd so (Tang, ky tham gia du gia va du diéu kién tham
du cude diu gid ma khong tra gia thi dugc coi nhu chép nhan tra bing gia khéi didm ciia
tai san dua ra déu gid.

¢, Viée déu gid i san uong truong hop chi ¢cd mot nguoi diang ky tham gm dau
gia, mol ngudi tham gia diu gia, mot nguoi tra gid, mot ngudi chip nhén gid duoc
thye hién nhu sau:



Trudng Imp ddu gid tai san theo phuong thire (ra gid 1én, khi da hét thoi han
ding ky tham gia ma chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia diu gid hogic ¢6 nhiéu nguoi
d'mg, ky tham gia déu gia nhung:, chi co mot ngudi tham dy phién déu gia hoac co
nhidu nguoi tham dy phién dau gia nhung chi cd mot nguoi (ra gia hop 1€ hogic ¢6
nhidu nguoi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khoi
diém thi tai san duoe ban cho nguoi do;

6. Nhirng ngwoi sau diy khong dwge ding ky tham gia dau gia

a) Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang lyc
hanh vi dan su, ngudi c6 khoé khan trong nhén thire, 1am cha hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia déu gid khong nhan thire, lam cht duge hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam vige trong t6 chirc déu gia tai san thyc hién cude ddu gia; cha, me,
vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua du gia vién didu hanh cude déu gia;
nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid (ai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cuia nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi dugce chi s¢ hitu tai san ty quyen XU ly tai san, ngudi ¢6 quyen quyet
dinh bén tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luét

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phap luét ap
dung déi véi loai tai san dé.

7. Pbi twong, diéu kién dwge tham gia dau gia.

- TH chtrc, ¢4 nhan thude dbi twong quy dinh trén ¢6 nhu cdu mua tai san ndp
hé so tham gia d4u g gia hop 1€ theo quy dinh ctia phép luét.

- Tai thoi diém tham gia déu gid c6 du ndng lyc hanh vi dan sy va ndp da tién hd
so tham gia ddu gid va tién dit trude theo quy dinh.

- Ngudoi tham gia déu gia co thé Gy quyén hop phéap bang van ban cho nguoi
khdc thay mdt minh tham gia ddu gid theo quy dinh.

8. Cac trwong hop bi truiit quyén tham gia diu gid; cic truwong hop khong
dwge nhan lai tién dit truée

a) Céc truo*ng hop bj trudt quyén tham gia dau gia.
- Cung cap thong tin, tai liéu sai sw that; St dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia dAu gi4, tham gia cude ddu gid.

- Thong dongj, méc ndi véi ddu gia vién, t6 chire dAu gia tai san, ngudi c6 ai sén
déu gia, nguoi tham gia dau gid khéc, c4 nhan, td chtc khic dé dim gia, lam sai léch
két qua ddu gia tai san.

- Can (ré hoat dong dau gid tai san; Gy roi, mat trat tu tai phién dau gia.
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- De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai 1éch
ket qua dau gia tai san.

- Céac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan.

b) Céc truong hop khdng duge nhén lai tien dat trude.

- D& ndp tien dit trude nhung khong tham gia phién dau gia ma khong thude
truong hop bat kha khéang.

- Bi trudt quyen tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh thude cac
trudng hop bi truat quyén tham gia dau gia néu trén.

- Tl chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat D4u
gid tai san (dugc stra doi, bo sung nam 2024);

- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luét
Dau gia tai san (dugc stra doi, bo sung nam 2024);

- Ttr choi ket qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Dau gia (ai san
(dugc sua doi, bo sung nam 2024);

Tién dit trude quy dinh trén thuge vé ngudi ¢ tai san du gid. Trong trudng hop
nguoi cd tai san dau gia la co quan nha nude thi tién dit trude dugce nop vao ngan
sach nha nude theo quy dinh cta phap luat, sau khi trir chi phi déu gia tai san.

9. Xin rat khong tham gia dau gia tai san:

Nguoi tham gia dau gid da mua ho so tham gia dau gia, ndp tién mua hd so tham
gia dau gid, nop tien dat trude tham gia dau gia duoce gri don xin rat khong tham gia
dau gid trong thoi han 01 (mdt) ngay lam viée trude ngdy mé cude diu gia thi duoc
nhén lai khoan tién dat trude theo quy dinh va khéng hoan tra tién hd so di mua dang
ky tham gia dau gia.

10. Tir choi tham gia dau gia: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat diu gia
tai san ndm 2016 (stra doi bd sung nam 2024)

Ngudi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia ddu gid va nhén lai tién
dat trude trong truong hop co thay doi vé gia khai diém, sb lugng, chat lugng tai
san, thoi gian, dia diém t0 chac phién dau gia, hinh thie diu gia, phuong thic dau
gia da niém yét, thong bao cong khai.

Trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tr ngay két thic phién dau gia hoic
trong thoi han khac theo thoa thudn, t6 chirc hanh nghé dau giad tai san cod trach
nhiém tra lai khoan tién dit trude va thanh toan tién 14i (néu ¢od) cho nguoi tham
gia dau gia tir ch6i tham gia dau gia quy dinh cua phéap luét ve dau gi4 tai san.

11. Tir chéi két qua tring dau gia.

- Sau khi dau gia vién diéu hanh phién déu gid da cdng bod ngudi trang dau gia
ma tai phién déu gid nguoi ndy tr chdi két qua tring déu gid thi nguoi tra gia lién ké
[a nguoi trung dau gia, néu gia lién ké d6 cong vdi khoan tién dit trudce it nhat bang
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gid di tra cta nguoi tr chdi két qua tring dau gid va ngudi tra gia lién k& chip nhén
mua (ai san dau gla.

- Néu gia lién ké cong véi khoan tlen dét trude nhd hon gm da tra cia nguoi tir
chéi két qua trang dau gia hodc ngudi tra gi4 lién ké khéng chdp nhan mua tai sén
déu gia thi cude ddu gia khong thanh.

12. Rt lai gia da tri, gia da chip nhan.
- Tai phién dau gia néu nguoi da tra gid cao nhét rat lai gia da tra truGe khi d4u

gia vién cong bd ngum tring dau gia thi cude déu gi4 van tlep tuc va bat dau tir gia
clia nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia dd chép nhén quy dinh tai Quy ché nay
bi trudt quyén tham gia cude déu gid.

13. Diu gi khong thanh.

a) Cac truong hop dau gia khong thanh bao gom:

- Da hét thot han dang ky ma khong ¢é ngudi dang ky tham gia dau gia;

- Tai phién dau gid khéng c6 nguoi tra gid hodic khong c6 nguoi chap nhén gia;

- Nguoi trang dau gia tir choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
cta Ludt Pau gia tai san.

- Nguot da tra gid rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Ludt Pau gia tai san
ma khong c6 ngudi tra gia tiep;

- Truong hop tur choi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luét
DPau gia tai san;

- Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luét.

b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc dau gia khong thanh, t0 chiic
dau gia tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san dau gid cho nguoi ¢6 tai san dau
gid, trir truong hop céac bén co thoa thudin hodc phép ludt cé quy dinh khac.

¢) Viée xtr ly tai san ddu gia khong thanh dugce thuc hign theo quy dinh cia phap
ludt hodc déu gia lai theo thoa thudn gitra ngudi c6 tai san ddu gid va 6 chic déu gia
tai san.

14. Hiy ket qua dau gia tai san trong cac truong hop sau day:

Két qua dau gia tai san bi huy trong cac trudong hop sau day:

- Theo thoa thugn gilta ngudi c6 tai san dau gia, to chic dau gia tai san va nguoi
trang ddu gia vé viée hay két qua déu gid tai sdn hodc gitra nguoi c6 tai san déu gid va
nguoi tring diu gia vé viée hiy giao két hop ddng mua ban tai san d4u gia, huy bo hop

déng mua ban tai san dau gid, trtr truong hop gdy thi¢t hai hoge lam anh hudng dén loi
ich ctia Nha nuéc, quyén, lgi ich hgp phap ctia ca nhan, t& chie.



- Hop dong dich vy dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san diu gid bi Toa
an tuyén bo vé hiéu theo quy dinh cua phap ludt vé dan su trong truong hop
ngudi trang dau gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b Khoan 5 Didu 9 cia
Luat Pau gia tai san.

- Hop déng dich vy dau gia tai san bj huy bé theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33
cua Ludt Pau gia tai san.

- Nguoi ¢6 tai san dau gid, nguoi tham gia ddu gia, ngudi trang dau gia, td chirc
dau gia tai san, dau gia vién c¢6 hanh vi thong ddng, moc noi, dim gid trong qua trinh
tham gia dau gia dan dén lam sai léch thong tin tai san ddu gia hodac ho so tham gia
dau gia hodc két qua dau gia tai san.

b A o r \

1S. Trong trwong hop dau gia thanh:

- Tai phién dau gia thanh cong sau khi xac dinh dugc nguoi trang dau gia thi
cac bén thuc hién viéc ky Bién ban trang dau gia theo quy dinh.

- Trong thoi han 07 ngay lam viée ké (r ngay nhan duge hd so cuge dau gia
theo quy dinh tai khodn 2 Didu 45 ctia Luit DAu gia (i san (dugce stra doi, bo sung
nam 2024) thi ngudi co tai san dau gid va nguoi tring dau gid ky ket hgp dong mua
ban tai san dau gid, trir trudng hop phap ludt cd quy dinh khac;

- Trong thoi han 03 ngay lam viée Cong ty Déu gid Hop danh Dién Bién
chuyn so tién dit trude cua ngudi trang déu gia tra ngudi cd tai san theo quy dinh.

- Ngudi tring dau gia ndp tién trang ddu gia theo thoéa thuén tai Hop dong mua
ban tai san dau gia do cac bén ky két.

A ? A’ o r -

16. Quyén cia dau gia vién:

- Trye ti€p dicu hanh phién dau gia;

- Truat quyén tham du phién dau gi4 cua nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh;

- Dung phién dau gia khi phét hién c¢6 hanh vi thong dong, dim gid hoic giy

’
A

rdi, mit trét tu tai cude dau gia va thong bao cho td chac du gia tai san;
- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap lujt.
17. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia:
* Quyén cia ngudi tring ddu gia:
- Yéu pz‘”iu ngudi co tai san diu gia ky Hop dong mua ban tai san déu gia (trong
truong hop dau gia thanh);

- Duge nhén tai san dau gid, cé quyén s& hitu ddi véi tai san déu gid theo quy
dinh ctia phép luft (trong truong hop trang dau gia va ndp da 100% sé tién trang dau
gia tai san);
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- Pugc co quan nha nude c6 thim quyén cap gidy chirmg nhén quyén s0 hitu,
quyen st dung tai san d4u gid dbi voi tai san phai ding ky quyen s& hitu, quyén st
dyng theo quy dinh ctia phap luat;

- Céc quyén khéc theo thoa thudn trong Hop dong mua bén tai san diu gia va
theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi tring déu gia ¢6 céc nghia vu sau déy:

- Ky bién ban dau gia;

- Thanh toan c’lay du tién mua tai san ddu gia cho ngudi ¢é tai san déu gia theo
théng bdo ctia co quan c¢6 thim quyén hoiic theo quy dinh cta phap ludt c6 lién quan;

- Céc nghia vy khac theo théa thuan trong Hop ddng mua ban (ai san du g gia va
theo quy dinh ctia phap luat.

18. X1 Iy vi pham ddi véi ngudi tham gia diu gia, ngwoi trang dau gia:

- NgDle tham gia déu gia, nguoi tring déu gid, ca nhan, td chic ¢6 lién quan
co hanh vi vi pham quy dinh tai quy ché nay hogc quy dinh khdc cua phdp luat co lién
quan dén tai san ddu gid, thy theo tinh chat, mtc do vi pham thi bi xur ly ky lvét, xtr

phat vi pham hanh chinh ho#c b truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gy thiét hai thi
phéi bdi thudng theo quy dinh ctia phap luét.

19. N§i quy phong diu gia.
- Ngudi tham gia déu gia phai c6 mit tai phong t6 chiic cude diu gia dung ngay,
gi0 theo thong bao ctia Cong ty.
- Khéach hang xudt trinh Can cudce cong dan hodc céc gidy to tiy than c6 anh
khac truée khi vao phong diu gia.

- Khi vao phong diu gia, khéch hang ngdi dung vi trf theo sy huéng dan cua don
vi 6 chire ddu gia, khach hang luu y giit trdt tw chung, khong dugc ty y di lai hogc roi
khoi phong dédu gia khi chua cé sy dong y ctia ddu gia vién diéu hanh cudc déu gid.

- Khong duge str dung dién thoai trong qua trinh tham gia déu gia,

- Khéng duge mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich, bia ruou, thude 14 khi
vio héi trudng diu gla

- Khéng duge cdu két, théng dong dim gia, gay rdi mat trit ty, ngan can cude
du gid.

- Khach hang khong dugc tra gid mua tai san sai quy dinh (Néu ¢b tinh 6 the dugc
coi nhu can tr& hoat dong dau gia tai san, gly rbi tai cude ddu gid va s& bj trudt quyén
tham gia ddu gia, ddng thoi khodn tién dit trude s& bi tich thu theo quy dinh)

- Cac truomg hop bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta phap luét.
Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tur ngay ky.

Ngoai cc noi dung quy dinh tai Quy ché nay céc ndi dung khéac thyc hién theo quy
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dinh cta phap ludt vé dau gid tai san va cdc quy dinh ctia phép luit khac c6 lién quan
oA v ' A .y N vt o A oA A
Diéu 3. Ngudi tham gia dau gia; Nguoi mua duoge tai san dau gia: Cong ty Dau
gia Hop danh Dién Bién; Nguoi c6 tai san diu gid va cac to chtic, ca nhan co lién
quan dén d4u gia tai san trén chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhiin: GIAM })OC
- Nhu Diéu 3; TN

- Luu VT,
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