CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH PIEN BIEN DPoc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 602/QC-CTPG Dién Bién, ngay 06 thdang 10 ndm 2026
QUY CHE PHIEN PAU GIA

Céin cir B6 Ludt dan sy ndm s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin cir Ludt Ddt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Ludt sia doi, b6 sung
mét 56 diéu cia Ludt dat dai 50 31/2024/QH15, Ludt Nha o 50 27/2023/QH15, Ludt
Kinh doanh bét dong san sé 29/2023/OHI5 va Ludt Cde t6 chire tin dung s6
32/2024/QH15;

Can et Ludt Pdu gid tai sin s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sé
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 siva doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Ddu gid (i san,

Thuc hién Hop dong dich vu ddu gza tc:tl san s6 532/HP-CTDG-
BOLDA&PTOD ngay 08/9/2026; Phu luc Hop dong s6 601/PLHD ngay 06/10/2026
gitta Ban Quan ly dw dn va Phat trién quy dat phwong Dién Bién Phu voi Cong ty
Pau gid Hop danh Di¢n Bién vé viée dau gid Quyén si dung dat dsi véi cde thira dat
tai 16 dén Rho Hanh Phiic (t6 ddn phé 06 Thanh Binh cii) va té ddn phé Té Vinh Dién
(to ddn pho 05 Him Lam cil), phwong Pién Bién Phu, tinh Dién Bién.

Can cir cdc van ban quy pham phdp ludt khdc co lién quan.

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, d6i twgng diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh v& nguyén téc, trinh tu, thu tuc va cac ndi dung khéc lién
quan dén viéc dau gia tai san theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san va cac van ban
quy pham phap luat khéc cdé lién quan.

2. Péi twong diéu chinh:

- Céng ty DAu gi4, Dau gié vién diéu hanh phién dau gi4 tai san, nhan vién cia
Cong ty Pau gia hop danh Dién Bién.

- Céc c4 nhan, tb chtc ¢6 lién quan dén viéc dau gid tai san do Céng ty Pau gia
hop danh Dién Bién thuc hién.

Diéu 2. Nguyén tic td chire dau gia

1. Tuén thu cac quy dinh cta phap luat

2. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, khach quan, minh bach, cong khai, cong br?mg

3. Bao vé qugén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 tai san, ngudi tham gia dau
gid, nguoi tring dau gia, to chitc hanh nghe dau gia, dau gia vién va céc to chuc, cé
nhan khac ¢6 1ién quan.




Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Budc gia: la mtc chénh léch gitra lan tra gia dau tién so voi gia khoi diém
hodc giira lan tra gia sau so véi lan tra gia trudc lién ké.

2. Gid khoi diém: 1a gia ban dau thp nhat cta tai san dau gia trong truong hop
dau gia theo phuong thure tra gia lén.

3. Nguoi mua dwoc tai san dau gid: 1a nguol tring dau gia va ky két hop dong
mua ban tai san du gid hodc duge co quan c6 tham quyén phé duyét két qua dau gia
tai san.

4. Nguoi tham gia dau gid: 1a ca nhan, t6 chirc tham gia déu gid dé mua tai san
dau gia theo quy dinh cta Quy ché nay.

3. Ngum triing dau gid: 14 cé nhén, t6 chirc tra gid cao nhét so voi gid khoi diém
hodc bing gia khot diém trong truomg hop khong cé ngudi tra gia cao hon gia khai
diém khi déu gia theo phuong thirc tra gia lén.

6. Gid tra hop 1é: 1a gia tra biang gia khoi diém cong véi it nhat mot bude gia
trong thoi gian tra gia.
7. Phuong thirc tra gia lén: 1a phuong thirc dAu gia, theo d6 nguoi tham gia diu

gia tra gia tu thip lén cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gid cao nhit so v&i gia
khoi diém.

8. Tai san ddu gid: 1a tai san duge phép giao dich theo quy dinh ctia phap lut.

9. Péng tién sur dung: trong moi giao dich theo Quy ché phién ddu gid nay 1a
Viét Nam dong (viét tat [a dong).

10. Ngay: la ngay duong lich, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.

L1. Ngay lam viéc: la cac ngay tir thir hai dén thir sau va ngay lam viéc bu theo quy
dinh trir ngay nghi I€, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

12. Cdc twr ngit, thudt ngit khac: Cac tir nglt, thudt nglt trong ban Quy ché phién
dAu gia nay duge st dung va hiéu theo nghia céc tir ngt, thuat ngit theo Luét Pau gia
tai san va cac van ban phap luat co lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 4. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san
Tén don vi: Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién
Dia chi: $6 123, Buong Nguyén Trai, phuong Mudng Thanh tinh Dién Bién
Pién thoai: 0386 099 727
M3 s6 thué: 5600324319
Diéu 5. Nguoi c6 tai san dau gia
Tén don vi: Ban Quan Iy dw 4n va Phat trién quy dat phwong Dién Bién Phii
Dia chi: Sé 1, Duong Tran Vin Tho, phuong Dién Bién Phu, tinh Dién Bién
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san dau gia, giay to, tai liéu lién quan.

Kinh té, Ha tAng va D6 thi phuong ky ngay 08/4/2026, cu thé nhu sau:

Dién thoai: 0855 771 999
M3 s6 thué: 5600357836

Piéu 6. Tai san dau gia, gia khéi diem, bwde gia, tien dit truwde noi ¢o tai

1. Tai san dau gi4, so luong, chat luong, giad khoi d1em bude gia, tién dat trudce
cla tai san dAu gia: Quyén str dung dat doi véi 09 thira dAt, manh trich do dia chinh
s6 636-2023 do Trung tam Quan ly dAt dai thanh phd Pién Bién Phu ky ngay
26/9/2023; manh trich do dia chinh s6 05-2024 do S¢& Tai nguyén va moi truong tinh
Dién Bién ky ngay 22/7/2024; ménh trich do ban dd dia chinh s6 61-2026 do phong

- Vi tri thia Eiat: 02 thira t6 dan phd Hanh Phuc (t6 dan phd 06 Thanh Binh cfi);
07 thira t6 dan phd T Vinh Dién (t6 dan pho 05 Him Lam ci).

- Loai dét ddu gia: Pat & do thi.

_ Thoi han st dung dét: Lau dai ké tir ngdy co Quyét dinh giao dit cia UBND
phuong Dién Bién Phu.
Chi tiét thira dat
S6 | Logi | DM | kpy | Doneid | Giakhot diém Itggifnge? (tiép‘gi;l; mit
thita | @ é‘ra.t 8351) 2t (d@ong/m”) | (dong/thira) ( df‘mg) dirirng) ;

Manh trich do chinh Iy ban d6 dia chinh sb 61-2026

TDP PR Lk .
i |oDT| 1012 | Hanh | 6.070.000 | 614.284.000 | 160.000.000 | 1P 814P .
- nhua S5Sm
Phuc
LD Tiép giap duon
> |oDT| 1012 | Hanh | 6.070.000 | 614.284.000 | 160.000.000 | P 8taP SUONS
- nhua 5m
Phic
Minh trich do chinh 1y ban dd dia chinh sé 05-2024
TDP
127 |opT | 2038 | £ | 10.480.000 | 2.135.824.000 | 250.000.000 | 1P &P duome
Vinh nhua 30m
Dién
Miénh trich do chinh 1y ban d dia chinh s6 636-2023
TDP ,
134 [opr| 163 | 0 | 10480.000 | 1.708.240.000 | 250.000.000 | 1P &1dp duomg
Vinh nhua 30m
Dién




Chi tiét thiva dat
n .. . e R Bude gia Vi tri
S8 | Loai Dién Kh Pon gia | Gia khoi diem t6i thidu (tiép gisp mit
1 u A 2 A %
e - ; g dong/t A ; )
thira | dat (tl‘lf?) a4t | orgw) | (dong/thira) (ddng) dwong)
TDP ,
135 |ODT | 163 10 1 10.480.000 | 1.708.240.000 | 250.000.000 | 1P 8idp dudong
Vinh nhua 30m
Dién
TDP Tiép gidp duong
137 |ODT | 163 T0 1 10.480.000 | 1.759.487.200 | 280.000.000 | 21¥a 30m va 01
Vinh mat thoang cay
Dién xanh
TDP ,
138 |ODT | 163 T0 1 10.480.000 | 1.708.240.000 | 250.000.000 | 1°P gidp dudong
Vinh nhua 30m
Dién
TDP ,
_ T6 Tiép giap duong
139 |ODT | 163 | (. | 10.480.000 | 1.708.240.000 | 250.000.000 Hba 30m
Dién
TDP Tiép gidp duong
To nhua 30m va
140 | ODT | 1789 | (.o | 10.480.000 | 1.968.615.600 |350.000.000 duong nhua
Dién 13,5m
Téng 1.400,1 13.925.454.800

2. H0 so, tai li¢u lién quan dén tai sin dau gia: Ban Quén ly dy an va Phat trién
quy dat phuong Dién Bién Phu, tinh Dién Bién ban giao cho Cong ty dau gia Hop danh
Dién Bién theo Bién ban giao nhan giay to do hai bén ky két.
3. Toéng gia khéi diém: 13.925.454.800 dong (Bding chit: Muoi ba ty chin trim
hai muoi lam triéu bon tram ndm muwoi bén nghin tam trim dong)

4. Noi c6 tai san ddu gia: Tai to dan phd Hanh Phuc (t6 dén phd 06 Thanh Binh

cii) va to dan phd T6 Vinh Dién (t6 dan phd 05 Him Lam cii), phuong Dién Bién Phu,
tinh Dién Bién
Piéu 7. Niém yét thong bao cong khai viéc diu gia tai san, xem tai san,

ban ho so moi tham gia dau gia, tlep nhin hd so tham gia diu oid, nop tien
dat trudce va to chirc phién diu gia.

1. Niém yét, thong bao cong khai viéc diu gia tai san

- Thong béao cong khai viéc dau gia tai san: Théng bao trén song Truyén hinh
cua B4o va Phat thanh Truyen hinh Pién Bién 02 lan vao ngay 06/10/2026 va ngay
09/10/2026; Pang tai trén Cong ddu gia tai san Qudc gia (https:dgts.moj.gov.vn) 02
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14n vao ngay 06/10/2026 va ngay 09/10/2026; Déng thoi dang tai trén Trang thong
tin dién ttr Cong ty Dau gid Hop danh Dién Bién (https:dgtsdb.org.vn); Trang théng
tin dién tir cila UBND phuong Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

- Niém yet viéc dhu gid tai san: Bat ddu tir 07 gio 00 phut ngay 09/10/2026 va
két thiic vao hoi 17 gio 00 phut ngay 23/10/2026 tai Cong ty Péu gida Hop danh Dién
Bién, Ban Quan ly du an va Phat trién quy dat - phuong Dién Bién Phu, UBND phuong
Dién Bién Phi va Noi ¢6 tai san du gi, noi to chirc phién déu gia.

2. Thoi gian, dia diém td chirc cho xem tai san: Bt dau tir 07 gior 00 phit ngay
12/10/2026 va két thic vao hoéi 17 gio 00 phut ngay 15/10/2026 (trong gio hanh
chinh) tai Noi c6 tai san d4u gia (dia chi: Tai t6 dan pho Hanh Phuc (t6 dan phd 06
Thanh Binh cfi) va to dan phd T6é Vinh Dién (t6 dén phd 05 Him Lam cii), phudng
Pién Bién Phu)

3. Xem glay £ vé quyen s& hitu, quyen sir dung tai san va tai li¢u lién quan dén tai
san dau gia: Bat dau tir 07 gid 00 phut ngay 09/10/2026 va két thac vao h01 17 gi& 00
phut ngdy 21/10/2026 (trong gio hanh chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Déu gia Hop
danh Dién Bién hodc Ban Quan ly du an va Phat trién quy dat phuomg Pién Bién Phu.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, thu hé so tham gia
déu gia: Bat dau tir 07 gid 00 phit ngay 09/10/2026 va két thac vao hoi 17 gio 00
phut ngay 21/10/2026 (trong gio hanh chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Piu gid
Hop danh Dién Bién.

Tidn hd so mdi tham gia d4u gia: 100.000 ddng dén 200.000 ddng/hd so/thira dat

5. Thoi gian np tién dat trude, gidy ndp tién dat trude: Bat dau tir 07 giv 00
phut ngay 09/10/2026 va ket thiic vao hoi 17 gi 00 phut ngay 21/10/2026 (trong
gio hanh chinh, ngay lam viéc); Nguoi tham gia ddu gid ndp vao Tai khoan so:

3600466226, m& tai Ngin hang BIDV tinh Dién Bién, Chu tai khoan: Cong ty Péu
gia Hop danh Dién Bién

Tién dat trudc tham gla ddu gia: 20% gid khoi diém cua timg thira dat dau gia
(va duoc lam tron toi triéu dong).

6. Thoi gian, dia diém td chirc phién dau gia: Bat dau tir 08 gid 00 phut, ngay
24 thang 10 nam 2026, tai Hoi truong Ban Quéan ly du 4n va Phét trién quy dat
phuong Pién Bién Phu, tinh Dién Bién

Dia chi: $é 1, Pudmg Tran Vin Tho, phuong Dién Bién Phu, tinh Dién Bién

Piéu 8. Hinh thire dAu gia, phuwong thirc diu gid, s vong tri gi4, doi tweng,
dieéu kién tham gia dau gia.

1. Hinh thire déu gia: Dau gia bang b6 phiéu truc tiép theo quy dinh tai Pidu
42 Luat Dau gia tai san (duge stra d6i, bd sung nam 2024)

2. Phwong thire diu gia: Phuong thirc tra gia lén

+ Céch xac dinh ngudi tring déu gia:



- Viéc xac dinh ngum (hodc td chirc) trung dau gia dya trén cdc ti€u chi la co
phiéu tra gia hop 1é va gia tra trén phiéu tra gid cao nhét.

3. S6 vong tra gia: Nhiéu vong
4. Poi twong tham gia diu gia
* Do twong duoc tham gia ddu gia:

Nguoi dugc tham gia dau gia 1a c4 nhan thudc dbi tuong duge Nha nude giao
dét ¢6 thu tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 55, Luét Dat dai nim
2013 ¢6 nhu cau sir dung dat dé lam nha & theo quy hoach dé duogc co quan Nha nudce
c6 thdm quyén phé duyét (c4 nhan du 18 tudi tro 1én 1a céng dan Viét Nam, c6 du
ning luc hanh vi dan su) thude ddi twong duoc tham gia déu gia theo quy dinh cua
Luat Dau gia tai san va phap luét c6 lién quan va khong thudce déi twong quy dinh tai
céc diém dl, d2 khoan 5 Piéu 9 va Khoan 4, Piéu 38 Luat Dau gia tai san nim 2016
(dugc sua d01 b6 sung boi Luat Dau gid tai san ndm 2024) va Luét stra doi, bd sung
mdt s6 didu ctia Luat Dau gi tai san nim 2024 va phap luét c6 lién quan.

* Piéu kién duogc tham gia dau gia:

C4 nhan thudc doi tuong quy dinh trén c6 nhu cau str dung dat dé 1am nha ¢ nop
hé so tham gia ddu gia hop 18 va tién dit trude theo quy dinh ctia Phép luat bao gém:

- C6 don dé nghi duge tham gia theo mau quy dinh, trong d6 ¢é ndi dung cam
ket su dung dat ding muc dich, ding quy hoach khi tring dau gia.

- Tai thoi diém tham gia dau gia c6 d nang luc hanh vi dan su va ndp day du
phi, khoan tién dat trudc theo quy dinh.

- Nguoi tham gia dau gia co thé Gy quyén hop phap bang vin ban cho ngudi
khac thay mat minh tham gia dau gia theo quy dinh cua Phap luat.

- Nop ban sao can cudce cong dan.

* Poi twong khong dwge tham gia dau gia:

+ Theo quy dinh tai diém d1, d2 khoan 5 Biéu 9 va biéu 9, Khoan 4, Piéu
38 Luat Pau gia tai san ndm 2016 (dugc sta doi, bo sung bdi Luat Pau gia tai
san nam 2024)

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi C('),kh(’) khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thirc, [am chu dugc hanh vi cua minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc diu gia; cha, me,
VO, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién didu hanh cudc dau gia;

ngudi truc tiép dinh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi truc tiép dinh gia tai san;

- Nguoi ¢co quyen quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gia
tai san, ngudi duoc cap ¢ thim quyén giao quyén quan ly dé ban dau gia quyén su



dung dét va Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nhitng ngudi nay
cling khong dugc tham gia dAu gia;

- Nguoi khong duge nhén chuyen nhuong quyen st dung dat; nguoi khong
thugc truong hop duge Nha nudce giao dAt co thu tién st dung dat theo quy dinh cta
Phép luét vé dat dai.

- CAm Tham du phién du gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt,
em rudt cung la nguoi tham gia diu gia dbi véi tai san @6 theo quy dinh tai Piéu 9
Luat Péau gia tai san.

+ Theo quy dinh tai D1eu 3 Nghi quyet 36 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026
ctia Chinh Phu quy dinh cdm tham gia dau gid ddi v6i quyen sir dung dat trong trudng
hop giao dat & nhu sau:

- Tt 02 nam dén 05 nam dbi véi truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién
tring dau gia

- Tir 02 ndm dén 05 nam ddi véi truomg hop ngudi tring déu gia ndp khong day
du tién trang dau gia

5. Piéu kién ding ky tham gia dau gia:

* Ngudi tham gia dau gia dang ky tham gia dAu gia thong qua viéc ndp hd so

tham gia déu gia hop 1& va tién dit trude cho t6 chiic déu gia tai san theo quy dinh
clia Ludt nay va quy dinh khac cia phap ludt c6 lién quan. Trong truong horp phap

ludt ¢6 quy dinh v& didu kién khi tham gia déu gi4 thi ngudi tham gia déu gid phai
dap tmg diéu kién do.

* Ho so moi tham gia déu gid gom:

- Phiéu ding ky tham gia dau gia (theo mau), trong dé c6 ndi dung cam két sir
dung dat ding muc dich, diing quy hoach khi triing dau gia.

- Théng béo déu gia (ban pho t6)

- Quy ché phién déu gia (ban pho to)

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

* Ho so tham gia déu gia bao gbm:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau), trong dé c6 ndi dung cam két st
dung dét dung muc dich, ding quy hoach khi tring d4u gia.

- Cén cudc cong dan (Ban pho td)
- Gidy nop tién dat trude tham gia dau gia theo quy dinh.

- Nguoi tham gia dAu gia c6 thé Gy quyén bing vin ban hop php cho ngudi
khic dé tham gia déu gia theo quy dinh ctia phép luat.

B:eq 9. Cach thitc Pau gia bang bo phiéu trye tiép (theo quy dinh tai Didu
42 Luat Pau gia tai san nam 2016)



* Nguoi tham gia dau gia dugc phat mot to ph1eu tra gIa ghi gia muén tra vao
phiéu cua minh. Hét thoi gian ghi ph1eu nguoi tham gia dau gia truc tlep bo phleu vao
thing phiéu; dau gia vién kiém dém va cong b6 sb phiéu phat ra, sb phiéu thu vé, sb
phleu hop 18, s6 phiéu khéng hop 1€, cong bd gid tra clia timg phiéu tra gia, gia tra cao
nhét véi su giam sat cua it nhéat mot ngudi tham gia dau gia; truong hop du gia quyén
sir dung dét dé giao dat & cho ca nhan thi chi can cong bd gia tra cao nhét véi su gidm
sat cua it nhat mot nguoi tham gia dau gia;

* Pau gia vién cong b gia cao nhit da tra ciia vong dau gia do va dé nghi nguol
tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cua vong déu gid
tiép theo 14 gia cao nhit dé tra & vong déu gia trude lién ké;

* Phién dau gia két thic khi khéng con ai tham gia tra gia. Péu gia vién cong bb
nguoi tra gia cao nhat va céng bd ngudi d6 la nguoi tring dau gia;

* Trudng hop c6 tir hai ngudi trg 1én cung tra mirc gia cao nhat, ddu gié vién to
chire ddu gia tlep gilta nhiing nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi trung dau
gia. Néu trong SO nhu:ng nguoi co gia tra cao nhat cé nguoi tlep tuc tra gia thi dau gia
vién phat phLeu tra gia cho ngudi do; dau gia vién cong bé nguoi do 1a nguoi trung
dau gia néu nguoi do c6 gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi co gia tra cao nhat khong
dong y dau gia tiép thi dau gia vién td chirc bdc tham dé chon ra ngudi trung dau gia.

* Phiéu hop 1¢: La phiéu tra gia do Cong ty PAu gia Hop danh Pién Bién phat
hanh c6 déng dau cta Cong ty trén goc trai cua phleu va trén phleu phai ghi diy du
céc thong tin theo huéng dan clia diu gid vién diéu hanh phién du gia; Ky, ghi rd ho
tén vao phan ngudi tra gia, khong dugc ghi bang but muc do, khong duge ghi bang 2
mau muc khac nhau, phiéu khong duogc tdy x6a, stra chita, rédch nat.

* Phiéu khéng hop 18: 1a phiéu khéong du céc diéu kién néu trén.
* Truong hop ‘sé tién tra gid mua tai san ghi bang chir va bing sb khéng khop
nhau thi lay gia ghi bang chir lam can cr gia dat mua cua khach hang.
Luwu y. Khach hang d3 diang ky tham gia ddu gia va du diéu kién tham dy phién
gia ma tai phleu tra gia khong thuc hién viée tra gia thi duoc coi nhu chip nhan gid
khoi diém (tra gia bang gia khoi diém).

Piéu 10. Cac trlr(mg hop bi truit quyen tham gia dau gia; cac truong hop
khong dwoc nhan lai tién dat truoc

1) Cac truong hop bi truat quyén tham gia déu gia.

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; Sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia.

- Théng déng, méc ndi voi ddu gia vién, to chirc dau gia tai san, ngudi co tai san
dau gig, ngudi tham gia dau gia khac, c4 nhan, to chirc khac dé dim gia, lam sai léch
két qua dau gia tai san.

- Can tré hoat dong dau gia tai san; Gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia.



- De doa, cudng ¢p dAu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch

két qua dau gia tai san.

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phap lut c6 lién quan.

2) Céac truong hop khong duge nhén lai tién dat trude.

- Déa ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gid ma khéng thudc
truong hop bat kha khéng

- Bi truét quyen tham gia dau gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh thudc cac
trudng hop bi trudt quyén tham gia dau gia néu trén.

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat
DP4iu gia tai san

- Rat lai gia dé tra hoac gia da chép nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
Pau gia tai san.

- Tt chdi két qua triing dAu gid theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat Dau gié tai san.

Tién dat trude quy dinh trén thudc vé nguoi co tai san dau gia. Trong trudng
hop ngudi ¢ tai san ddu gid 1a co quan nha nudc thi tién dit trude duge ndp vao
ngéan sach nha nudc theo quy dinh ctia phép luét, sau khi trir chi phi dAu gia tai san.

Piéu 11. Xin rit khong tham gia dau gia tai san: Ngum tham gla d4u gia da
mua hd so tham gia dAu gia, nop tién mua hd so tham gia dau gia, ndp tién dat trude
tham gia du gid dugc giti don xin rat khéng tham gia d4u gia trong thoi han 01 (mét)
ngay lam viée trude ngay mad cude dAu gid thi duoc nhén lai khoan tién dat trude theo
quy dinh va khéng hoan tra tidn hd so dd mua ding ky tham gia du gia.

Pidu 12. Tir chéi tham gia d4u gia: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luit
dAu gi4 tai san ndm 2016 (stra doi bd sung nam 2024)

Ngudi tham gia ddu gia co quyen tir chéi tham gia dau gi4 va nhan lai tién
dat trude trong trudng hop co6 thay dbi vé& gia khoi diém, sb lugng, chét luong tai
san, thoi gian, dia diém t6 chtic phién dau gia, hinh thirc du gia, phuong thirc dau
gid dd niém yét, thong bdo cdng khai.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic ph1en d4u gia hoic
trong thoi han khéc theo thoa thuén, td chic hanh nghé ddu gia tai san cé trach
nhiém tra lai khoan tién dit trude va thanh toan tién lai (neu c6) cho nguoi tham
gia ddu gid tir chéi tham gia d4u gia quy dinh cta phap luat vé dAu gid tai san.

Pidu 13. Rit lai gia da tra, gia da chap nhin
- Tai phién dau gia néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gid da tré trude khi dau

gi4 vién cong bd nguoi tring dAu gid thi phién diu gid van tiép tuc va bat dau tir gia
ctia ngudi tra gia lién ké trude do.

_ Ngudi rit lai gia da trd hodc rat lai gid da chip nhan quy dinh tai Quy ché nay
bi truat quyén tham gia phién dau gia.



Piéu 14. Tir chdi két qua tring dau gia.

- Sau khi d4u gi4 vién diéu hanh phién dau gid dd cong bd nguodi tring diu gla
ma tai ph1en déu gia nguoi nay tu chéi két qua trung dau gia thi nguoi tra gia lién ké
la nguoi trung déu gia, néu gia lién ké do cong vai khoan tién dat trudce it nhat bang
gid da tra cua nguoi tir chdi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan
mua tai san diu gia.

- Néu gi4 lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cia ngudi tir
choi két qua tring dau gia hoac nguoi tra gia lien ké khong chap nhan mua tai san
dau gia thi cudc dau gia khdéng thanh.

Diéu 15. PAu gia khong thanh.

1) Cac truong hop dau gid khong thanh bao gom:

- Pa hét thoi han ding ky ma khéng ¢6 ngudi dang ky tham gia déu gia;

- Tai cudc déu gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong cé nguoi chip nhén gia;

- Nguoi trang dau gia tir chdi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 44 cua Luat Pau gia tai san.

- Ngudi da tra gia rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat Pau gia
tai san ma khoéng c6 nguoi tra gia tiép;

- Truong hop tir chéi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luét
Pau gia tai san;

- Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

2) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc dau g1a khong thanh, t chic

dAu gia tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san ddu gid cho ngudi c6 tai san
dau gid, trir truong hop cac bén cé thoa thuan hodc phap ludt cé quy dinh khéc.

3) Viéc xu ly tai san dau gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phép luét hodc d4u gi4 lai theo thoa thuan gitra nguoi cé tai san ddu gia va to chic
dAu gia tai san.

Pidu 16. Hity két qua diu gia tai san trong cac truomg hop sau day:

- Theo thoa thuén gitra nguoi 6 tai san ddu gia, to chirc ddu gid tai san va nguoi
tring déu gia vé viée huy két qua diu gia tai san hodc gitra nguoi co tai san dau gia va
nguoi trung d4u gia vé viéc huy giao két hop dong mua bén tai san dau gia, hiy bo hop

dong mua ban tai san dau gid, trir truong hop gdy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi
ich ctia Nha nudce, quyén, loi ich hop phép ctia ¢4 nhan, t6 chiec.

- Hop ddng dich vu ddu gia tai san, hop dong mua bén tai san du gia bi Toa
4n tuyén bd vo hiéu theo quy dinh cta phap luat vé dan su trong trudng hop
ngudi trang ddu gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b Khoan 5 Diéu 9 ctia
Luat Dau gia tai san.

- Hop ddng dich vu diu gié tai san bi hity bo theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 33
ctia Luat DAu gia tai san.
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- Ngum c6 tai san déu gia, nguoi tham gia du gia, nguoi trung dau gia, to chirc
dAu gia tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong dong, méc ndi, dim gid trong quad trinh
tham gia ddu gia dan dén lam sai léch thong tin tai san ddu gia hoic hé so tham gia
dau gia hodc ket qua dau gia tai san.

Diéu 17. Trong trwdong hop diu gia thanh:

Tai phién d4u gia thanh cong sau khi x4c dinh duoc nguoi trang dau gia thi
cac bén ky Bién ban tring du gid va ngudi c6 tai san trinh cap c6 tham quyén phé
duyét két qua tring du gi.

+ Thot han, phuong thiic thanh toan tién trang diu gié:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc Céng ty PAu gid Hop danh Dién Bién
chuyén sb tién dit trude clia ngudi tring dau gia tra Nguoi ¢o tai san theo quy dinh.

- Sau khi ¢6 Quyét dinh phe duyét két qua trung dau gid, nguoi tring diu gia
c6 trach nhiém thanh toan 100% s6 tién tring ddu gia QSD dat theo quy dinh (sau khi
trir tién dat trude (dat coc).

+ Thoi gian ndp tién trang ddu gid va ban giao tai san tring dAu gia: Puoc thuc
hién theo quy dinh ctuia phéap luat hién hanh;
Piéu 18. Quyén ciia dau gia vién:
- Tryc tiép diéu hanh phién dau gia;
- Truét quyén tham du phién ddu gia cta ngudi tham gia diu gid c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Di€u 9 ctia Lu4t nay;

- Dimg phién diu gid khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gy
rdi, mét trat tu tai phién dau gia va théng bdo cho t6 chitc dau gié tai san;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 19. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia:
* Quyén clia ngudi tring dau gié:

- Puoc nhén tai san dau gid, c6 quyén s& hitu dbi vdi tai san déu gia theo quy
dinh cua phap luét (trong truong hop nguoi tring dau gia va ndp du 100% so tién
trang dau gia tai san);

- Puge co quan nha nude cé thAm quyén cip gidy ching nhén quyén sO hitu,

quyén st dung tai san déu gid dbi véi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyeén su
dung theo quy dinh cua phép luét;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap lut.
* Nguoi trang dau gid ¢ cac nghia vu sau day:
- Ky bién ban ddu gia;
- Thanh toén diy dﬁntién mua tai san déu gia cho ngudi c6 tai san ddu gia theo
thong bao clia co quan c¢6 tham quyén hodc theo quy dinh ctia phap luat ¢ lién quan;
- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luét.
11



Piéu 20. Xir Iy vi pham ddi véi ngwdi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia:

- Ngudi tham gia déu gia, nguoi tring dau gia, ca nhan, t6 chie co lién quan
¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai quy ché nay hodc quy dinh khac cua phap ludt co lién
quan dén tai san ddu gi4, tiy theo tinh chat, mtrc d6 vi pham thi bi xu ly ky luat, xur
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su, néu gy thiét hai thi
phai béi thudng theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 21. Phat hanh vi vi pham ciia ngwoi tham gia diu gia:

Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghj dinh s6 109/2026/ ND-CP ngay 01/04/2026 quy
dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc Bo trg Tu phap, HCTP, Hon nhan va
Gia dinh, Thi hanh an dan su, Phuc hoi, pha san doanh nghiép, HTX:

+ Phat tir 7.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng déi v6i hanh vi vi pham:

- Pua thong tin khong dung vé tai san déu gia nham muc dich truc loi

+ Phat tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 déng dbi véi hanh vi vi pham:

- Nhén Gy quyén tham gia dé,u gia cua ngudi tham gia ddu gid khac doi VOl tai
san ma minh la ngudi tham gia dau gia tai san do; nhén uy quyén tham gia dau gia
cua tir hai nguoi tham gia dau gia trd [én doi vai cing mot tai san;

- Tham dy phién dég gia trong trudong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la ngudi tham gia ddu gia doi voi tai san do;

- Tham dy phién dau gid trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, to chtic hodc nhém ca nhan, to chirc c6 kha néng chi phdi hoat
dong cua doanh nghi€p theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing la ngudi
tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Nhén bat ky mot khoan tién, tai san hodc loi {ch ndo tir dau gid vién, t0 chic
hanh nghe dau gia, ngudi tham gia dau gia dé lam sai léch két qua Iua chon t6 chirc
hanh nghé dau gia, két qua dau gia;

- Thuc hién khong day du trach nhiém cua nguoi tham gia d4u gia khi tham gia
Trang thong tin d4u gia truc tuyén;

- Cung cap thong tin, tai h@L} sai sy that, sir dung giéy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Can tré hoat ddng dau gia; gy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

- De doa, cu(mg ép déu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san.

+ Phat tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong dbi véi hanh vi vi pham:

- Thong dong, moc ndi véi ddu gid vién, to chirc hanh nghé déu gia tai san, ca
nhan, t6 chirc khac dc'% lam sai léch thong tin tai san dau gia, ho so mdi tham gia dau
gid, ho so tham gia dau gia, dim gid, néng gia, lam sai léch két qua dau gia tai san ma
chua dén muec truy ctru trach nhiém hinh sy
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Piéu 22. Noi quy phong diu gia.

* Pdi voi nguoi tham gia dAu gia:

- Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phong t6 chirc phién déu gid ding
ngay, git theo thong bao ctia Cong ty.

- Ngudi tham gia d’au gia xudt trinh Can cudc cdng dan hoic céc gidy to tly than
c6 anh khéc, gidy ty quyén (néu c6) trude khi vao phong dau gia.

- Khi vao phong d4u gia, khach hang ngdi ding vi tri duoc sip xép; khong dugc
noi chuyén, trao d6i voi nguoi tham gia dau gia khac; khong phat ngdn thiéu van hoa;
khong gy on a0 va di lai 16n x0n trong phong dau gia; deo s6 do ngudi diéu hanh

phién dau gia phat;

- Sau khi phién d4u gi4 khai mac va da c6 nguotl tra gia, nhitng nguoi tham gia
dau g1a dén cham khong dugc vao phong té chirc phlen ddu gid. Nguoi da ding ky
tham gia ddu gia cé thé uy quyen (hop 18) cho ngudi khéc thay mat minh tham gia '
déu gid. Nguoi tham gia déu gia khong duogc tu y ra khoi phong dau gia néu chua c6
sy dong y ctia ddu gia vién diéu hanh ph1er1 d4u gid; chap hanh tuyét ddi sy didu hanh
ctia d4u gia vién diéu hanh phién ddu gia; 7

- Khéng dugc mang (hodc khong dugc sir dung) dién thoai va cac phuong tién
lién lac thong tin khac; khong dugc quay phim, chup hinh; khéng hat thude 14 trong
phong tb chirc phién d4u gi4; khong mang chét chay nd, vii khi vao khu vue té chiic
phién du gia; khong st dung rugu, bia va cac chit kich thich khac khi dén tham dy
phién d4u gia va trong qua trinh ddu gia;

- Nguoi khong tham gia dau gla ngudi khéng ¢ nhiém vu lién quan khong
duoc vao phong td chire phién déu gia;

- Nghlem cAm thyc hién cac hanh vi: Cung cap théng tin, tai liéu sai sy thét,
st dung gidy to gia mao dé tham gia phlen dau gia, thong dong, moc ndi vai dau
gid vién, to chirc dau gla co quan dugc giao xu ly viée dau gid quyen su dung dét,
ngudi tham gia du gia khic va cc cd nhan, to chttc ¢6 lién quan dé dim gia, lam
sai 1&ch két qua dau gia; can tré hoat dong d4u gié tai san; giy roi, mAt trat tu tai
phién déu gia; de doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim
1am sai 1éch két qua d4u gia.

- Céc trudmg hop bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia phap lut.
* P6i voi dau gia vién

_ Pidu hanh phién diu gia theo ding trinh tu, thi tuc phap luat quy dinh;
- Giit thai do lich su, ton trong dbi v6i ngudi tham gia déu gia;

- Giai thich, huéng dan nguoi tham gia dau gid tan tinh, chu déo, nhanh gon,
ding quy dinh cta phap luat; khong dugc gay phién ha, sich nhiéu d6i véi nguoi
tham gia d4u gia;
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- Khéng hut thude 1a trong phong to chirc phién dau gia; khong mang chat chay
nd, vii khi vao khu vuc t6 chirc phién déu gia; khong st dung ruogu, bia va cac chat
kich thich khac trong khi diéu hanh phién d4u gia va trong qua trinh ddu gia;

- Nghiém cam thuc hién cac hanh vi: Loi dung danh nghia dau gia vién dé
truc loi; thong ddng, moc ndi véi nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia
va cé nhan, t6 chirc khac c6 lién quan ’de lam sai léch thong tin tai san cjau gia, dim
gid, lam sai léch ho so dau gia hoac két qua dau gia; han ché ca nhén, t6 chuc tharr}
gia dau gia khong dung quy dinh cua phap luat; vi pham Quy tdc dao dirc nghe
nghi¢p dau gia vién.

Diéu 23. T6 chite thwe hién

Moi van d& phat sinh lién quan dén viéc ddu gia tai san duoc giai quyét theo quy
dinh ctia phap luét hién hanh.

Ngoai cac ndi dung quy dinh tai Quy ché nay, cac ndi dung khac thuc hién
theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia tai san va cac quy dinh cua phap luét khac
co lién quan

Coéng ty Dau gia hop danh dién Bién; Nguoi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia

dau gia, nguoi tring diu gid va céc td chite, cd nhan c6 lién quan chisu trach nhiém
thuc hién nghiém tc Quy ché phién du gia tai san nay./.

CONG TY PAU Gug
HQP DANH PIEN BIEN

Nguyén Vin Khanh
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