CONG TY PAU GIA CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH DIEN BIEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
56: 539/QC-CTBG Dién Bién, ngay 09 thang 9 nam 2026
QUY CHE PHIEN PAU GIA

Céin cit BS ludt Dén sw s6 91/2015/0H13 ngay 24/11/2015;

Cin cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016, Lut 56
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira ddi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Dédu gid tai san;

Cén cir Ludt Dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cua Quoc hoi; Ludt
sira doi, bo sung mét s6 dieu cua Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1S5, Ludt Nha ¢ s6
27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QHIS va Ludt Céc té
chike tin dung s6 32/2024/QH15;

Thyc hién Hop dong dich vu dcfu gid tai san s6 538/HP-CTPG- TTDVTH ngay
09/9/2026 gitta Trung tam dich yu T6 ong hop xd Quai To véi Cong ty Ddu gid Hop danh
Dién Bién vé viéc dau gid Quyén sir dung dat doi véi 04 thira dat thude Khu dét tru so
UBND xd Qudi Té (i) tai ban Xudn Ai, xéd Quai T6, tinh Dién Bién.

Can cir cdc van ban quy pham phdp ludt khdac co lién quan.
CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, d6i twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thi tuc va cac noi dung khac lién
quan dén viée ddu gid tai san theo quy dinh ctia Luét Déu gia tai san va cac van ban
quy pham phép luat khéc c6 lién quan.

2. Béi twgng diéu chinh:

- Cong ty Piu gia, PAu gia vién didu hanh phién déu gi tai san, nhan vién cla
Cong ty Dau gia hop danh Dién Bién.

- Céc ¢4 nhan, t6 chirc ¢6 lién quan dén viée du gia tai san do Céng ty PAu gia
hop danh Dién Bién thuc hién.

Pidu 2. Nguyén tic tb chirc ddu gia

1. Tuéan tha cac quy dinh cua phap luéat

2. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, khéch quan, minh bach, céng khai, cong bang

3. Bao vé quyen va loi ich hop phap clia ngudi c6 tai san, nguoi tham gia dau
gia, nguol trung dau gia, to chirc hanh nghé dau gid, dau gia vién va céc td chirc, ca
nhan khéac cé lién quan.

Pieu 3. Giai thich tir ngir
1. Buce gia: 1a mic chénh 1€ch gitta lan tra gia dau tién so véi gid khoi diém
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hodc giira lan tra gia sau so véi lan tra gid trude lién ké.
2. Gid khéi diém: 1a gia ban dau thdp nhat cla tai san ddu gia trong truong hop
dau gia theo phuong thuc tra gia lén.

3. Nguoi mua dwoc tai san dau gid: 1a nguoi trang dau gia va ky két hop déng
mua ban tai san ddu gid hodc duge co quan co tham quyén phé duyét két qua déu gid
tai san.

4. Nguoi tham gia dau gid: 1a cé nhan, t6 chic tham gia déu gia dé mua tai san
dau gia theo quy dinh cua Quy ché nay.

5. Nguoi tring ddu gid: 13 ¢4 nhan, td chirc tra gia cao nhét so voi gid khoi diém
hodc bang gia khoi diém trong truong hO’p khong c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi
diém khi ddu gia theo phuong thirc tra gid lén.

6. Gid tra hop 1¢: 14 gia tra bang gia khoi diém cong voi it nhat mot bude gia
trong thoi gian tra gia.

7. Phurong thire tra gid lén: 1a phuong thirc dau gia, theo d6 ngudi tham gia déu
gla tra gia tur thap lén cao cho dén khi xac dinh dugc nguoi tra gia cao nhat so véi gia
khaot diém.

8. Tai san dau gid: 13 tai san duge phép giao dich theo quy dinh ctia phap lut.

9. Dé‘ng tién suw dung: trong moi giao dich theo Quy ché phién dau gia nay la
Viét Nam dong (viét tat la dong).

10. Ngay: la ngay duong lich, dugc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.

11. Ngay lam viée. la cac ngay tur thi hai dén thir sau va ngay lam viéc bu theo quy
dinh trir ngay nghi 1€, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

12. Céc tir ngi¥, thudt ngit khdc: Cac tir ngit, thudt ngit trong ban Quy ché phién
dau gia nay duge sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngfr, thuat ngit theo Luat Dau gia
tai san va cac van ban phap luit c6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 4. T6 chirc hanh nghé diu gia tai sin
Tén don vi: Cong ty Pau gia Hop danh Pién Bién
Pia chi: $6 123, Pudng Nguyén Trai, phudng Mudng Thanh tinh Dién Bién
Dién thoai: 0386 099 727
M s6 thué: 5600324319
Piéu 5. Nguwdi ¢6 tai san dau gia
Tén don vi: Trung tAm Dich vy tong hop xa Quai Té, tinh Pién Bién
- Dia chi: Ban Xuan Al xa Quai To, tinh Dién Bién
- S6 dién thoai: 0919 956 567
- Ma sb thué: 5600351520



Diéu 6. Tai san diu gi4, gia khéi diém, budc gia, tién dit trwde noi ¢b tai
san dau gia, giay to, tai liéu lién quan.

1. Tai san diu gié, s6 luong, chit luong cua tai san dau gia: Quyén st dung dat
dbi v6i 04 thira dat thude Khu dét tru s& UBND x& Quai Td (cil) tai ban Xuan Ai, x&
Quai To, tinh Pién Bién. Cu thé nhu sau:

- Dia chi céc thira dat: ban Xuan A, x3 Quai T4, tinh Pién Bién.
- Muc dich st dung dat: D4t & néng thon (ONT).

Chi tiét thiva dit

~——| Dongid | Gidkhoidiém | Titnhd | Tién dit V: ;;; E:::f

Thia | Loai | oo | (@bng/m’) | (dong/thira) | so'(dong) | truée (dong) & dwimg)
S0 dat 2
(m”)

02 | ONT | 1043 | 4.335.000 | 452.140.500 | 100.000 | 91.000.000 | ISP EI4P

duong QL6

03 | ONT | 99,5 |4.292.000| 427.054.000 | 100.000 | 86.000.000 | , 1P &1ap

duong QL6

04 | ONT | 92,4 |4.248.000| 392.515200 | 100.000 | 79.000.000 | ‘1P &iap

dudng QL6

05 | ONT | 105,0 | 4.205.000 | 441.525.000 | 100.000 | 89.000.000 | 1P &ldp
duong QL6

Téng cong | 401,2 1.713.234.700 | 400.000 | 345.000.000

2. Hb so, tai liéu lién quan dén tai sin de’iu gid: Trung tam Dich vy tong hop xa
Quai T, tinh Dién Bién ban giao cho Cong ty dau gia Hop danh Dién Bién theo Bién
ban giao nhén gidy to do hai bén ky két.

3. Gia khéi diém, bwéc gia:

+ Tong gla khéi diém (04 thira dat) 1a: 1.713.234.700 dong (Bing chit: Mot ty),
bdy trdm muoi ba triéu hai tram ba muoi bén nghin bdy trdm dong)

+ Budc gia toi thiéu: 20.000.000 dong/thira dat.

4. Noi ¢ tai san dAu gia: tai Khu dét tru so UBND xa Quai T (cfi) tai ban
Xuan Ai, x8 Quai Td, tinh Dién Bién

Diéu 7. Niém yet thong bao cong khai viéc diu gia tai san, xem tai san,
ban ho so moi tham gia dau gia, tlep nhén ho so tham gia diu gia, ndp tién
dat trude va to chire phién dau gia.

1. Niém yét, thong bdo cong khai viéc ddu gia tai san

- Thong bdo cong khai viée d4u gia tai san: Thoéng bao trén song Truyén hinh
ctia Béo va Phat thanh Truyen hinh Dién Bién 02 lan vao ngay 09/9/2026 va ngay
14/9/2026; Ding tai trén Cong dau gid tai san Quéc gia (https.:dgts.moj.gov.vn) 02
lan vao ngay 09/9/2026 va ngay 14/9/2026, Dong thoi déng tai trén Trang thong
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tin dién tor Cong ty Dau gia Hop danh Dién Bién (https:dgtsdb.org.vn); Trang
thong tin dién tir cua UBND xa Quai T, tinh Bién Bién.

- Niém yét viéc ddu gi tai san: Bat dau tir 07 gio 00 phit ngay 14/9/2026 va két
thiic vao hoi 17 gid 00 phut ngay 28/9/2026 tai Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién,
Trung tdm Dich vu tong hop xa Quai Ta, UBND xa Quai To, tinh Pién Bién va Noi
c6 tai san dau gid, noi td chic phién dau gia.

2. Thoi gian, dia diém t6 chic cho xem tai san: Bt ddu tir 07 gior 00 phut ngay
15/9/2026 va két thiic vao hodi 17 gid 00 phut ngay 18/9/2026 (trong gio- hanh chinh)
tai Noi c6 tai san ddu gia (dia chi: Khu dét tru s& UBND xd Quai T¢ (cii) tai ban
Xuén Ai, xd Quai Té, tinh Pién Bién)

3. Xem gidy to vé quyén so hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan dén
tai san ddu gia: Bat ddu tir 07 gior 00 phit ngay 14/9/2026 va két thuc vao hoi 17 gid
00 pht ngay 24/9/2026 (trong gic¢ hanh chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Dau gia
Hop danh Dién Bién hodc Trung tdm Dich vu tong hop xi Quai Ta.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, thu hd so tham gia ddu
gid: Bat dau tir 07 gio 00 phit ngay 14/9/2026 va két thic vao hoi 17 gior 00 phut
ngdy 24/9/2026 (trong gio: hanh chinh, ngay lam viéc) tai Cong ty Dau gia Hop
danh Pién Bién va Trung tdm Dich vu tong hop xd Quai To.

5. Thoi gian ndp tién dat trude, gléy nop tién dat trude: Bat dau tir 07 gio 00
phit ngay 14/9/2026 va két thuc vao héi 17 gio 00 phat ngay 24/9/2026 (trong gio
hanh chinh, ngay lam viéc); Ngudi tham gia ddu gid ndép vao Tai khoan sb:
8900201009584, M¢ tai Ngan hang AGRIBANK tinh Pién Bién, Chu tai khoan: Céng
ty P4u gia Hop danh Dién Bién

6. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia: Bat dau tir 08 gio 00 phut, ngay
29 thang 9 nam 2026, tai Ho1 truong hop tang 3, tru s¢ UBND x& Quai Td, tinh
Dién Bién

Dia chi: Ban Xuan Ai, xd Quai T4, tinh Dién Bién

_ Diéu 8. Hinh thirc dau gi4, phwong thire diu gi4, sb vong tra gi4, dbi twong,

dieu kién tham gia dau gia.

1. Hinh thirc dau gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép theo quy dinh tai Piéu
42 Luat Pau gia tai san (duoc stra dbi, bd sung nam 2024)

2. Phwong thire ddu gid: Phuong thirc tra gia 1én

+ Céch x4c dinh nguoi tring dau gia:

- Viéc xac dinh ngu’cn (hoac to churc) trung dau gia dya trén cac ti€u chi la co
phiéu tra gid hop 1é va gié tra trén phiéu tra gia cao nhét.

3. 86 vong tra gia: Nhiéu vong
4. Poi twgng tham gia diu gia
* Poi tuong duge tham gia déu gia:



Nguoi duge tham gia ddu gia 1a ca nhéan thude dbi tugng dugc Nha nude giao
dat c6 thu tlen stt dung dét theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 55, Luat Piét dai nam
2013 c6 nhu cau st dung dat dé 1am nha & theo quy hoach da duoc co quan Nha nudce
c6 thim quyén phe duyét (c4 nhan du 18 tudi tré 1én la cong dan Vi€t Nam, c6 du
néng lyc hanh vi dan su) thuge déi twong dugc tham gia ddu gia theo quy dinh cua
Luat Dau gia tai san va phép luét co lién quan va khong thude d6i twong quy dinh tai
cac diém dl, d2 khoan 5 Piéu 9 va Khoan 4, Diéu 38 Luat Piu gia tai san ndm 2016
(dugc sta dbi, bd sung bdi Luét Pau gia tai san nam 2024) va Luét sua ddi, bd sung
mét sd diéu ciia Luat Pau gid tai sin nam 2024 va phép ludt c6 lién quan.

* Piéu kién duogc tham gia diu gia:
C4 nhén thudce ddi trong quy dinh trén ¢6 nhu cau st dung dat dé 1am nha & ndp
hd so tham gia ddu gid hop 18 va tién dit trudce theo quy dinh ctia Phap luat bao gdm:

- Cé don dé nghi duoc tham gia theo mau quy dinh, trong d6 c6 ndi dung cam
két st dung dét ding muc dich, ding quy hoach khi tring d4u gia.

- Tai thoi diém tham gia ddu gia c6 du nang luc hanh vi dén sw va ndp day du
phi, khoan tién dat trudc theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia co thé ty quyén hop phap bing van ban cho ngudi
khéac thay mat minh tham gia dau gia theo quy dinh cua Phép luét.

- Nop ban sao cin cudc cong dan.

* P6i twgng khong dwge tham gia ddu gia:

+ Theo quy dinh tai diém d1, d2 khoan 5 Piéu 9 va Piéu 9, Khoan 4, bidu

38 Luét P4u gid tai san nim 2016 (duoc sira dbi, bd sung boi Luat Pau gié tai
san nam 2024)

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hoic bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khén trong nhén thie, lam chi hanh vi hode ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thire, lam chti duoc hanh vi ctia minh;

- Nguoi lam viée trong td chirc ddu gia tai san thuc hién cude dAu gié; cha, me,
vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dAu gia vién didu hanh cudc diu gié;
nguoi truc tlep d‘}nh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
clia nguoi trye tiep dinh gia tai san;

- Nguoi co quyen quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gia
tai san, nguoi duogc cap co tham quyen giao quyén quan ly dé ban dau gia quyen su
dung d4t va Cha, me, vo, Chqng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nhirng ngudi ndy
cling khong dugc tham gia dau gia;

- Nguoi khong duge nhén chuyen nhuong quyen st dung dat; ngudi khong

thudc trudong hop dugc Nha nude giao dAt 6 thu tién sir dung dit theo quy dinh cta
Phép luét vé dat dai.



- C4m Tham du phlen dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt,
em rudt cung l4 nguoi tham gia ddu gia d6i véi tai san do theo quy dinh tai Diéu 9
Luat Dau gia tai san.

+ Theo quy dinh tai Dieu 3 Nghi quyét sd 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026
cua Chinh Phu quy dinh cam tham gia déu gia doi voi quyén st dung dat trong truong
hop giao dat & nhu sau:

- Tt 02 nédm dén 05 nam ddi véi trudong hop nguoi tring d4u gia khong ndp tién
tring dau gia

- Tt 02 ndm dén 05 nam d6i véi truong hop ngudi trang ddu gid ndp khong ddy
du tién trung dau gia

5. Piéu kién ding ky tham gia dau gia:

* Nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop ho so
tham gia ddu gid hop 18 va tién dit trude cho t6 chire ddu gia tai san theo quy dinh
cua Luat nay va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan. Trong trucmg hop phap
lugt c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia déu gia thi nguoi tham gia dau gia phai
dap tmg diéu kién do.

* Ho so moi tham gia du gia gom:

- l?hiéu ding ky tham gia dau gia (theo mau), trong d6 ¢6 ndi dung cam két su
dung dat dang muc dich, ding quy hoach khi trung dau gia.

- Thong bao diu gia (ban phd to)

- Quy ché phién dau gia (ban phd t6)

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

* Ho so tham gia du gia bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau), trong d6 ¢6 ndi dung cam két sur
dung dat ding muc dich, ding quy hoach khi tring dau gia.

- Can cudc cong dan (Ban pho to)
- Gidy nop tién dit trude tham gia ddu gia theo quy dinh.

- Nguodi tham gia dau gi c6 thé iy quyén bing van ban hop phép cho ngudi
khac dé tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luit.

Dleq 9. Cach thirc PAu gia biang bé phiéu truc tiép (theo quy dinh tai Diéu
42 Luat Pau gia tai san nam 2016)

* Nguoi tham gia ddu gia duoc phat mot to phleu tra gia, ghi gia mudn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu nguoi tham gia dau gid truc tLep bo phleu vao
thing phiéu; dau gid vién kiém dém va cong b6 s6 phiéu phat ra, s§ phiéu thu vé, sé
phleu hop 18, sb phiéu khong hop ¢, cong b gia tra cla timg phiéu tra gid, gia tra cao
nhét voi sur giam sat cua it nhét mot nguoi tham gia dau gia; truong hop d4u gia quyén
str dung dét dé giao d4t & cho c4 nhén thi chi can cong bd gié tra cao nhit véi su giam
sat ctia it nhat mot nguoi tham gia ddu gia;



* Dau gla vién cong bd gia cao nhat da tra ctia vong dAu gia do va d& nghi ngucl
tham gia dAu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém ctia vong ddu gia
tiép theo la gia cao nhAt da tra & vong déu gia trude lién ké;

* Phién dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Péu gi4 vién cong bd
nguoi tra gia cao nhét va cong b nguoi do la nguoi tring diu gia;

* Truong hop c6 tir hai nguoi trd 1én cung tra mirc gia cao nhét, dau gid vién to
churce dau gia tlep gitra nhiing ngu’m cung tra gia cao nhit dé chon ra ngucn trang d4u
gia. Néu trong s6 nhiing nguoi c6 gia tra cao nhit c6 nguoi t1ep tuc tra gia thi dau gia
vién phat phleu trd gia cho ngudi do; diu gia vién cong bb nguoi do 1a nguoi tring
dau gia néu nguoi dé ¢ gia tra cao hon. Néu tat ca ngu’m co gia tra cao nhét khong
ddng ¥ déu gia tiép thi dAu gid vién tb chirc bbc tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

* Phiéu hop 1€: La phiéu tra gia do Cong ty Déu gia Hop danh Di¢n Bién phat
hanh c6 déng du clia Cong ty trén goc trai clia phleu va trén phleu phai ghi day du
cac thong tin theo huong din cua diu gid vién diéu hanh phién du gia; Ky, ghi rd ho
tén vao phan nguoi tra gid, khong dugc ghi bang bt muc dé, khong duge ghi béang 2
mau muc khéc nhau, phiéu khéng dugc tdy x0a, stra chita, rich nat.

* Phiéu khong hop 16: 13 phiéu khong di cac diéu kién néu trén.
* Tr’ubng hop ‘Sé) tién trd gid mua tai san ghi bang chit va bang sb6 khong khdp
nhau thi 13y gid ghi bang chit lam cén ctr gia ddt mua ctia khach hang.
Luwu y. Khéch hang d3 diang ky tham gia dau gia va du didu kién tham dy phién

gia ma tai phleu trd gia khdng thuc hién viéc tra gia thi dugc coi nhu chap nhan gid
khoi diém (tra gid bang gia khoi diém).

Piéu 10. Cac treong hop bi trudt quyén tham gia dau gia; cac truong hgp
khong dwoc nhan lai tién dat truwde

1) Cac truﬁmg hop bi trudt quyén tham gia dAu gia.

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; St dung gify to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gi4, tham gia cudc déu gia.

- Thong ddng, méc ndi véi dau gid vién, td chure ddu gia tai san, ngudi cb tai san
du gia, ngu‘m tham gia d4u gia khac, c4 nhén, to chirc khac dé dim gi4, 1am sai l&ch
két qua dAu gia tai san.

- Cén tré hoat dong dAu gia tai san; Gay rdi, mét trat ty tai phién déu gia.
- De doa, cudng ép dAu gid vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim 1am sai léch
két qua dau gi4 tai san.
- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan.
2) Cac truong hop khong duoc nhén lai tién dat trude.

- D3 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude déu gid ma khéng thude
truong hop bat kha khang.



- Bi truét quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh thudc cac
truong hop bi trudt quyén tham gia du gid néu trén.

- Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luit
Dau gi4 tai san

- Rut lai gia da tra hodc giad di chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
Pau gia tai san.

- Tlr chéi két qua tring dau gid theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Lust PAu gia tai san.

Tién dit trude quy dinh trén thude vé ngudi cb tai san déu gia. Trong truong
hop nguot co tai san dau gia 1a co quan nha nudce thi tién dat trude duge ndp vao
ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Piéu 11. Xin rit khong tham gia dAu gia tai san: Nguol tham gia dau gia da
mua hd so tham gia du gla nop tién mua ho so tham gia dau gia, ndp tién dit trude
tham gia d4u gia duoc giri don xin rut khong tham gia déu gia trong thoi han 01 (mét)

ngay lam viéc trudc ngay mao cudce dau gia thi duoc nhén lai khoan tién dit trude theo
quy dinh va khong hoan tra tién ho so da mua dang ky tham gia dau gia.

~ Diéu 12. Tir choi tham gia d4u gid: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat
dau gia tai san nam 2016 (stra d6i b sung nam 2024)

Ngudi tham gia dau gia cé quyén tir chéi tham gia déu gia va nhén lai tién
dat trudce trong truong hop cé thay d6i vé gia khoi diém, sb lucmg, chét luong tai
san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gi4, hinh thirc ddu gia, phuong thic déu
gia da niém yét, théng béo cbng khai.

Trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién ddu gia hoic
trong thoi han khac theo thoéa thuan, t6 chire hanh nghé dau gia tai san co trach
nhiém tra lai khoan tién dat truGc va thanh todn tién 14 (neu c6) cho nguoi tham
gia du gia tir chdi tham gia ddu gid quy dinh cua phéap luat vé& du gia tai san.

Piéu 13. Rat lai gia da tra, gia da chap nhan

- Tai phién ddu gia néu nguoi di tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi dau
gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi phién dau gia van ti€p tuc va bat dau tir gia
clia nguoil tra gia lién ké trudce do.

- Nguoi rat lai gla da tra hodc rut lai gia da chip nhan quy dinh tai Quy ché nay
bi trudt quyén tham gia phién dau gié.

Piéu 14. Tir chdi két qua tring dau gia.

- Sau khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd nger tring dau gia
ma tai phién du gl nguol nay tur chéi két qua trung dau gia thi ngudi tra gia lién ké
la nguoi tring déu gla néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trude it nhat bang
gia da tra cua ngum tir chdi két qua trang déu gia va ngudi tra gid lién ké chdp nhan
mua tai san déu gia.



- Néu gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nho hon gid dd tra cua ngudi tir
chéi két qua trung dAu gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san
d4u gid thi cude dau gia khong thanh.

Piéu 15. Piu gia khong thanh.
1) Céc trudong hop déu gia khoéng thanh bao gom:
- DA hét thoi han dang ky ma khoéng ¢ ngudi ding ky tham gia dau gia;
- Tai cude dau gia khong cé ngudi tra gid hodc khong co ngudi chdp nhan gi;
- Ngudi tring ’df;,u gi4 tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3
biéu 44 cua Luat Pau gia tai san.
- Nguoi da tra gia rat lai gia da tra theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat Pau gia
tai san ma khéng c6 nguoi tra gia tiép;
- Truong hop tur chéi két qua tring du gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat
Pau gia tai san;
- Céc truong hop khac theo quy dinh cia phap luat.
2) Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay cudc dAu g1a khéng thanh, t6 chic

dau gla tai sén tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san d4u gla cho nguoi ¢o tai san
dAu gid, trir trudng hop céc bén cb théa thuan hodic phéap luat cé quy dinh khac.

3) Viée xu ly tai san d4u gid khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat hodc d4u gia lai theo thoa thudn gitra nguoi co tai san dau gia va td chic
dAu gié tai san.

Pidu 16. Hiy két qua diu gia tai san trong cic trwdng hop sau day:

- Theo thoa thuén gilta ngudi c6 tai san dau gia, to chic ddu gid tai san va ngu:bfi
tring dau gia vé viée huy két qua déu gié tai san hodc gifra ngudi ¢o tai san du gia va
nguoi trang dAu gia v& viée hiy giao két hop dong mua bén tai san dau gia, hiy bé hop
dong mua ban tai san dau gid, trir trudng hop gdy thiét hai hodc lam anh huong dén loi
ich ctia Nha nudc, quyen, loi ich hop phap cua cé nhan, td chire.

- Hop déng dich vu dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san diu gia bi Toa
4n tuyén bd vo6 hidu theo quy dinh cta phép luat vé dan su trong truong hop
nguoi trung dAu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b Khoan § Piéu 9 ctia
Luat D4u gia tai san.

- Hop fiéng dich vu d4u gi4 tai san bi hity bd theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33
cua Luat Pau gia tai san.

- Nguoi c6 tai san dau gla ngudi tham gia dau gia, nguoi tring dAu gia, t6 chuc
dAu gid tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong dong, méc ndi, dim gia trong qua trinh
tham gla déu gia din dén lam sai 1éch thong tin tai san dau gid hodc hd so tham gia
dAu gia hodc két qua dau gid tai san.

Piéu 17. Trong trudmg hop diu gia thanh:
Tai phién du gi4 thanh céng sau khi xdc dinh dugc ngudi tring dau gia thi
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cac bén ky Bién ban tring dau gia va nguoi co tai san trinh cip c6 thdm quyén phé
duyét két qua tring dau gia.

+ Thdi han, phuong thie thanh todn tién tring du gia:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc Cong ty Pau gia Hop danh Dién Bién
chuyén sé tién dit trude cua nguoi trung déu gid tra Nguoi o tai san theo quy dinh.

- Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia, nguoi tring dau gid
c6 trach nhiém thanh toan 100% so6 tién tring ddu gia QSD dét theo quy dinh (sau khi
trir tién dat trude (dat coc).

+ Thoi gian nop tién tring dau gid va ban giao tai san tring du gia: Puogc thuc
hién theo quy dinh cua phap ludt hién hanh;

Diéu 18. Quyen ciaa dau gia vién:
- Truc tiép diéu hanh phién dau gia;

- Truit quyén tham du phién d4u gid cia ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luat nay;

- Dimg phién d4u gia khi phét hién c¢6 hanh vi théng déng, dim gia hodc giy
roi, mat trat tu tai phién dau gia va thong bao cho t6 chirc dau gia tai san;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 19. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia:
* Quyén clia ngudi tring ddu gié:

- Puoc nhén tai san dau gid, c6 quyén so hitu dbi véi tai san ddu gia theo quy
dinh ctia phap luat (trong truong hgp nguoi trung dau gia va nop du 100% so tién
tring dau gia tai san);

- Puoc co quan nha nude ¢ thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén 5O hiru,

quyén st dung tai san déu gid ddi véi tai san phai ding ky quyén s& hiru, quyén st
dung theo quy dinh cua phap luit;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat,

* Nguoi trung ddu gid c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gia;

- Thanh toan déy dﬁqtién mua tai san dau gia cho ngudi co tai san dau gia theo
thong bao cua co quan c6 tham quyén hodc theo quy dinh cua phap luat co lién quan;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 20. Xir Iy vi pham dbi véi nguoi tham gia diu gid, ngudi tring diu gia:

- Ngudi tham gia diu gia, ngudi trung d4u gia, c4 nhén, t6 chic ¢o lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai quy ché nay hodc quy dinh khac cua phap luét co lién
quan dén tai san déu gi4, tiy theo tinh chat, mirc d¢ vi pham thi bi xur ly ky luat, xu
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy clru trach nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai thi
phai boi thuong theo quy dinh ctia phap ludt.
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Piéu 21. Phat hanh vi vi pham ciia nguwdi tham gia diu gia:

Theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi dinh s6 10972026/ ND-CP ngay 01/04/2026 quy
dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc B6 trg Tu phap, HCTP, Hon nhan va
Gia dinh, Thi hanh an dan su, Phuc hoi, pha san doanh nghiép, HTX:

+ Phat tir 7.000.000 ddng dén 10.000.000 dong dbi v6i hanh vi vi pham:

- Pua théng tin khéng dung vé tai san ddu gid nhdm muc dich truc loi

+ Phat tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 déng dbi véi hanh vi vi pham:

- Nhan Gy quyén tham gia dé;Ll gi4 clia nguoi tham gia du gid khac abi vai tai
san ma minh la nguoi tham gia dau gid tai san do; nhén y quyén tham gia dau gia
ctia tir hai ngudi tham gia dau gia tré 1€n doi voi cuing mot tai san;

- Tham du phién dél:l gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 14 ngudi tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham dy phiéq dAu gia trong trudong hop cﬁpg ty me, cong ty con, cac doanh
nghi€ép ma ca nhén, to chirc hodc nhom cé nhan, to chirc ¢ kha néng chi phdi hoat

dong cuia doanh nghi€p theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép cfing 1& ngudi
tham gia déu gi4 d6i v6i tai san do;

- Nhén bét ky mot khoéan tién, tai san hodc loi ich nao tir dau gi4 vién, té chic
hanh nghe dau gla ngudi tham g1a, dau gia dé lam sai 1éch két qua lua chon td chic
hanh nghé déu gia, két qua dau gi4;

- Thuc hién khong day du trach nhiém cua nguoi tham gia d4u gia khi tham gia
Trang théng tin ddu gi4 truc tuyén;

- Cung cip théng tin, tai liéu sai sy that, st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gi4, tham dy phién dau gia;

- Can tré hoat dong dau gia; gay rbi, mAt trat tu tai phién dhu gia,

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai 1éch
két qua dau gia tai san.

+ Phat tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong dbi véi hanh vi vi pham:

- Théng ddng, méc nbi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé du gia tai san, ca
nhan, to chirc khac dé lam sai 1éch thong tin tai san dau gia, ho so moi tham gia dau
gia, ho so tham gia dau gia, dim gia, nang gia, lam sai léch két qua dau gia tai sdn ma
chua dén murc truy ctru trach nhiém hinh sy

Didu 22. Noi quy phong dau gia.

* Pb1 v6i ngudi tham gia dau gia:

- Nguoi tham gia du gid phai c6 mit tai phong t6 chirc phién dau gid dung
ngay, gi¢d theo thong bao cia Cong ty.

- Nguoi tham gia dau gia’ xudt trinh Cén cude cong dan hodc céc gidy to tiy than
c6 anh khac, gidy uy quyén (néu cé) trude khi vao phong du gid.
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- Khi vao phong dau gia, khach hang ng01 dung vi tri dugc sip xép; khéng dugc
noi chuyeén, trao d6i voi nguoi tham gia dau gia khac; khong phat ngén thiéu vin hoa;
khong géy dn a0 va di lai 16n xon trong phong déu gia; deo so do nguoi diéu hanh
phién dau gia phat;

- Sau khi phién diu gia khai mac va dd c6 nguoi tra gia, nhimg nguoi tham gia
ddu gia dén cham khong dugc vao phong t6 chire phién déu gia. Nguoi di dang ky
tham gla dau gia c6 thé uy quyén (hop 18) cho ngudi khac thay mit minh tham gia
dau gia. Nguoi tham gia déu gid khéng dugc tu y ra khoi phong dau gia néu chua cé
sy dong y ctia dau gid vién diéu hanh phlen ddu gia; chdp hanh tuyét déi sy diéu hanh
cua ddu gia vién didu hanh phién dau gia;

- Khéng dugc mang (hodc khong duoc st dung) dién thoai va cac phuong tién
lién lac théng tin khac; khong duge quay phim, chup hinh; khéng hut thudc 1a trong
phong t6 chirc phién déu gid; khong mang chat chay nd, vii khi vao khu vuc to chirc
phién dau gia; khong st dung ruou, bia va cac cht kich thich khac khi dén tham du
phién d4u gia va trong qua trinh dau gia;

- Nguoi khong tham gia d‘,au gia, nguoi khong co nhiém vu lién quan khoéng
dugc vao phong t6 chirc phién dau gia;

- Nghiém cAm thuc hién cac hanh vi: Cung cip thong tin, tai liéu sal sy that,
st dung gidy to gia mao dé tham gia phién dau gia, thong dong, moc ndi v6i dau
gia vién, t6 chirc ddu gla co quan duge giao xur ly viée dau gia quyen su dung dat,
ngu01 tham gia ddu gia khac va céc ca nhén, t6 chic o lién quan dé dim gia, lam
sai léch két qua dAu gi4; can tro hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trat tu tai
phién dau gia; de doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham
lam sai 1éch két qua dau gia.

- Cac trudong hop bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia phap luat.
* P6i voi ddu gia vien

- Diéu hanh phién dau gia theo diing trinh tyr, thii tuc phép luat quy dinh;
- Gitt thai do lich su, ton trong ddi véi ngudi tham gia dau gia;

- Giai thich, huéng din ngudi tham gia déu gia tan tinh, chu dao, nhanh gon,
ding quy dinh cua phap luét; khong duoc gay phién ha, sach nhiéu doi véi nguoi
tham gia dau gia;

- Khéng hat thube la trong phong t6 chtrc phién du gia; khong mang chét chay
nd, vii khi vao khu vuc t6 chirc phién dau gia; khong st dung ruou, bia va cac chét
kich thich khac trong khi diéu hanh phién diu gid va trong qua trinh dAu gia;

- Nghiém cam thuc hién cac hanh vi: Lol dung danh nghla dau gia vién dé
truc Igi; thong dong, moc ndi véi nguoi co tai san dau gi4, ngudi tham gia dau gia
va c4 nhan, to chirc khéc 6 lién quan dé 1am sai [éch thong tin tai san dau gia, dim
gid, lam sai léch hd so ddu gia hoac két qua du gia; han ché cé nhan, t6 chirc tham
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gia déu gid khong dung quy dinh cua phéap luét; vi pham Quy tic dao dirc nghé
nghiép dau gia vién.

Piéu 23. T6 chirc thye hién

Moi véan dé phat sinh lién quan dén viéc déu gia tai san dugc giai quyét theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Ngoai cac ndi dung quy dinh tai Quy ché nay, cac noi dung khéac thuc hién

theo quy dinh cta phap luat vé déu gia tai san va cdc quy dinh cla phap luét khac ].
co lién quan !

Cong ty Piu gia hop danh dién Bién; Ngum c6 tai san ddu gid, ngudi tham gla
ddu gia, nguoi tring ddu gia va céc to chic, ¢4 nhén ¢6 lién quan chisu trach nhiém
thuc hién nghiém tac Quy ché phién ddu gi4 tai san nay./.
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