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V/v ban hanh Quy ché phién ddu gia tai sin la _
Quyén st dung dat tai Huoi Tum, Bidn Nong, xa Ngobi Cay, huyén Muwong Ang
(nay d6i thanh Hudi Tum, bian Nong, xa Na Tau, tinh Dién Bién)

CONG TY PAU GIA HQP DANH PIEN BIEN
Can cit B ludt dan sw nam 2015,
Céin cir Ludt ddu gid tai san nam 2016 (duwoc sua doi, bo sung nam 2024);

Can cir Nghi dinh S(fi’ 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu Quy dinh
thi hanh Bé ludt ddn sw vé bao dam va thuc hién nghia vu,

Can cik Théng tu lién tich sé 16/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 cua
B¢ Tu phdp, B Tai nguyen va Moi trieong va Ngan hang Nha nwdc Hudng dén mot
6 van dé vé xir Iy tai san béo dam;

Can cir Quyét dinh s6 1311/OP-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tuw phdp Ban hanh
khung gid dich vu dau gid tai san ma phap ludt quy dinh phai ban théng qua ddu gid;

Cdn cir Thong tu 56 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 Tuw phdp quy dinh
co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bdn
théng qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lya chon 16 chitc hanh nghe dau gid tai
san, chi phi ddng thong bdo cong khai viéc ddu gid tai san trén cong dau gid tai san
quoc gia, chi phi su dung cong ddu gid tai san quoc gia dé dau gia bdang hinh thitc
truc fuyen

Cén cir Thong tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh Huong
dan vé ché dp tai chinh trong hoat dong déu  gid tai san; quy dinh viée thu, chi, quan
Iy vai sik dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt truge cua ngu:o‘z tham gia
déu gid khéng duoe nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Céin cik Diéu 16 6 chike hoat dong ciia Ngdn hing Nong nghiép va Phdt trién
Néng thon Viét Nam (Agribank) ban hanh kem theo Quyét dinh s6 1200/DL-HDTV-
PC ngay 10/10/2024 cua Hi déng thanh vién Agribank,

Céin cir Quy ché s6 8 79/QC-HDTV-TD ngay 28/12/2021 cua Hoi dong thanh vién
Agribank Viét Nam ban hanh vé Quy ché béo dam trong hoat dong cdp tin dung va cdc
véin ban sira doi, b6 sung;



Can cie Quy dinh s6 2929/QyD-NHNo-TD ngay 31/12/2021 cia Tong gidm doc
Ngdan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam vé viéc ban hanh Quy
dinh bdo dam trong hoat dong cdp tin dung va cde vin ban sira déi, b6 sung;

Cdn cik thoa thudn tai cac Hop dong tin dung sé 8916-LAV-201200174 ngay
07/05/2012 da ky gitta Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién néng thon Viét Nam
(Agribank) Chi nhénh Muwong Ang Dién Bién va Bén vay la éng Nguyén Trieong Son
va ba Vii Thi Huong,

Can cir vao Hop dong thé chip quyén sw dung dat sé 51/HPTC ngay
04/05/2012 ky giita Agribank Chi nhanh Muwong Ang Dién Bién va ong Nguyén
Truwong Son va ba Vii Thi Huong,

Cdn cir Bién ban giao nhdan tai san ngay 10/03/2026 da ky giita Agribank Chi
nhanh Muwong Ang Pién Bién va éng Nguyén Trucng Son va ba Vii Thi Huong;

Cén cit Bién bdn kiém tra hién trang tai san bdo dam ciia khdch hang ngay
10/03/2026 giita Agribank Chi nhanh Mucng Ang Dién Bién véi éng Nguyén Truong
Son va ba Vii Thi Huong,

Cdn cit bién ban thoa thudn vé gid tai san bdao dam va thi tuc diu | gia ngay
11/03/2026 giita Agribank Chi nhdinh Muwong Ang Pién Bién va éng Nguyén Truong
Son va ba Vii Thi Hueong,

Can cir Quyét dinh .S'O 221/0D-NHNoMA ngay 31/03/2026 cua Giam doc
Agribank chi nhanh Mwong Ang Pién Bién vé viéc ddu gid tai san bao dam dé thu
hoi no

Cén cir Quyét dinh s6 225/0D-NHNo.MA ngay 31/03/2026 cua Gidm doc
Agribank Chi nhdnh Mwo‘ng Ang Dién Bién vé viéc Gid khoi diém, buée gia dé thue
hién déu gia doi véi tai san thé chdp

Can cir Quyét dinh sé6 273/0D-NHNo.MA ngay 17/4/2026 cia Gidm doc
Agnbank chi nhanh Muong Ang Pién Bién Vv Gid khoi diém dé thuc hién bdn déau
gid doi véi tai san thé chap (Giam gid lan 1),

Can cir Quyét dinh sé6 312/0D-NHNo.MA ngay 14/5/2026 cia Gidm doc
Agribank chi nhdnh Muong Ang Dién Bién V/v Gid khoi diém dé thuc hién bdn ddau
gid doéi véi tai san thé chdp (Giam gid lan 2);

Thuc hiéen Hop dorzg dich vu ddu gid z‘az san s6 169/HP-CTDG-NHNo.MA ngay
01/4/2026, Phu luc b6 sung hop dong so6 229/LPBSHD ngay 20/4/2026; Phu luc bo
sung hop dong 56 264/LPBSHP ngay 15/5/2026 giita Ngan hang Nong nghi¢p va
Phdt trién nong thon Viét nam - Chi nhanh Muwong Ang Dign Bién voi Cong ty D
gid Hop danh Dién Bién vé viéc ddu gid tai san la quyén su dung dat tai Huoi Tum —
Bdn Nong — xd Ngoi Cay — huyén Muwong Ang (nay doi thanh Huéi Tum, ban Nong,
xd Na Tau, tinh Dién Bién)
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Xét dé nghi ctia bo phan nghiép vu.

QUYET PINH
Pidu 1. Ban hanh Quy ché phién ddu gia tai san vdi cac noi dung chinh sau:
1. Tai san dAu gia, s lrong, chat hrgng ciia tai sin dau gia:

Tai san: Quyén sir dung dat theo Glay chtrng nhén quyén st dung dat s6: AK
859483 do UBND huyén Mudng Ang cip ngdy 19 thang 01 nidm 2009, s6 vao sb
GCN: H00343;

a) bac diém:
- Thira dét sb: 467+500+501 T& ban dd dia chinh co s sb: 2

- Dia chi thita dat: Hubi Tum — Ban Nong — x& Ngbi Cay — huyén Mudng Ang
(nay doi thanh Hudi Tum, ban Nong, xd Na Tu, tinh Dién Bién)

- Dién tich thira dat: 45.000 m? (Bang chit: Bén muoi nim nghin mét vudng)
- Hinh thirc str dung: + Str dung chung: 45.000 m?;
+ Str dung riéng: Khong m?;
- Muc dich str dung: Trong cdy ca phé
- Thdi han sit dung dat: Dén thang 01/2048

- Ngudn gbe sir ' dung: Nhan nhuong cua gia dinh éng Lo Van S§ nam 2007 (Dat
da c6 GCNQSD s6 phat hanh 1478559, do UBND huyén Tudn Gido cdp ngay
02.12.1998 va di diwoe UBND huyén Muong Ang cho phép chuyén muc dich sir dung
theo OD 56 58/0P-UBND ngay 19/01/2009)

b) Tai san gan lién véi dét trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Khong.

¢) Tai san thuc té gén lién véi dat: Toan bd cay ca phé dé dugc trong trén dat, cdy
trong lau ngay khong duge cham soc, s6 luogng cdy trong con soéng it nén khong thé
kiém dém.

2. Noi ¢6 tai sin dAu gia: Hudi Tum — Ban Nong — x& Ngbi Céy — huyén Muong
Ang (nay doi thanh Hudi Tum, ban Nong, xa Na Tau, tinh Dién Bién)

3. Gia khéi diém, bwéc gia ciia tai san ddu gia:

a) Gia khot diém (giam gia lan 2) 1a: 810.000.000 dong (Bang chit: Tam trim

mudi triéu déng chan).

Mikc gid trén chua bao gom cdc chi phi lién quan dén qud trinh chuyen nhuwong.
Cdc loai thué, phi, 1é phi lién quan dén chuyén quyén sé hitu, sir dung cdc bén thuc
hién theo quy dinh ciia Phdp ludt hién hanh.

b) Budgc gid tdi thiéu: 5.000.000 ddng (Nam triéu dong chin)
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(Buoc. gia la muc chénh léch gita lan tra gia dau tién so véi gia khot diém hoac
gitra lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké (Gid tra hop I¢ la gid tra bang gid
khoi diém cong vei it nhit mot buée gid)

4. Niém yét, thong bao cong khai viée dau gia tai san, xem tai sian, ding ky
tham gia diu gid, nop tien dat truée va to chive ddu gia

* Niém yet viéc dau gia tai san va théng bao cong khai viéc dau gia tai san thuc
hién theo quy dinh ctia Ludt Dau gia tai san (dugc stra doi, bo sung nam 2024).

- Thong bao cong khai viée dAu gia tai san: Théng béo trén Bao phap ludt Viét
Nam 01 lan vao ngay 18/5/2026; Ding tai trén Cong dau gia tai san Quéc gia
(hitps:dgts.moj.gov.vn) 02 1an mdi lan cach nhau 02 ngay (Pang vao ngay 15/5/2026
va ngay 20/5/2026) va dang tai trén Trang thong tin dién tir Cong ty Pau gia Hop
danh Dién Bién (htips:dgtsdb.org.vn); Trang théng tin dién tr Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh Muong Ang Pién Bién.

- Niém yét viéc dau gia tai san: Bat dau tir 07 g1 00 phut ngay 20/5/2026 va két
thiic vao hdi 17 gio 00 phut ngay 03/6/2026 tai Cong ty Piu gia Hop danh Dién Bién,
Ngén hang Néng nghiép va Phat trién noéng thoén Viét Nam - Chi nhanh Muong Ang
Pién Bién; UBND xa Na Tau, tinh Dién Bién va tai Noi c6 tai san ddu gid va Noi to
chirc phién dau gia.

* Thoi glan, dia diém t6 chirc cho xem tai san: Bét dau tir 07 gio 00 phtt ngay
25/5/2026 va két thiic vao hdi 17 gid 00 phut ngay 28/5/2026 (trong gio hanh chinh)
tai noi cé tai san déu gia: (dia chi: Huéi Tum — Béan Nong — xa Ngbi Cay — huyén
Mudng Ang (nay déi thanh Hudi Tum, ban Nong, x& Na T4u, tinh Dién Bién)).

* Xem glay tor vé quyen s& hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan
dén tai san dau gia: Bat dau tir 07 gio 00 phut ngay 20/5/2026 va két thic vao hoi
17 gio 00 phat ngay 01/6/2026 (trong ngay lam viéc, gio: hanh chinh) tai Cong ty
Pau gia Hop danh Pién Bién hoic Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng
thon Viét Nam - Chi nhanh Muong Ang Pién Bién.

* Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gla, tiép nhan ho so tham gia déu
gia: Bat dau tir 07 gio 00 phit ngay 20/5/2026 va két thiic vao hdi 17 gio 00 phut
ngay 01/6/2026 (frong ngay lim viéc, gio hanh chinh) tai Cong ty Piu gia Hop
danh Dién Bién hoic Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh Mudng Ang Dién Bién

Tién ban ho so moi tham gia ddu gid: 100.000 ddng/hd so

* Thoi glan nop tién dat trudc, glay nop tién dat trude: Bat dau tir 07 gl0 ngay
20/5/2026 va két thuc vao h01 17 gio 00 phut ngay 01/6/2026 (trong ngay lam
viéc, gio hanh chinh) ndp gidy nop tién dat trude tai Cong ty Péu gia Hop danh
Dién Bién trong thoi gian quy dinh trén.



Tién dat trude tham gia dau gia: 160.000.000 ddng (Bing chir: Mot trdam sdu
mueoi triéu dong chan)

Tién dat trudc clia ngudi ding ky tham gia dau gia duoc ndp vao tai khoan cla
Coéng ty D4u gia Hop danh Dién Bién, cu thé nhu sau:

Chu tai khoan: Cong ty dau gia hop danh Dién Bién

Tai khoan sb: 8900201009584, m& tai Ngan hang Agribank Chi nhanh tinh
Dién Bién
* Thoi gian, dia diém td chirc phién gia: Bat dau tr 09 gio 00 phut ngay 04

thang 6 nim 2026 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét nam - Chi
nhanh Mudng Ang Dién Bién

Dia chi: Ban Hon, x& Mudng Ang, tinh Dién Bién.
5. Thoi gian, dia dlem, diéu kién, cach thitc ding ky tham gia dau gia:
Nguoi dang ky tham gia ddu gia khong bi cAm theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 38

Luat dau gid tai san ndm 2016 (stra ddi, bd sung nam 2024), ndp hd so tham gia d4u
gi4, tién ho so va tién dat trude theo thong bao trén

6. Hinh thitc dau gia, phwong thlrc diu gia, 50 vong tra gia va tru’0’ng hop
chi ¢6 mdt ngwoi dang ky tham gia diu gia, mot ngwoi tham gia dau gia, mot
nguoi tra gia, mot nguoi chap nhan gia.

- Hinh thtc déu gia: Du gia bang bd phiéu truc tiép tai phién du gid

- Phuong thirc dau gid: Phuong thirc tra gia 1én.

- 6 vong tra gia: Nhidu vong

¢) Viée diu gi4 tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi déng ky tham gia dau

gid, mot nguoi tham gia déu gid, mot ngudi tra gia, mot ngudi chép nhan gia duoc
thue hién nhu sau:

- Truong hop ddu gia tai san theo phuong thirc tra gid 1€n, khi da hét thoi han
ding ky tham gia ma chi co6 mot nguoi déng ky tham gia dau gia hodc c6 nhiéu nguoi
dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mdt nguoi tham dy phién dau gia hodc co
nhiéu ngudi tham dy phién déu gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ hodc co
nhiéu nguoi tra gia nhung chi ¢ mot nguoi tra gia cao nhit va it nhit bang gia khoi
diém thi tai san duge ban cho nguoi do.

- Viée déu gi4 tai san trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau
gid, mot nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia, mot ngudi chip nhan gid chi dugc
tién hanh sau khi da to chitrc phién déu gia lan dau nhung khong thanh

7. Pang ky tham gia dAu gia:



* C4 nhan, to chice déng ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp hé so tham gia
diu gid hop 1é va tién dat trude cho td chie dau gié tai san theo quy dinh cua Luat
nay va quy dinh khdc cua phap luét c6 lién quan. Trong trudng hop phap luét c6 quy
dinh vé diéu kién khi tham gla dau gia thi nguoi tham gia dau gia phai dap ung didu
kién d6. Nguoi tham gia ddu gid c6 thé ty quyén bang vin ban cho ngudi khéc thay
mat minh tham gia dau gia.

* HO so moi tham gia ddu gia gom:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gig;

- Quy ché phién dau gi4;

- Tai lidu lién quan dén tai san déu gia

* Ho so tham gia ddu gid bao gdm:

- Phiéu déang ky tham gia dau gié;

- Can cude CD phd t6 va gidy Gy quyén (néu co)

- Gidy nop tién dat trudc.

8. Nhitng ngwdi sau day khéng duge ding ky tham gia déu gia

a) Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bj mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khan trong nhan thire, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ddng ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam cht duoe hanh vi ciia minh.

b) Ngudi lam viée trong t6 chirc d4u gia tai san thuc hién cudc dau gia; Cha, me,
vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta du gid vién diéu hanh cudc du gia;
Ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi tai san; Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san.

¢) Nguoi duge cha s¢ hitu tai san uy quyén xtr ly tai san, ngudi co quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san theo quy dinh cua phap luét.

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai Diém
¢ khoan nay.

@) Nguoi khéng c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh cta phap luat 4p dung
ddi vdi loai tai san do.

9. Cac truwomg hop bi trudt quyén tham gia diu gia; cac trwong hgp khong
dugc nhin lai tién dat trudc

a) Cac truong hop bi trudt quyén tham gia dau gia.

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; Str dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham gia phién dau gia.



- Thong dong, moc nbi voi ddu gid vién, td chire d4u gia tai san, ngudi 6 tai san
dau gia, nguorl tham gia ddu gia khac, c4 nhén, td chic khac dé dim gi4, 1am sai 1éch
két qua dau gia tai san.

- Cén trd hoat dong ddu gid tai san; Gay rbi, mAt trit tu tai phién dau gia.
- De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia dAu gia khac nham lam sai léch
ket qua dau gia tai san.
- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh clia phép luét c6 lién quan.
b) Céc trudmg hop khong duge nhén lai tién dit trude.

- Dé ndp tién dat truéc nhung khong tham gia phién dAu gid ma khong thude
truong hop bat kha khang.

- Bi truat quyen tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh thudc céc truong
hop bi truat quyén tham gia dAu gia néu trén.

- Tu chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat
Pau gia tai san.
- Rt lai gia di tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
Dau gia tai san.
- Tt chdi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau gia tai san.
Tién dit trudce quy dinh trén thudc vé ngudi co tai san dAu gia. Trong trudng hop

ngudi c6 tai san du gia 1a co quan nha nudc thi tién dat trudce duge ndp vao ngin sach
nha nuéc theo quy dinh ctia phap luét, sau khi trtr chi phi dAu gid tai san.

10. Rit lai gia da tra, gia da chap nhén

- Tai phién dAu gia néu nguoil da tra gid cao nhit rit lai gia dé tra trudc khi dau
gia vién cong b nguoi trang d4u gia thi phién dAu gia van tiép tuc va bét dau tir g1a
clla ngudi tra gia lién ké trude do.

- Ngudi rat lai gi4 da tra hodc rat lai gia da chép nhén quy dinh tai Quy ché nay bi
trudt quyén tham gia phién dAu gia.

11. Tir chdi két qua tring diu gia

- Sau khi ddu gia vién didu hanh phién dAu gia da cong bd ngu(n tring dau gid ma
tai ph1en dau gia nguorl nay tir chbi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a
ngudi trang dau gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat béng gi4
dd tra cua nguoi tur chéi két qua tring dAu gid va nguoi tra gia lién k& chip nhan mua
tai san déu gid.

- Neu gia lién ké cong v&i khoan tién dit trude nho hon gia da tra cla nguoi tu
chéi két qua tring d4u gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san
d4u gié thi phién dau gia khong thanh.



12. Ky hop dong mua ban tai san dau gia va thu tién trung dau gia tai san
trong trwomg hop dau gia thanh:

- Tai phién dau gia thanh cong va xac dinh dugce ngudi tring dau gia thi cac bén
sé thong nhat vé viéc ky Hop dong mua ban tai san dau gia theo quy dinh tai Diéu 46
Luat Pau gid tai san (stra doi, bd sung nam 2024)

Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhidn duoc hd so phién dau gia
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 cta Luét nay thi nguoi co tai san dau gid va
ngudi tring dau gia ky két Hop dong mua ban tai san dau gid, trur truong hop phap
luét c6 quy dinh khac.

- Thoi han, phuong thire thanh toan tién tring ddu gié:

Trong thoi han 03 ngay lam viéc Cong ty Péu gid Hop danh Dién Bién chuyén
s tién dat trude ctia ngudi tring dau gla tra nguoi cd tai san theo quy dinh.

- Thot han thanh toan theo thda thuan tai Hop dono mua bén tai san dau gia,
nguoi tring dAu gid c6 trach nhiém thanh todn 100% sb tién mua tai san (sau khi trur
tién dit trude (dat coc) tra cho ngudi c6 tai san theo quy dinh.

13. PAu gia khong thanh
a) Cac truong hop déu gia khong thanh bao gdm:
- Pa hét thoi han dang ky ma khong c6 nguoi dang ky tham gia dau gia.

- Tét ca nhiing nguti dd ding ky tham gia dau gia hop 1€ nhung khoéng
tham du phién déu gié;

- D3 hét thoi han ding ky ma chi c6 mot ngudi diang ky tham gia ddu gia
hodc ¢6 nhidu ngudi dang ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mdt ngudi tham du
phién déu gia hodc ¢ nhiéu ngudi tham du phién ddu gia nhung chi c6 mot ngudi
trd gid hodc cé nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ trong
truong hop dau gid tai san quy dinh tai khoan 2a Piéu 49 ctia Luét nay.

- Tai phién diu gia khoéng c6 ngudi tra gié.

- Gié tra cao nhit ma van thdp hon gid khoi diém.

- Nguoi trung d4u gia tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
44 ctia Luat Pau gia tai san.

- Nguoi da tra gid rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luét PAu gia
tai san ma khoéng c6 nguoi tra gia tiép.

- Trudmg hop tir chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cia Luat Déu
gia tai san.

- Cac truong hop khéc theo quy dinh cua phap luét.



b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién dAu gia khong thanh, t6 chirc
ddu gia tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi co tai san
dAu gid, trir truong hop cac bén c6 thoa thudn hodc phap ludt ¢6 quy dinh khac.

¢) Viée xu Iy tai san d4u gia khong thanh duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat
hodc dau gi4 lai theo thoa thuén gifta ngudi c6 tai san dAu gid va td chic dau gia tai san.

14. Hity két qua dAu gia tai sin
Két qua dau gia tai san bi huy trong céc truong hop sau ddy:

a) Theo thoa thuan gilta ngudl c6 tai san déu gia, td chirc dAu gi tai sn va nguoi
tring diu gia vé viée hay két qua dau gia tai san hodc gitta nguoi co tal san ddu gia va
nguoi trang dAu gid vé viéc hiy giao két hop déng mua bén tai san du gia, hiy bdé hop
dong mua ban tai sin dau gid, trlr trudng hop gy thiét hai hodc lam anh huong dén loi
ich ctia Nha nude, quyen, loi ich hgp phap clia ¢ nhan, td chic.

b) Hop dong dich vu ddu gia tai san, hop déng mua ban tai san d4u gia bi Toa

an tuyén bb vo hidu theo quy dinh cta phap luat veé dén su trong truong hop nguoi
trang ddu gid cé hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b Khoan 5 Piéu 9 ctia Luat Dau
gia tai san.

¢) Hop ddng dich vu du gi4 tai san bj hiyy bo theo quy dinh tai Khoan 6 Dieu 33
ctia Luét Dau gié tai san.

d) Theo quyét dinh clia ngudi c6 thAm quyén xu phat vi pham hanh chinh khi
c6 mot trong cic cin ci quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cha Luat nay hodc trong
truong hop nguoi co tai san ddu gia, ngu:(n tham gia du g1a nguol tring dAu gla
td chirc hanh nghé diu gia tai san, du gia vién co hanh vi théng déng, moc noi,
dim gié trong qua trinh tham gia dau gia dAn dén lam sai 1éch thong tin tai san dau
gi4 hodc hd so tham gia dau gia hodc két qua dau gid tai san.

15. Cach thire Bau gia bing bo phiéu truc tlep tai phién diu gia (theo quy
dinh tai Diéu 42 Luat Déu gi4 tai san nim 2016 (sta d6i, bd sung nam 2024))

- Pau gia vién Giéi thiéu ban than, nguoi glup viée; cong bd danh sach nguoi
tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguorl tham gia dau gia; Doc Quy ché
phién dau gia; Gidi thiéu tai san du gia; Nhic lai muc gid khoi diém; Thong bao
budc gia va khoang thoi gian tdi da gita cac lan tra gid, Hudng dan céch tra gia, chap
nhan gia va tra 1oi ciu hoi ctia nguoi tham gia diu gid;

- Nguoi tham gia dau gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghl gia muon tra vao
phleu ctia minh. Hét thoi gian ghi phLeu nguoi tham gia dau gia truc tiép bo phleu
vao thung phiéu; dau gia vién kidm dém va cong b6 s6 phiéu phét ra, 56 phleu thu vé,
50 phleu hop 18, s6 phiéu khéng hop I¢, cong b gia tra cua timg phiéu tra gia, gia tra
cao nhét voi sy gidm sét cla it nhét mét nguoi tham gia déu gia; truong hop dau gia



quyén st dung dat dé giao dat & cho ca nhan thi chi can cong bd gid tra cao nhét voi
su gidm sat cla it nhat mot ngudi tham gia du gia

- Piu gia vién cong bd gid cao nhat d3 t1a cua vong dau gia do6 va dé nghi nguoi
tham gia dau gia tlep tuc tra gia cho vong tlep theo. Gia khoi diém cua vong dau gia
tiép theo la gia cao nhét dé tra ¢ vong dau gia trude 1ién ké;

- Phién déu gid két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhat va céng bd ngudi dé 1a nguoi tring déu gia

- Truong hop o tir hai nguoi tro 1én cling tra mire gia cao nhat, du gia vién to
chirc dau gia tlep gitta nhitng nguoi clung tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring dau
gia. Néu trong s0 nhitng nguoi ¢é gid tra cao nhat c6 nguoi tlep tuc tra gia thi déu gia
vién phat phleu tra gia cho nguoi do; dau gia vién cong bé nguoi do 1a nguol trung
dau gia néu nguoi do co gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi ¢6 gia tra cao nhat khong
dong y dau gia tiép thi ddu gid vién to chie be tham dé chon ra ngudi tring déu gia

16. Rit ho so tham gia diu gia.

Truorng hop ngudi tham gia ddu gia da nop ho so tham gia ddu gia, nop phiéu tra
gia va tién dit trudc nhung noép don xin rat hd so khéng tham gia dau gia thi phai
duoc thuc hién trudc ngay mo phién dau gia 01 ngay dé duge xem xét nhan lai khoan
tién dat trude da ndp theo quy dinh

17. Tir chdi tham gia diu gia:

Ngudi tham gia dau gia cé quyen tir chéi tham gia dau gia va nhan lai tién
dat trude trong truong hop c6 thay d6i vé gla khoi diém, sb Iu‘cmg, chit lugng tai
san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gi4, hinh thirc ddu gid, phuong thic déu
gia da niém yét, théng béo cong khai.

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién dau gia hoic
trong thoi han khac theo thoéa thuan, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san c6 trach
nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh toan tién lai (neu cd) cho nguoi tham
gia ddu gia tir chbi tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

18. Quyén ciia ddu gid vién:
- Truc tiép diéu hanh phién d4u gia;

- Truat quyén tham du phién dAu gid cia ngudi tham gia ddu gia c¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ctia Luét nay;

- Dlmg phién dau gia khi phét hién c6 hanh vi thong ddng, dim gia hodc gdy rdi,
mat trat tu tai cude ddu gia va théng bao cho tb chirc ddu gia tal san;

- Cac quyén khac theo quy dinh cua phép luat.

19. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia:
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* Quyén clia ngudi tring dau gia:

- Yéu cau ngudi c6 tai san dau gia ky Hop dong mua ban tai sin ddu gia (trong
truong hop dau gia thanh);

- Puoc nhan tai sén du gia, c6 quyén sd hitu d6i voi tai san dau gia theo quy

dinh cta phap ludt (trong trueong hop tring d4u gia va nop da 100% s tién trang déu
g1d tai san);

- Puoc co quan nha nudc co tham quyén cép gidy ching nhan quyén s6 hiu,
quyén st dung tai san dAu gia doi vai tai san phai dang ky quyén so hitu, quyén st
dung theo quy dinh ctia phap luét;

- Cac quyén khac theo théa thuan trong Hop ddng mua ban tai san dau gia va
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngudi trang déu gia ¢ cac nghia vy sau day:

- Ky bién ban diu gia, Hop ddng mua ban tai san ddu gi4;

- Thanh toén day du tién mua tai san dég gid cho ngudi b tai san dau gia theo
thoéa thuén trong Hop dong mua ban tai san dau gid hodc theo quy dinh cua phap ludt
co lién quan,;

- Cac nghia vu khéc theo thoa thuan trong Hop ddng mua ban tai san du gia va
theo quy dinh cta phap luat.

20. Xir Iy vi pham di véi nguoi tham gia dAu gia, nguoi tring dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia, ngudi tring ddu gid, c4 nhan, t6 chirc ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 hodc quy dinh khéac ctia Ludt nay,
tly theo tinh chat, mic d§ vi pham thi bj xu ly ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su, néu gdy thiét hai thi phai bdi thudmg theo
quy dinh cta phép luat.

21. Ngi quy phong dAu gia

- Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phong t6 chirc du gia ding ngay, gio
theo théng bao cua Cong ty.

- Khéach hang xuét trinh Can cude Cong dan hodc cac gidy t& tly than c6 anh
khéc trude khi vao phong dau gia.

- Khi vao phc‘)ng d4u gid, khach hang ngdi ding vi tri theo sy huéng dan clia
don vi to chitc ddu gi4, khach hang luu y gitt trat tu chung, khong dugc tu y di lai

ho#ic r&1 khoi phong ddu gia khi chua o6 su ddng v cuia ddu gia vién didu hanh
cudc dau gid.

- Khong duge st dung dién thoai trong qua trinh tham gia ddu gia,

11



- Khéng dugc mang chat chéy nd, vii khi, chét kich thich, bia ruou, thude 14 khi
vao hoi truong dau gia.

- Khong dugc cau két, théng dong dim gid, gdy rdi mat trét tu, ngan can cude dau gia.

- C4c trudng hop bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Ngoai cac ni dung quy dinh tai Quy ché nay, cac ndi dung khac thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san va cac quy dinh cua phép ludt khac
c6 lién quan dén tai san dau gia.

Diéu 3. Nguoi tham gia dau gia; Nguoi mua dugce tai san dau gia: Cong ty Dau
gia Hop danh Dién Bién; Nguoi co tai san dau gia va cdc to chire, ¢4 nhan c¢6 lién
quan dén dau gia tai san trén chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn: : :G'IAM POC
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- Péng tai, niém yét theo quy dinh;

- Luu VT.
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